RAAD VAN STATE CONSEIL D’ETAT

afdeling Wetgeving section de 1¢gislation
advies 79.825/1 avis 79.825/1
van 30 september 2026 du 30 septembre 2026
over sur
een wetsvoorstel ‘tot wijziging une proposition de loi
van de wet van ‘modifiant la loi du
11 februari 2013 ‘tot 11 février 2013 organisant la

organisatie van het beroep van profession d’agent immobilier,
vastgoedmakelaar voor wat ~ en ce qui concerne la fixation
betreft het vastleggen van een d’un tarif maximal que les
maximumprijs die agents immobiliers peuvent
vastgoedmakelaars kunnen  facturer lors de la vente ou de
aanrekenen bij het verkopen of  la location d’un logement’
verhuren van een woning”  (Doc. parl., Chambre, 2025-26
(Parl.St. Kamer 2025-26, n° 56-1525/1)’
nr. 56-1525/1)’
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Op 16 juli 2026 is de Raad van State, afdeling Wetgeving, door de Voorzitter van
de Kamer van volksvertegenwoordigers verzocht binnen een termijn van dertig dagen een advies
te verstrekken over een wetsvoorstel ‘tot wijziging van de wet van 11 februari 2013 tot organisatie
van het beroep van vastgoedmakelaar voor wat betreft het vastleggen van een maximumprijs die
vastgoedmakelaars kunnen aanrekenen bij het verkopen of verhuren van een woning’ (Parl.St.
Kamer 2025-26, nr. 56-1525/1)’.

Het voorstel is door de eerste kamer onderzocht op 22 september 2026. De kamer
was samengesteld uit Pierre LEFRANC, kamervoorzitter, Brecht STEEN en Tim CORTHAUT,
staatsraden, Michel TISON, assessor, en Wim GEURTS, griffier.

Het verslag is uitgebracht door Githa SCHEPPERS, eerste auditeur.

De overeenstemming tussen de Franse en de Nederlandse tekst van het advies is
nagezien onder toezicht van Brecht STEEN, staatsraad.

Het advies, waarvan de tekst hierna volgt, is gegeven op 30 september 2026.

Le 16 juillet 2026, le Conseil d’Etat, section de législation, a été invité par le
Président de la Chambre des représentants a communiquer un avis dans un délai de trente jours,
sur une proposition de loi ‘modifiant la loi du 11 février 2013 organisant la profession d’agent
immobilier, en ce qui concerne la fixation d’un tarif maximal que les agents immobiliers peuvent
facturer lors de la vente ou de la location d’un logement’ (Doc. parl., Chambre, 2025-26,
n° 56-1525/1)’.

La proposition a été examinée par la premicere chambre le 22 septembre 2026. La
chambre ¢était composée de Pierre LEFRANC, président de chambre, Brecht STEEN et
Tim CORTHAUT, conseillers d’Etat, Michel TISON, assesseur, et Wim GEURTS, greffier.

Le rapport a été présenté par Githa SCHEPPERS, premier auditeur.

La concordance entre la version frangaise et la version néerlandaise de ’avis a été
vérifiée sous le contrdle de Brecht STEEN, conseiller d’Etat.

L’avis, dont le texte suit, a é&té donné le 30 septembre 2026.
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1. Met toepassing van artikel 84, § 3, eerste lid, van de wetten op de Raad van State,
gecoordineerd op 12 januari 1973, heeft de afdeling Wetgeving zich toegespitst op het onderzoek
van de bevoegdheid van de steller van de handeling, van de rechtsgrond!, alsmede van de vraag of
aan de te vervullen vormvereisten is voldaan.

2. Het wetsvoorstel geeft slechts aanleiding tot de opmerking dat de ontworpen
regeling enkel een maximumvergoeding invoert in artikel 5, § 2/1, van de wet van 11 februari 2013
voor de vastgoedmakelaars, rechtspersonen, en niet in artikel 5, § 2, van dezelfde wet voor de
vastgoedmakelaars, natuurlijke personen.

Gelet op de doelstelling van de indiener van het wetsvoorstel, dient dit te worden
verholpen.

' Aangezien het om een wetsvoorstel gaat, wordt onder “rechtsgrond” de overeenstemming met de hogere
rechtsnormen verstaan.
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1. En application de l’article 84, § 3, alinéa 1%, des lois sur le Conseil d’Etat,
coordonnées le 12 janvier 1973, la section de 1égislation a fait porter son examen essentiellement
sur la compétence de I’auteur de I’acte, le fondement juridique ! et 1’accomplissement des
formalités prescrites.

2. En ce qui concerne la proposition de loi on observera simplement que le dispositif
en projet instaure uniquement une rémunération maximale a 1’article 5, § 2/1, de la loi du
11 février 2013 pour les agents immobiliers, personnes morales, et non a I’article 5, § 2, de la méme
loi pour les agents immobiliers, personnes physiques.

Il y a lieu de remédier a ce manquement, compte tenu de 1’objectif poursuivi par
I’auteur de la proposition de loi.

DE GRIFFIER - LE GREFFIER DE VOORZITTER - LE PRESIDENT

Wim GEURTS Pierre LEFRANC

!'S’agissant d’une proposition de loi, on entend par « fondement juridique » la conformité aux normes supérieures.
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