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Besluit van de Vlaamse Regering tot wijziging van diverse
besluiten betreffende het woonbeleid

Rechtsgronden

Dit besluit is gebaseerd op:

- het decreet van 15 juli 2011 houdende vaststelling van de algemene regels
waaronder in de Vlaamse Gemeenschap en het Vlaamse Gewest periodieke plan-
en rapporteringsverplichtingen aan lokale besturen kunnen worden opgelegd,
artikel 4;

- de Vlaamse Codex Wonen van 2021, artikel 2.2, §2, tweede lid, gewijzigd bij het
decreet van 9 juli 2021, artikel 2.4, 3.1, §1, artikel 3.2, vierde lid, artikel 3.3/1,
vijfde lid, artikel 3.5, 3.6, §1, tweede lid, artikel 3.9/1, ingevoegd bij het decreet
van 21 april 2023, artikel 3.12, §3, artikel 3.18, 3.29, 3.44, §1, derde lid, artikel
3.56, 83, tweede lid, en 84, derde lid, artikel 4.48, derde lid, vervangen bij het
decreet van 9 juli 2021, artikel 5.72, §1, gewijzigd bij het decreet van 21 april
2023, artikel 5.75, 575/1, §2, ingevoegd bij het decreet van 19 november 2021,
artikel 6.3/1, 83, tweede lid, ingevoegd bij het decreet van 9 juli 2021 en het laatst
gewijzigd bij het decreet van 21 april 2023, artikel 6.12, vierde lid, vervangen bij
het decreet van 9 juli 2021 en artikel 6.13, §2, ingevoegd bij het decreet van 9 juli
2021;

- het decreet van 18 maart 2022 tot regeling van de tijdelijke huisvesting van
gezinnen of alleenstaanden die dakloos zijn of dreigen te worden naar aanleiding
van de oorlog in Oekraine, artikel 3, eerste lid;

- het decreet van 21 april 2023 tot wijziging van diverse decreten tot wonen, artikel
91, tweede lid

Vormvereisten

De volgende vormvereisten zijn vervuld:

- De Vlaamse minister, bevoegd voor het budgettair beleid, heeft zijn akkoord
gegeven op 3 juli 2023.

- De Raad van State heeft advies XXXXX gegeven op ....(datum), met toepassing van

artikel 84, §1, eerste lid, 2°, van de wetten op de Raad van State, gecodrdineerd op 12
januari 1973.

Initiatiefnemer

Dit besluit wordt voorgesteld door de Vlaamse minister van Financién en Begroting,
Wonen en Onroerend Erfgoed.

Na beraadslaging,
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DE VLAAMSE REGERING BESLUIT:

Artikel. 1. In artikel 2.7, 5°, e), van hetzelfde besluit, gewijzigd bij het besluit van
de Vlaamse Regering van 10 november 2022, wordt de zinsnede “boek 4, deel 1,
titel 2, hoofdstuk 2, afdeling 1,” vervangen door de zinsnede “boek 2, deel 3, titel
17,

Art. 2. In artikel 2.15, tweede lid, 7°, van hetzelfde besluit, gewijzigd bij het besluit
van de Vlaamse Regering van 17 december 2021, worden de volgende wijzigingen
aangebracht:

1° de woorden “de minister en” worden opgeheven;
2° het woord “dat” wordt vervangen door het woord “die”.

Art. 3. In artikel 2.32, van hetzelfde besluit worden de volgende wijzigingen
aangebracht:

1° in paragraaf 2, eerste lid, worden tussen de woorden “van het project” en het
woord “akkoord” de woorden “bij gewone meerderheid” ingevoegd;

2° in paragraaf 2, tweede lid, 2°, worden tussen de woorden “van het project” en
het woord “akkoord” de woorden “bij gewone meerderheid” ingevoegd;

3° paragraaf 3 wordt vervangen door wat volgt:

“8§3. Als twee of meer samengevoegde gemeenten deelnemen aan verschillende

projecten waaraan een subsidie wordt verleend met toepassing van dit deel,

beslissen de samengevoegde gemeenten uiterlijk twee maanden voor de

samenvoegingsdatum samen uit welk project ze treden en tot welk project ze

toetreden. De nieuwe gemeente neemt vanaf de samenvoegingsdatum deel aan het

project waartoe de samengevoegde gemeenten hebben beslist toe te treden op

voorwaarde dat:

1° de andere deelnemende gemeenten van het project waartoe de nieuwe
gemeente zal toetreden, bij gewone meerderheid akkoord gaan met de
toetreding;

2° de andere deelnemende gemeenten van het project waaruit de nieuwe
gemeente zal uittreden, bij gewone meerderheid akkoord gaan met de
uittreding.

In afwijking van het eerste lid kunnen de samengevoegde gemeenten
uiterlijk twee maanden voor de samenvoegingsdatum samen beslissen om uit de
verschillende projecten, vermeld in het eerste lid, te treden, op voorwaarde dat de
andere deelnemende gemeenten van het project bij gewone meerderheid akkoord
gaan met de uittreding van de nieuwe gemeente.

Als de samengevoegde gemeenten niet tot overeenstemming komen, worden
ze geacht samen te hebben beslist om uit de verschillende projecten te treden.”
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4° paragraaf 4 wordt vervangen door wat volgt:

“84. In elk van de gevallen, vermeld in paragraaf 2 en 3, wordt het subsidiebedrag

vanaf de samenvoegingsdatum tot de einddatum van de subsidiéringsperiode

herberekend als volgt:

1° als de nieuwe gemeente deelneemt aan het project, wordt het
subsidiebedrag herberekend overeenkomstig artikel 2.19, tenzij de
toepassing van artikel 2.19, §2, zou leiden tot een vermindering van het
aantal subsidiepunten. In dat geval wordt het aantal subsidiepunten van
2024 behouden;

2° als de nieuwe gemeente niet deelneemt aan het IGS-project, wordt het
subsidiebedrag herberekend overeenkomstig artikel 2.19, maar in afwijking
van artikel 2.19, §2, wordt het aantal subsidiepunten van 2024 behouden en
wordt het totaal subsidiebedrag voor de verplichte en aanvullende activiteiten
verminderd met het aandeel van de uittredende samengevoegde gemeente
of gemeenten in het subsidiebedrag voor de verplichte activiteiten. Als het zo
bekomen totaal subsidiebedrag lager is dan het resultaat volgens de
berekening conform artikel 2.19, wordt het subsidiebedrag herberekend
overeenkomstig artikel 2.19.”;

5° er worden een paragraaf 5 tot en met 8 toegevoegd, die luiden als volgt:

“8§5. Als een project waaraan een subsidie wordt verleend met toepassing van dit
deel, als gevolg van een samenvoeging van gemeenten niet meer voldoet aan de
voorwaarde van een werkingsgebied met minstens twee gemeenten, vermeld in
artikel 2.11, eerste lid, wordt de subsidiéringsperiode automatisch stopgezet op
de dag voor de samenvoegingsdatum.

§6. De beslissingen van de samengevoegde gemeenten geven uitsluitsel over de
deelname van de nieuwe gemeente vanaf de samenvoegingsdatum aan het
project en over de aanvullende activiteiten die de nieuwe gemeente vanaf de
samenvoegingsdatum zal uitvoeren. Aan de aanvullende activiteiten die de
samengevoegde gemeenten in 2024 uitvoeren, kunnen geen extra aanvullende
activiteiten toegevoegd worden.

De beslissingen van de samengevoegde gemeenten en de akkoorden van
de andere deelnemende gemeenten moeten blijken uit de besluiten van het
college van burgemeester en schepenen van de gemeenten.

§7. De initiatiefnemers van de betreffende projecten bezorgen een
aanvraagdossier voor 2025 met de besluiten van het college van burgemeester
en schepenen, vermeld in paragraaf 6, tweede lid, uiterlijk op 30 november 2024
via e-mail aan het agentschap op het e-mailadres
lokalebesturen.woonbeleid@vlaanderen.be. Het agentschap bevestigt de
ontvangst van de aanvraagdossiers.

§8. Het agentschap legt zijn advies over de aanvraagdossiers, inclusief een
herberekening van de subsidiebedragen, voor aan de minister. De minister neemt
uiterlijk in januari 2025 een beslissing over de aanvraagdossiers. Het agentschap
brengt de initiatiefnemer op de hoogte van de beslissing van de minister.”.
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Art. 4. In artikel 3.2, 83, vierde lid, van hetzelfde besluit, gewijzigd bij het besluit
van de Vlaamse Regering van 21 april 2023, wordt de zinsnede “van het hoger
onderwijs, die daar lessen volgt en voor wie dat zijn hoofdbezigheid vormt, of de
schoolverlater van het hoger onderwijs die de beroepsinschakelingstijd doorloopt
met toepassing van het koninklijk besluit van 25 november 1991 houdende de
werkloosheidsreglementering” vervangen door de woorden “die voltijds onderwijs
aanbiedt”.

Art. 5. Artikel 3.3 van hetzelfde besluit, opgeheven door het decreet van 21 april
2023, wordt opnieuw opgenomen in de volgende lezing:

“Art. 3.3. De termijn van zestig dagen, vermeld in artikel 3.2, derde lid, van de
Vlaamse Codex Wonen van 2021, neemt een aanvang vanaf de datum van de
ontvangstmelding die het agentschap aan de gemeenteraad bezorgt nadat het de
definitieve ontwerptekst van de verordening, vermeld in artikel 3.2, eerste lid, van
de Vlaamse Codex Wonen van 2021, heeft ontvangen.”.

Art. 6. Aan artikel 3.4, van hetzelfde besluit, gewijzigd bij de besluiten van de
Vlaamse Regering van 10 december 2021 en 14 oktober 2022, wordt een vierde lid
toegevoegd, dat luidt als volgt:

“De vergoeding, vermeld in artikel 3.3/1, eerste lid, van de Vlaamse Codex Wonen
van 2021, bedraagt maximaal 200 euro per onderzochte woning en is in ieder geval
beperkt tot de werkelijke kosten. Dat bedrag wordt jaarlijks op 1 januari aangepast
en voor de eerste maal op 1 januari 2025 volgens de volgende formule: nieuw
bedrag = basisbedrag x aangepaste gezondheidsindex / gezondheidsindex van
november 2023 (basisjaar 2013).”".

Art. 7. Aan artikel 3.6, §1, eerste lid, van hetzelfde besluit worden de woorden “of
via een beveiligd webformulier dat de gemeente hiervoor ter beschikking kan
stellen en dat een automatische ontvangstbevestiging aflevert” toegevoegd.

Art. 8. In artikel 3.7, §1, van hetzelfde besluit wordt het derde lid opgeheven.

Art. 9. In artikel 3.8, eerste lid, van hetzelfde besluit wordt tussen de zinsnede
"2021" en de zinsnede “.”, de zinsnede *, met dien verstande dat de aanvraag met
een beveiligde zending wordt ingediend bij de gewestelijk ambtenaar of via een
beveiligd webformulier dat het agentschap hiervoor ter beschikking stelt en dat een
automatisch ontvangstbevestiging aflevert” ingevoegd.

Art. 10. Artikel 3.9 van hetzelfde besluit, gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse
Regering van 14 oktober 2022, wordt opgeheven.

Art. 11. Aan artikel 3.12, eerste lid, van hetzelfde besluit wordt de zinsnede “of via
een beveiligd webformulier dat de gemeente, waar de woning ligt, hiervoor ter
beschikking kan stellen en dat een automatische ontvangstbevestiging aflevert”
toegevoegd.

Art. 12, Artikel 3.19 van hetzelfde besluit, gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse
Regering van 10 december 2021, wordt vervangen door wat volgt:
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“Art. 3.19. Een gemeente kan de vrijstelling van de verplichting om het advies van
de gewestelijk ambtenaar te vragen, vermeld in artikel 3.12, §1, van de Vlaamse
Codex Wonen van 2021, verkrijgen en behouden, als ze voldoet aan al de volgende
voorwaarden:
1° VLOK gebruiken, ten minste voor de volgende doeleinden:
a) om de resultaten van conformiteitsonderzoeken te verwerken;
b) om gegevens uit te wisselen met het Vlaamse Gewest;
2° bij verzoeken om een woning ongeschikt of onbewoonbaar te verklaren:
a) de verzoeken registreren in VLOK;
b) de verzoekers een ontvangstbewijs bezorgen en hen informeren over
hun rechten;
3° de conformiteitsonderzoeken in de gemeente laten uitvoeren door een
erkende woningcontroleur, vermeld in artikel 3.48;
40° de burgemeester neemt, rekening houdende met de beslissingstermijn,
vermeld in artikel 3.13, tweede lid van de Vlaamse Codex Wonen van 2021,
een beslissing over elk verzoek als vermeld in artikel 3.12, §1, van de
voormelde codex;
5¢ stelt op eenvoudig verzoek binnen acht dagen het dossier of delen ervan ter
beschikking van het agentschap met het oog op de behandeling van het
beroep, vermeld in artikel 3.14 en 3.15, van de Vlaamse Codex Wonen van
2021.

De minister verleent de vrijstelling, vermeld in het eerste lid, als voldaan is
aan de voorwaarden, vermeld in het eerste lid, en meldt de aanvangsdatum van de
vrijstelling in de beslissing.”.

Art. 13. Artikel 3.20 van hetzelfde besluit, gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse
Regering van 10 december 2021, wordt vervangen door wat volgt:

“Art. 3.20. De minister kan de vrijstelling, vermeld in artikel 3.19, eerste lid,
intrekken of opschorten voor een periode die de minister bepaalt als niet langer
wordt voldaan aan de voorwaarden, vermeld in artikel 3.19, eerste lid.

De minister kan de vrijstelling na de intrekking opnieuw verlenen of de
opschorting opheffen als de minister vaststelt dat opnieuw voldaan is aan de
voorwaarden, vermeld in artikel 3.19, eerste lid.”.

Art. 14. In hetzelfde besluit, het laatst gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse
Regering van 8 september 2023, worden de volgende artikelen opgeheven:
1° artikel 3.21 en artikel 3.22;

2° artikel 3.23, gewijzigd bij de besluiten van de Vlaamse Regering van 10
december 2021 en 17 december 2021;

3° artikel 3.24, gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse Regering van 10
december 2021;

40° artikel 3.25.

Art. 15. Aan artikel 3.30, eerste lid, van hetzelfde besluit wordt de zinsnede “of via
een beveiligd webformulier dat de gemeente, waar de woning ligt, hiervoor ter
beschikking kan stellen en dat een automatische ontvangstbevestiging aflevert”
toegevoegd.
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Art. 16. In artikel 3.31, §2, van hetzelfde besluit wordt het tweede lid opgeheven.

Art. 17. Artikel 3.36 van hetzelfde besluit, gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse
Regering van 10 december 2021, wordt vervangen door wat volgt:

“Art. 3.36. De vrijstelling die is verleend overeenkomstig artikel 3.19, omvat ook de
vrijstelling tot het advies van de gewestelijk ambtenaar over de
overbewoondverklaring, vermeld in artikel 3.29 van de Vlaamse Codex Wonen van
2021.".

Art. 18. In hetzelfde besluit, het laatst gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse

Regering van 8 september 2023, worden de volgende artikelen opgeheven:

1° artikel 3.37, gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse Regering van 10
december 2021;

2° artikel 3.38 en 3.39;

3° artikel 3.40, gewijzigd bij de besluiten van de Vlaamse Regering van 10
december 2021 en 17 december 2021;

4° artikel 3.41, gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse Regering van 10
december 2021;

50 artikel 3.42.

Art. 19. In artikel 3.46, eerste lid, 7°, van hetzelfde besluit worden de woorden
“Vlaamse Wooncode” vervangen door de woorden “Vlaamse Codex Wonen van
2021".

Art. 20. In artikel 3.50, 2°, van hetzelfde besluit, ingevoegd bij het besluit van de
Vlaamse Regering van 10 december 2021, wordt de zinsnede “26 november 2020"
vervangen door de zinsnede “14 augustus 2023".

Art. 21. In artikel 3.57 van hetzelfde besluit, ingevoegd bij het besluit van de
Vlaamse Regering van 10 december 2021, worden de volgende wijzigingen
aangebracht:

1° aan punt 2° worden een punt e) tot en met g) ingevoegd, die luiden als volgt:

“e) tewerkstellingsgegevens: de vermelding van de naam en het adres van de
werkgever die de woningcontroleur tewerkstelt, de datum van
indiensttreding, de vermelding van de stopzetting van de tewerkstelling en
de datum ervan. Die gegevens worden bewaard zolang de
woningcontroleur in VLOK geregistreerd is;

f) gegevens over de opleiding: de beroepskwalificatie en het bewijs van het
volgen van de opleidingen, vermeld in artikel 3.50, 3°, en artikel 3.54, §1
en §3, tweede lid;

g) evaluatie van werkzaamheden: alle gegevens die zijn verzameld naar
aanleiding van de toepassing van de bepalingen van titel 3 van dit deel.”;

2° er wordt een tweede lid toegevoegd, dat luidt als volgt:

“De persoonsgegevens, vermeld in het eerste lid, punt 2°, waarvoor geen
bewaartermijn is vermeld, blijven bewaard tot vijf jaar na de definitieve
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beéindiging van de registratie als woningcontroleur in VLOK, vermeld in artikel
3.54, §6, en artikel 3.55.”.

Art. 22, In artikel 4.160/8, §3, van hetzelfde besluit, ingevoegd bij het besluit van
de Vlaamse Regering van 17 december 2021 en vervangen bij het besluit van de
Vlaamse Regering van 10 november 2022, worden de volgende wijzigingen
aangebracht:

1° de zinsnede “en 2025"” wordt telkens vervangen door de zinsnede %, 2025 en
2026";

2° er worden een derde en een vierde lid toegevoegd, die luiden als volgt:

“Voor de werkingsjaren 2023, 2024, 2025 en 2026 dient de woonmaatschappij
geen aanvraag als vermeld in artikel 4.160/5 in.

Woonmaatschappijen die minder dan 50 ingehuurde woningen hebben
overgenomen van sociale verhuurkantoren en de grens van 50 ingehuurde
woningen overschrijden in de werkingsjaren 2024, 2025 of 2026, kunnen in
afwijking van het derde lid een aanvraag indienen als vermeld in artikel 4.160/5.
Deze woonmaatschappijen kunnen vervolgens in aanmerking komen voor een
basis- en aanvullende subsidie-enveloppe volgens de voorwaarden vermeld in
paragraaf 1”.

Art. 23. In artikel 5.189, §2, 6°, ¢), 2° en 3° van hetzelfde besluit, vervangen bij
het besluit van de Vlaamse Regering van 4 februari 2022, wordt de zinsnede %,
samen met de werkzaamheden, vermeld in punt 1)” opgeheven.

Art. 24. In artikel 6.5, §2, derde lid, van hetzelfde besluit, vervangen bij het besluit
van de Vlaamse Regering van 17 december 2021, worden de volgende wijzigingen
aangebracht:

1° in punt 9° wordt de zinsnede “6.29"” vervangen door de zinsnede “6.29, §1”;
2° in punt 17° wordt de zinsnede “6.29” vervangen door de zinsnede “6.29, §1".

Art. 25. Aan artikel 6.29 van hetzelfde besluit, vervangen bij het besluit van de
Vlaamse Regering van 17 december 2021, waarvan de bestaande tekst paragraaf 1
zal vormen, wordt een paragraaf 2 toegevoegd, die luidt als volgt:

“82. In afwijking van paragraaf 1, eerste lid, weigert de verhuurder de versnelde
toewijzing van een woning, vermeld in artikel 6.24, §2, aan de kandidaat-
huurder die huurder van de verhuurder is geweest en die een huurovereenkomst
heeft gehad met de verhuurder die beéindigd is door rechterlijke tussenkomst
wegens het veroorzaken van ernstige overlast of ernstige verwaarlozing van de
sociale huurwoning. De verhuurder kan na overleg in de toewijzingsraad,
beslissen om wegens billijkheidsredenen de versnelde toewijzing, vermeld in
artikel 6.24, §2, toch toe te passen.”.
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Art. 26. Bijlage 4 bij het hetzelfde besluit, vervangen bij het besluit van de
Vlaamse Regering van 10 december 2021, wordt vervangen door bijlage 1, die bij
dit besluit is gevoegd.

Art. 27. Bijlage 5 bij hetzelfde besluit, vervangen bij het besluit van de Vlaamse
Regering van 10 december 2021, wordt vervangen door bijlage 2, die bij dit besluit
is gevoegd.

Art. 28. Bijlage 6 bij hetzelfde besluit, vervangen bij het besluit van de Vlaamse
Regering van 10 december 2021, wordt vervangen door bijlage 3, die bij dit besluit
is gevoegd.

Art. 29. Bijlage 6/2 bij hetzelfde besluit, ingevoegd bij het besluit van de Vlaamse
Regering van 21 april 2023, wordt vervangen door bijlage 4, die bij dit besluit is
gevoegd.

Art. 30. In artikel 25, eerste lid, van het besluit van de Vlaamse Regering van 10
december 2021 tot wijziging van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021, wat
betreft de erkenning van woningcontroleurs en de korte termijn voor het uitvoeren
van een conformiteitsonderzoek in de waarschuwingsprocedure, wordt het jaartal
“2024" vervangen door het jaartal “2025” en wordt het jaartal "2023"” vervangen
door het jaartal “2025".

Art. 31. In artikel 2 van het besluit van de Vlaamse Regering van 4 februari 2022
tot oprichting van een uniek loket voor de aanvraag en behandeling van bepaalde
woon- en energiepremies en tot wijziging van het Energiebesluit van 19 november
2010 en het Besluit Vlaamse Codex van 2021, wordt de zinsnede “Wonen-
Vlaanderen, dat is opgericht bij het besluit van de Vlaamse Regering van 16
december 2005 tot oprichting van het intern verzelfstandigd agentschap zonder
rechtspersoonlijkheid Wonen-Vlaanderen” vervangen door de zinsnede “Wonen in
Vlaanderen dat is opgericht bij het besluit van de Vlaamse Regering van 16
december 2005 tot oprichting van het intern verzelfstandigd agentschap zonder
rechtspersoonlijkheid Wonen in Vlaanderen”.

Art. 32. Aan artikel 8 van het besluit van de Vlaamse Regering van 18 maart 2022
tot regeling van de tijdelijke huisvesting van gezinnen of alleenstaanden die dakloos
zijn of dreigen te worden naar aanleiding van de oorlog in Oekraine, vervangen bij
het besluit van 25 maart 2022, wordt een vierde lid toegevoegd, dat luidt als volgt:

“De afwijkingen, vermeld in het eerste lid, zijn niet van toepassing bij de
beoordeling van de aanvragen van tegemoetkomingen, vermeld in boek 5, deel 5,
van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021.".

Art. 33. Artikel 1 en 2 van het besluit van de Vlaamse Regering van 23 december
2022 tot wijziging van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021, wat betreft de
tegemoetkoming voor te renoveren of te verbeteren bestaande woningen of voor te
realiseren nieuwe woningen, de financiéle aspecten van kamerwoningen,
hernieuwbare energie, onderbezetting, huurprijsberekening en groepsgebouw,
worden vervangen door wat volgt:
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“Artikel 1. In artikel 5.189 van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021,
vervangen bij het besluit van de Vlaamse Regering van 4 februari 2022, wordt
paragraaf 9 vervangen door wat volgt:

“8§9. Voor de werkzaamheden, vermeld in paragraaf 2, die worden uitgevoerd in een
appartementsgebouw en betrekking hebben op de gemeenschappelijke delen, kan
de aanvrager een tegemoetkoming aanvragen conform artikel 5.191, §5. Paragraaf
6, tweede lid, is niet van toepassing op het in aanmerking te nemen
investeringsbedrag van de werkzaamheden die worden uitgevoerd aan de
gemeenschappelijke delen.”.

Art. 2. In artikel 5.191 van hetzelfde besluit, vervangen bij het besluit van de
Vlaamse Regering van 4 februari 2022, wordt paragraaf 5 vervangen door wat
volgt:

“85. Als de tegemoetkoming die overeenkomstig dit hoofdstuk wordt verleend
betrekking heeft op werkzaamheden, vermeld in artikel 5.189, §2, die worden
uitgevoerd aan de gemeenschappelijke delen in een appartementsgebouw, dient
eerst de vereniging van mede-eigenaars de aanvraag in bij het unieke loket. De
vereniging van mede-eigenaars voegt alle facturen bij de aanvraag die betrekking
hebben op de werkzaamheden, vermeld in artikel 5.189, §2, die worden uitgevoerd
aan de gemeenschappelijke delen en die niet dateren van meer dan twee jaar voor
de aanvraagdatum, noch van na de aanvraagdatum van de aanvraag van de
vereniging van mede-eigenaars.

Als er voor het appartementsgebouw geen vereniging van mede-eigenaars
werd opgericht, wordt de aanvraag, vermeld in het eerste lid, ingediend door één
individuele investeerder, vermeld in artikel 1.1.1, §2, 55/1° van het Energiebesluit
van 19 november 2010, samen met het schriftelijk akkoord van alle eigenaars van
het appartementsgebouw.

Na ontvangst van de aanvraag, vermeld in het eerste lid, meldt het unieke
loket aan de vereniging van mede-eigenaars of aan de investeerder, vermeld in het
tweede lid, dat de aanvrager voor de werkzaamheden, vermeld in het eerste lid,
een aanvraag kan indienen volgens dit hoofdstuk. De aanvrager kan uiterlijk twee
jaar na de datum van deze melding een aanvraag indienen bij het unieke loket voor
de werkzaamheden aan de gemeenschappelijke delen in een appartementsgebouw
waar de premiewoning deel van uitmaakt. Deze aanvraag zal gekoppeld worden
aan de aanvraag, vermeld in het eerste lid. In afwijking van paragraaf 1, zal de
tegemoetkoming die wordt toegekend aan de aanvrager, voor de werkzaamheden,
vermeld in het eerste lid, die worden uitgevoerd aan de gemeenschappelijke delen,
berekend worden op basis van de in aanmerking genomen facturen, gevoegd bij de
aanvraag, vermeld in het eerste lid. De tegemoetkoming die wordt toegekend aan
de aanvrager, wordt beperkt overeenkomstig het proportionele aandeel dat de
premiewoning heeft in de gemeenschappelijke delen van het appartementsgebouw.
Artikel 5.189, §6, tweede lid is van overeenkomstige toepassing op het
proportioneel in aanmerking genomen investeringsbedrag. De tegemoetkoming
wordt vervolgens verminderd met het proportionele aandeel voor die premiewoning
in de gemeenschappelijke delen van het appartementsgebouw, in de premies,
vermeld in artikel 6.4.1/1 van het Energiebesluit van 19 november 2010, voor die
betreffende werkzaamheden aan de gemeenschappelijke delen, die overeenkomstig
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artikel 6.4.1/2, 1°, van het Energiebesluit van 19 november 2010, werden
toegekend aan de vereniging van mede-eigenaars of de investeerder, vermeld in
het tweede lid. De minister bepaalt welk bewijsstuk de aanvrager moet voorleggen
om het aandeel van de premiewoning in de gemeenschappelijke delen van het
appartementsgebouw te kunnen bepalen.”.

Art. 34. De gemeenten die door de minister voor 1 januari 2025 vrijgesteld zijn
van de adviesverplichting, vermeld in artikel 3.12, §1, en artikel 3.24, eerste lid,
van de Vlaamse Codex Wonen van 2021, overeenkomstig artikel 3.21 en artikel
3.38 van het Besluit Codex Wonen van 2021, zoals van kracht voor 1 januari 2025,
behouden die vrijstelling als ze op 1 januari 2025 voldoen aan de voorwaarden,
vermeld in artikel 3.19, eerste lid, van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021,
zoals van kracht op 1 januari 2025.

Art. 35. Artikel 9 van het decreet van 21 april 2023 tot wijziging van diverse
decreten tot wonen treedt in werking op 1 juni 2024.

Artikel 24, 25, 30 van dit besluit treden in werking op 1 januari 2024.
Artikel 6, 8 en 10 van dit besluit treden in werking op 1 juni 2024.

Artikel 12 tot en met 14, 17, 18, 26 tot en met 29 en 34 van dit besluit
treden in werking op 1 januari 2025.

Art. 36. De Vlaamse minister, bevoegd voor het woonbeleid, is belast met de
uitvoering van dit besluit.

Brussel, 27 oktober 2023.

De minister-president van de Vlaamse Regering,

Jan JAMBON

De Vlaamse minister van Financién en Begroting, Wonen en Onroerend Erfgoed,

Getekend door:Matthias Diependaele (Si
Getekend op:2023-10-28 05:05:34 +02:0
Reden:lk keur dit document goed

/ //’/ %" Vlaamse
A;/JW (( overheid

Matthias DIEPENDAELE
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Bijlage 1 bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van diverse besluiten betreffende
het woonbeleid

Bijlage 4 bij het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021

Bijlage 4. Model van technisch verslag voor het onderzoek van de kwaliteit van zelfstandige woningen

TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN ZELFSTANDIGE WONINGEN

Deel A: Identificatiegegevens
Identificatiegegevens van het onderzoek

Dossiernummer (van de woning in het gebouw):
Datum van het onderzoek:

Voor- en achternaam van de woningcontroleur: Handtekening:
Erkenningsnummer van de woningcontroleur:
Telefoonnummer:

Administratieve eenheid:

Identificatiegegevens van het gebouw (waarin de woning zich bevindt)

Dossiernummer (gebouw):
Adres:

Kadastrale ligging:
Algemene beschrijving van het gebouw:

Bijkomende identificatie van de woning

(U hoeft deze rubriek alleen in te vullen als de woning slechts een deel van het gebouw uitmaakt)

Nummer, letter, verdieping:
Beschrijving:
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Deel B: Gebouw

In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de woning zich bevindt.
Het gebouw wordt in principe van binnenuit beoordeeld.

De beoordeling is beperkt tot de waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de
bewoning van het hele gebouw.

1 DAK(EN)
STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat...)
11 aantasting en/of doorbuiging van de dragende dakelementen / buitendakse schouw onstabiel / ...
VOCHTSCHADE

12 vochtschade plafond gemeenschappelijke delen beperkt / ernstig / zeer ernstig

2 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke muren)
STABILITEIT

21 vervorming en/of scheurvorming van gevelvlak of gevelelementen

VOCHTSCHADE

22 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig

3 DRAGENDE BINNENMUREN
STABILITEIT

31 vervorming en/of scheurvorming van dragende binnenmuren of elementen

VOCHTSCHADE

32 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig

4 DRAAGVLOER(EN)
STABILITEIT

41 onderdimensionering en/of aantasting van de draagstructuur

5 ELEKTRICITEIT

51 indicatie van een risico op elektrocutie/brand
6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE

61 indicatie van een risico op ontploffing/brand
7 WATER

71 watertoevoer niet afsluitbaar / toegankelijk voor alle bewoners

8 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S
81 uit het verslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt brandonveiligheid
82  het gebouw voldoet niet aan de rookmeldersverplichting
83  ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

Aantal

2

©

$ ==

x - c ©

[ o c O

= [ > 3

ﬁ o % c

o 2 29

c b 0 c

— o o
[ c —

-— = — E

3 [ T =
categorie

[ e
[ e
-
[ e
[ e
[ B
[
[
[
]

0 0

0

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie I, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW ongeschikt te

verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie lll, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW onbewoonbaar en

ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar ...............ccoeviiiiiiinenninnd te laten uitvoeren.

OPMERKINGEN:
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Deel C: Woning

10

11

12

13

14

15

16

17

In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van de afzonderlijke woning in het gebouw.
De woning wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de

waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning.

opp. woningDm2

DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS

VOCHTSCHADE
101 insijpelend vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
102 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de bovenste plafonds
103 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

BUITENMUREN (en gemeenschappelijke scheidingsmuren)

VOCHTSCHADE
111 opstijgend vocht / doorslaand vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
112 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de buitenmuren

113 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt
RAMEN EN DEUREN

121 ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) niet algemeen / algemeen
ONDERSTE (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131 vochtschade

AFWERKING van de onderste (draag)vloer(en)

132 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

KELDER(S)

VOCHTSCHADE

141 vochtige keldermuren-vioer / onder water / huis- of kelderzwam aanwezig
BINNENWANDEN

VOCHTSCHADE
151 opstijgend vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
152 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de binnenwanden

153 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt
TUSSENVLOER(EN) binnen de woning

AFWERKING van de plafonds

161 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

AFWERKING van de (tussen)vloer(en)
162 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt
TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN

171 trappen, overlopen, borstweringen met gebruiksonveilige elementen (te steil / gebreken...) / trap naar een woonfunctie ontbreekt

Opmerkingen:

- De sanitaire functies / keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht
met een plafondhoogte van minder dan 180 cm.

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden

als onbestaand beschouwd.

verdieping:
nummer:
locatie:
2
K4 T
[ o
5 &5 &8
— [} > ;
Qo o [T
[]) o D o
S = - 0
c ";; O Cc
° c <]
-— = — E
X [ T =
categorie
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18 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE

181
182
183
184
185
186

lavabo met aanvoer van warm en koud water (tenzij gootsteen aanwezig)

gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water)

lig-, zit- of stortbad (met aanvoer van warm en koud water)

badfunctie niet verwarmbaar / niet vorstvrij

privé-toilet (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerleiding) in of aansluitend bij de woning

het toilet is niet afgescheiden van woon/keukenfunctie

19 ELEKTRICITEIT

191
192
193

194
195

geen stopcontact in de functie leefkamer

geen stopcontact in een of meer slaapkamerfuncties

geen 2 geaarde stopcontacten in de keukenfunctie naast deze in gebruik voor de vaste toestellen
(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...)

in een woonlokaal of sanitair lokaal ontbreekt een lichtpunt

indicatie van een risico op elektrocutie

20 VERWARMING

201
21 LICHT
21

212

er is geen vast verwarmingsapparaat in een leefkamer

ofwel: geen mogelijkheid tot natuurlijke verlichting in de woning
ofwel: de totale glasopperviakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) is minder dan 1 m?
ofwel: onvoldoende natuurlijke verlichting in de functie leefkamer

onvoldoende natuurlijke verlichting in een of meer slaapkamerfuncties

plafond in de woonlokalen ligt op minder dan 1 m boven het maaiveld

22 LUCHTKWALITEIT

221
222
223
224
225
226
227

er is onvoldoende verluchting van de leef- én de slaapfunctie / geen mogelijkheid tot verluchting
er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie leefkamer
er is onvoldoende verluchting mogelijk in een of meer slaapkamerfuncties
er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie keuken
er is onvoldoende verluchting mogelijk in de badfunctie
er is onvoldoende verluchting mogelijk in de toiletfunctie

indicatie van een risico op CO-vergiftiging

23 TOEGANKELIJKHEID

231
232
233
234
235
236

de woning is niet rechtstreeks toegankelijk vanuit de gemeenschappelijke ruimte/openbaar domein

de woning is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen...)

ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)

met gebreken
met gebreken / niet aanwezig

met gebreken / niet aanwezig

met gebreken / niet aanwezig

een andere woning / kamer of gemeenschappelijk vertrek is enkel toegankelijk via de beoordeelde woning

de woning is niet slotvast afsluitbaar

de woning beschikt niet over een brievenbus en bel

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN

241

251

252

253

totale nettovloeroppervlakte woonlokalen kleiner dan 18 m?

(Bij een woning gebouwd of vergund vé6r 01/10/2016 wordt de aparte badkamer meegeteld voor maximaal 3 m2.)
25 ENERGETISCHE PRESTATIE

quotering in rubriek 251 en 252 is enkel mogelijk indien het EPC geen energiescore vermeldt die lager is dan...

600 open bebouwing
550 halfopen bebouwing
450 gesloten bebouwing

400 appartement

de woning bezit niet de vereiste dakisolatie / de aanwezigheid ervan kan niet aangetoond worden

daken kleiner dan 16m?/ daken groter dan 16 m?

de woning bezit niet de vereiste dubbele beglazing®

*de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uit minimaal 2 glasplaten die op een bepaalde afstand

van elkaar luchtdicht met elkaar verbonden zijn, zodat een isolerende ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat) aanwezig is in de woonlokalen

en badkamer.

in één woonlokaal / in meerdere woonlokalen

de woning voldoet niet aan de vereiste energienorm of er kan niet worden aangetoond dat de woning voldoet aan de vereiste energienorm

quotering in rubriek 253 vanaf 01/01/2030 kan alleen als het energielabel lager is dan:
voor open en halfopen bebouwing: vanaf 01/01/2030: label E
vanaf 01/01/2035: label D
vanaf 01/01/2040: label C
voor appartementen en gesloten bebouwing: vanaf 01/01/2030: label D
vanaf 01/01/2035: label C

1]

i mEd O

|

L] [
]
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26 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S
261 de woning voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

262 ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

| | m
Aantal Deel C 0 0 0
| | m
AANTAL DEEL B (overdracht) 0 010
[ v ] n]w]
Als er 7 of meer gebreken van categorie | zijn wordt er een gebrek van categorie Il toegekend 0
| I m
|EINDBEOORDELING WONING TOTAAL DEEL B + DEEL C 0 0

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie I, adviseert de gewestelijke ambtenaar de WONING ongeschikt te verklaren en het
conformiteitsattest te weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie lll, adviseert de gewestelijke ambtenaar de WONING onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren
en het conformiteitsattest te weigeren.

OPMERKINGEN:

Deel D: Bezettingsnorm

PARAMETERS

Bij de berekening wordt uitgegaan van het aantal woonlokalen (leefkamer(s), keuken en slaapkamer(s)) en
de totale nettovioeropperviakte ervan.
Bij een woning met een totale nettovloeropperviakte van de woonlokalen kleiner dan 18 m? en gebouwd of vergund vé6r 01/10/2016

wordt de oppervlakte van de aparte badkamer meegeteld voor maximaal 3 m2.

Een leefruimte van minstens 8 m? met open keuken geldt als twee woonlokalen. Onder open keuken wordt verstaan :

de enige kookruimte die geintegreerd is in de leefruimte.

De nettovloeropperviakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.

Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovloeropperviakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden:
- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovloeroppervlakte kleiner is dan 4 m2;

- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben.
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BEREKENING

18 27 | 40 | 50 | 60 70 79 | 87 | 96 | 104

totale nettovioeropperviakte (in m?) | van 0
tot 18 27 40 | 50 60 70 79 87 96 | 104 | 112

mogelijk aantal personen (te omcirkelen) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 ]
Vanaf 96 m? nettovloeropperviakte geldt elke bijkomende 8 m? voor één bijkomende persoon.

aantal woonlokalen 1 3 5 6
'mogelijk aantal personen (te omcirkelen) 2 3 8 | 10 —
Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor één bijkomende persoon.

Besluit over de bezettingsnorm
Deze woning kan bewoond worden door maximaal D personen (= kleinste aantal) <

Gezien om te worden gevoegd bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van diverse
besluiten betreffende het woonbeleid

Brussel, 27 oktober 2023

De minister-president van de Vlaamse Regering,

Jan JAMBON

De Vlaamse minister van gé{g eﬂgb%g:ﬁartlthggggget&%é (\é\llonen en Onroerend Erfgoed,

Getekend op:2023-10-22 15:03:03 +02:0
Reden:lk keur dit document goed

2 Ji(y,//‘@/ ?(& Vlaamse

e h
al overheid

Matthias DIEPENDAELE
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Bijlage 2 bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van diverse besluiten betreffende
het woonbeleid

Bijlage 5 bij het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021

Bijlage 5. Model van technisch verslag voor het onderzoek van de kwaliteit van niet-zelfstandige woningen

TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN NIET-ZELFSTANDIGE
WONINGEN

Deel A: IDENTIFICATIEGEGEVENS

Dossiernummer (van de kamer in het gebouw):
Datum van het onderzoek:

Voor- en achternaam van de woningcontroleur: Handtekening:
Erkenningsnummer van de woningcontroleur:
Telefoonnummer:

Administratieve eenheid:

Identificatiegegevens van het gebouw (waarin de kamer zich bevindt)

Dossiernummer (gebouw):
Adres:

Kadastrale ligging:
Algemene beschrijving van het gebouw:

Bijkomende identificatie van de kamer

Nummer, letter, verdieping:
Beschrijving:
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Deel B: GEBOUW

In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de kamer zich bevindt.

(=)
Het gebouw wordt in principe van binnenuit beoordeeld. < g § §
De beoordeling is beperkt tot de waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de % g E,’ %
bewoning van het hele gebouw. :_:» '% g2

1 DAK(EN) categorie

STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat...) | Il 11l
11 aantasting en/of doorbuiging van de dragende dakelementen / buitendakse schouw onstabiel / ...
VOCHTSCHADE

12 vochtschade plafond gemeenschappelijke delen beperkt / ernstig / zeer ernstig|:|:-

2 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke muren)

STABILITEIT

21 vervorming en/of scheurvorming van gevelvlak of gevelelementen :l:-
VOCHTSCHADE

22 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig|:|:-

3 DRAGENDE BINNENMUREN

STABILITEIT

31 vervorming en/of scheurvorming van dragende binnenmuren of elementen |:|:-
VOCHTSCHADE

32 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig|:|:-

4 DRAAGVLOER(EN)
STABILITEIT

41 onderdimensionering en/of aantasting van de draagstructuur

[T
5 ELEKTRICITEIT
51 indicatie van een risico op elektrocutie/brand |:-
6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE
61 indicatie van een risico op ontploffing/brand |:-
7 WATER |:|
1

71 watertoevoer niet afsluitbaar / toegankelijk voor alle bewoners

8 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

81 uit het verslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt brandonveiligheid

82 het gebouw voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

83 ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

| Il 11l
Aantal| 0 0 0

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie Il, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW
ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie Ill, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW
onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar ..............ccocoviiiiiniineinnns. te laten uitvoeren.

OPMERKINGEN:
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Deel C: KAMER

In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van de afzonderlijke kamer in het gebouw. verdieping:
De kamer wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de nummer:
waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning. locatie:

De kamer doet een beroep op de volgende gemeenschappelijke functie(s):

gemeenschappelijke toilet

gemeenschappelijke badkamer of douche oppervlakte kamer m?

gemeenschappelijke kookruimte vereiste oppervlakte kamer m?

:l > kamer | > studentenkamer

| > uitzondering: studentenkamer gerealiseerd

2

voor 01/09/1998 en 1ste CA aangevraagd voor 1/09/2001 « 'q:) 5 g

.................................. < 5 TS

s % 3%

£ ] 5

c -
= 5 BE
10 DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS categorie
VOCHTSCHADE | [} Ll

101 insijpelend vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
102 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de bovenste plafonds

103  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

11 WANDEN
VOCHTSCHADE
111 opstijgend vocht / doorslaand vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
112  condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de wanden

113  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt
12 RAMEN EN DEUREN

121  ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) niet algemeen / algemeen
13 (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131  vochtschade

AFWERKING van de (draag)vloer(en)

132 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

14 KELDER(S)
VOCHTSCHADE

141 vochtige keldermuren-vloer / onder water / huis- of kelderzwam aanwezig

17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN

171  trappen, overlopen, borstweringen met gebruiksonveilige elementen (te steil / gebreken...) / trap naar een woonfunctie ontbreekt

HHDDHD-D
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18

19

20

21

22

23

24

25

Opmerkingen:

- De sanitaire functies / keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht
met een plafondhoogte van minder dan 180 cm.

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden

als onbestaand beschouwd.

SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE

181 lavabo met aanvoer van drinkbaar warm en koud water (tenzij gootsteen aanwezig) met gebreken / niet aanwezig

ELEKTRICITEIT

191 onvoldoende stopcontacten niet in elk lokaal / minder dan 2 in totaal

194  in een woonlokaal of sanitair lokaal van de kamer ontbreekt een lichtpunt
195 indicatie van een risico op elektrocutie

VERWARMING
201 eris geen vast verwarmingsapparaat in de kamer

(centrale verwarming / luchtdicht gastoestel / elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer via apart circuit)

LICHT
211 ofwel: geen mogelijkheid tot natuurlijke verlichting in de kamer
ofwel: de totale glasopperviakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) is minder dan 1 m?
ofwel: onvoldoende natuurlijke verlichting in de functie leefkamer
onvoldoende natuurlijke verlichting in een of meer slaapkamerfuncties
212 plafond in de woonlokalen ligt op minder dan 1 m boven het maaiveld
LUCHTKWALITEIT

221 eris onvoldoende verluchting van de leef- of de slaapfunctie / van de leef- én de slaapfunctie / geen mogelijkheid tot verluchting
van de kamer
227 aanwezigheid van niet-luchtdichte verwarmingstoestellen (incl. toestellen die voorzien in sanitair warm water) /
indicatie van een risico op CO-vergiftiging
TOEGANKELIJKHEID
231 de kamer is niet rechtstreeks toegankelijk vanuit de gemeenschappelijke ruimte/openbaar domein
232 de kamer is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen...)
233  ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)
234  een andere kamer / woning of gemeenschappelijk vertrek is enkel toegankelijk via de beoordeelde kamer
235 de kamer is niet slotvast afsluitbaar
236 de kamer beschikt niet over een brievenbus (alleen als het geen studentenkamer betreft) en een bel
TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN
241 totale nettovloeropperviakte woonlokalen voldoet niet aan de minimale normen

ENERGETISCHE PRESTATIE

252  de kamer bezit niet de vereiste dubbele beglazing*

*de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uit minimaal 2 glasplaten die op een bepaalde afstand van elkaar
luchtdicht met elkaar verbonden zijn, zodat een isolerende ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat) aanwezig is in de woonlokalen en badkamer.

in één woonlokaal / in meerdere woonlokalen

253 de kamer bevindt zich in een gebouw dat niet voldoet aan de vereiste energienorm of er kan niet worden aangetoond dat
het gebouw voldoet aan de vereiste energienorm
quotering in rubriek 253 vanaf 01/01/2030 kan alleen als het energielabel lager is dan:
voor open en halfopen bebouwing: vanaf 01/01/2030: label E
vanaf 01/01/2035: label D
vanaf 01/01/2040: label C
voor appartementen en gesloten bebouwing:  vanaf 01/01/2030: label D
vanaf 01/01/2035: label C

26 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

261  de kamer voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

262  ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

08 U % a0
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27 TOILETFUNCTIE
271 toilet (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerleiding)
272 et toilet is niet afgescheiden van woon/keukenfunctie
273  onvoldoende verluchting
28 BADFUNCTIE
281 lig-,zit- of stortbad (met aanvoer warm en koud water)
282  badfunctie niet verwarmbaar / niet vorstvrij
283  onvoldoende verluchting
29 KEUKENFUNCTIE

291 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water)

292 pijkomend geaard stopcontact, naast deze in gebruik voor de vaste toestellen

(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...), ontbreekt

293  onvoldoende verluchting

EINDBEOORDELING DEEL C

met gebreken / niet aanwezig

[

met gebreken / niet aanwezig

1

met gebreken / niet aanwezig

Aantal 0 0 0

OPMERKINGEN:
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Deel D: GEMEENSCHAPPELIJKE FUNCTIE

In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van een gemeenschappelijke functie binnen het gebouw. verdieping:
De gemeenschappelijke functie wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de nummer:
waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op het gebruik. locatie:

Het te onderzoeken lokaal betreft een:

gemeenschappelijk toilet
gemeenschappelijke badkamer of douche

gemeenschappelijke kookruimte m? -
< T
g ©° gt
5 2 28
§ & 2%
< [ T E
10 DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS categorie
VOCHTSCHADE | 11 111
101 insijpelend vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
102 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig
AFWERKING van de plafonds
103  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt |:|
11 WANDEN
VOCHTSCHADE
111  opstijgend / doorslaand vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
112  condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de wanden

113  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt
12 RAMEN EN DEUREN

121  ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) niet algemeen / algemeen
13 (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131  vochtschade

AFWERKING van de (draag)vloer(en)

132  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

19 ELEKTRICITEIT
194  er ontbreekt een lichtpunt
195 indicatie van een risico op elektrocutie
22 LUCHTKWALITEIT
221 eris onvoldoende verluchting in het lokaal
227 aanwezigheid van niet-luchtdichte verwarmingstoestellen (incl. toestellen die voorzien in sanitair warm water) /
indicatie van een risico op CO-vergiftiging
23 TOEGANKELIJKHEID

231 hetlokaal is niet rechtstreeks toegankelijk vanuit de gemeenschappelijke ruimte

232 hetlokaal is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen...)

233 ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)

25 ENERGETISCHE PRESTATIE

252  het lokaal bezit niet de vereiste dubbele beglazing*

*de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uit minimaal 2 glasplaten die op een bepaalde afstand van elkaar
luchtdicht met elkaar verbonden zijn, zodat een isolerende ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat) aanwezig is in de woonlokalen en badkamer.

26 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S
262 ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

i Dh HI_IHI_I DDHD

EINDBEOORDELING LOKAAL | [} 11l
Aantal| 0 0 0
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Opmerkingen:

- De sanitaire functies / keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht

met een plafondhoogte van minder dan 180 cm.

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden

als onbestaand beschouwd.
27 TOILETFUNCTIE

271
272
273

toilet (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerleiding)
het toilet is niet afsluitbaar

toiletfunctie niet afsluitbaar van de keuken- en/of de badfunctie

met gebreken / niet aanwezig :F

L |

IEINDBEOORDELING TOILETFUNCTIE

23 BADFUNCTIE

281
282
283
284

lig-, zit- of stortbad (met aanvoer warm en koud water)
badfunctie niet verwarmbaar/vorstvrij
badkamer niet afsluitbaar

badfunctie niet afsluitbaar van de keuken- en/of de toiletfunctie

Aantal| 0 0 0

met gebreken / niet aanwezig _-

EINDBEOORDELING BADFUNCTIE

29 KEUKENFUNCTIE

291
292

293

294

295
296

gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water)

er is geen vast verwarmingsapparaat

(centrale verwarming / luchtdicht gastoestel / elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer)
geen twee geaarde stopcontacten naast deze in gebruik voor de vaste toestellen

(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...)

aanrecht met voldoende kookzones, branders... ontbreekt

onvoldoende natuurlijke verlichting (koepel mag)

geen koelkast

Aantal| 0 0 0

met gebreken / niet aanwezig

]

EINDBEOORDELING KEUKENFUNCTIE

EINDBEOORDELING DEEL D

Aantal| 0 0 0

Aantal| 0 0 0

OPMERKINGEN:
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Deel E: EINDBEOORDELING VAN DE KAMER

Totaal deel B (Gebouw): | [} 11l

Totaal deel C (Kamer): | [} 11l

Gemeenschappelijke functies

Woningkwaliteit toiletfunctie | 1} 11l

Bezetting toiletfunctie:

Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers: | [} 11l

Conforme toiletfuncties X 6 = 0 0 0
Aanwezige toiletfuncties % 6 =

Woningkwaliteit badfunctie | Il 11l

Bezetting badfunctie:

Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers | [} 11l

Conforme badfuncties X 10 = 0 0 0
Aanwezige badfuncties X 10 =

Woningkwaliteit keukenfunctie | [} 1

Bezetting keukenfunctie:
Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers |:I
bezettingsnorm van alle kamers samen lager dan 50: | [} 11l

oppervlakte conforme keukens * I 15m2 = 1] 0 0

oppervlakte aanwezige keukens * I 15m2 =

bezettingsnorm van alle kamers samen vanaf 50 t/m 199: | [} 11l

oppervlakte conforme keukens * I 125m? = 0 0 0

oppervlakte aanwezige keukens * I 1,25m2 =

bezettingsnorm van alle kamers samen vanaf 200: | [} 11l

n
o
o
o

oppervlakte conforme keukens * / 1 m?

oppervlakte aanwezige keukens * / 1 m?

Als er 7 of meer gebreken van categorie | zijn in deel B, C en D wordt er een gebrek van categorie Il toegekend 0

Eindbeoordeling kamer: | [} 1l
TOTAAL: 0 0

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie |l, adviseert de gewestelijke ambtenaar de KAMER ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te
weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie lll, adviseert de gewestelijke ambtenaar de KAMER onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het
conformiteitsattest te weigeren.

*Bij de berekening van de oppervlakte van de gemeenschappelijke kookruimte wordt uitgegaan van de totale netto-vloeroppervlakte ervan.
De netto-vloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.

Bijkomend wordt bij hellende plafonds de netto-vloeroppervlakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben, wordt geen rekening gehouden.
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Deel F: BEZETTINGSNORM VOOR DE KAMER

Parameters

Bij de berekening wordt uitgegaan van het aantal woonlokalen (leefruimte(n), kookruimte en slaapkamer(s)) en
de totale nettovioeropperviakte ervan.

De nettovloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovloeroppervlakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden:
- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovloeroppervlakte kleiner is dan 4 m?;
- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben;

Berekening
totale nettovloeropperviakte (in m?) van 0 12* | 18 35 45 | 50 60 65 75 80 |90
tot| 12* 18 | 35 45 50 | 60 65 75 80 90 |95
mogelijk aantal personen (te omcirkelen) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 ‘ —

Vanaf 95 m2 nettoviloeroppervlakte geldt elke bijkomende 10 m? voor één bijkomende persoon.

* in geval van studentenkamers: voor de studentenkamers opgericht voor 01/09/1998
en met een 1ste CA aangevraagd voo6r 01/09/2001geldt een minimumoppervlakte van 8 m2.
in geval van niet-studentenkamer: wanneer de kamer een keukenfunctie en/of een badfunctie bevat, wordt de

minimumoppervlakte per functie verhoogd met 3 m2.

aantal woonlokalen 1 2 3 4 5

vmogelijk aantal personen (te omcirkelen) 2 2 3 5 8 |10

Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor één bijkomende persoon.

Besluit over de bezettingsnorm

Deze kamer kan bewoond worden door maximaal D personen (= kleinste aantal) <

OPMERKINGEN:
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Gezien om te worden gevoegd bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van diverse
besluiten betreffende het woonbeleid

Brussel, 27 oktober 2023.

De minister-president van de Vlaamse Regering,

Jan JAMBON

_ . R épend .
De Vlaamse minister van Fmgz{gagﬁgg&%g&bﬁ%%n en Onroerend Erfgoed,

Reden:lk keur dit document goed

o A" Vlaamse
/"\)Jﬂ” (( overheid

P

Matthias DIEPENDAELE
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Bijlage 3 bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van diverse besluiten betreffende het
woonbeleid

Bijlage 6 bij het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021

Bijlage 6. Model van technisch verslag voor het onderzoek van de kwaliteit van niet-zelfstandige woningen voor
seizoenarbeiders

TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN NIET-ZELFSTANDIGE
WONINGEN VOOR SEIZOENARBEIDERS

Deel A: Identificatiegegevens

Identificatiegegevens van het onderzoek

Dossiernummer (van de kamer in het gebouw):
Datum van het onderzoek:

Voor- en achternaam van de woningcontroleur: Handtekening:
Erkenningsnummer van de woningcontroleur:
Telefoonnummer:

Administratieve eenheid:

Identificatiegegevens van het gebouw (waarin de kamer zich bevindt)

Dossiernummer (gebouw):
Adres:

Kadastrale ligging:
Algemene beschrijving van het gebouw:

Bijkomende identificatie van de kamer

Nummer, letter, verdieping:
Beschrijving:
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Deel B: GEBOUW

In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de kamer zich bevindt.

2
Het gebouw wordt in principe van binnenuit beoordeeld. x § H] §
[ ©
De beoordeling is beperkt tot de waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de % e 32
D o
bewoning van het hele gebouw. 2’ % 52
S c gQ
= & BE
1 DAK(EN) categorie

STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat...) | 1} 1]
1 aantasting en/of doorbuiging van de dragende dakelementen / buitendakse schouw onstabiel /...
VOCHTSCHADE

12 vochtschade plafond gemeenschappelijke delen beperkt / ernstig / zeer ernstig|:|:-

2 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke muren)

STABILITEIT

21 vervorming en/of scheurvorming van gevelvlak of gevelelementen :I:-
VOCHTSCHADE

22 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig|:|:-

3 DRAGENDE BINNENMUREN

STABILITEIT

31 vervorming en/of scheurvorming van dragende binnenmuren of elementen |:I:-
VOCHTSCHADE

32 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig|:|:-

4 DRAAGVLOER(EN)
STABILITEIT

41 onderdimensionering en/of aantasting van de draagstructuur

5 ELEKTRICITEIT

51 indicatie van een risico op elektrocutie/brand |:-

6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE
61 indicatie van een risico op ontploffing/brand
7 WATER

71 watertoevoer niet afsluitbaar / toegankelijk voor alle bewoners

8 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

81 uit het verslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt brandonveiligheid

82 het gebouw voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

83  ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

Aantal| 0 0 0

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie Il, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW ongeschikt
te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie I, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW
onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar ...............coooveviiiiiiiiinins te laten uitvoeren.

OPMERKINGEN:
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Deel C: KAMER

In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van de afzonderlijke kamer in het gebouw. verdieping:
De kamer wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de nummer:
waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning. locatie:

De kamer doet een beroep op de volgende gemeenschappelijke functie(s):

gemeenschappelijke toilet

gemeenschappelijke badkamer of douche oppervlakte kamer m?

gemeenschappelijke kookruimte vereiste oppervlakte kamer m?

2

53

5 5 §8

s &5 3 z

> 2 23

£ ® 85

c e

= 5 SE

10 DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS categorie
VOCHTSCHADE | 1} 1]

101 insijpelend vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
102 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de plafonds

103 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

11 WANDEN
VOCHTSCHADE
111 opstijgend vocht / doorslaand vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
112 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de wanden

113  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt
12 RAMEN EN DEUREN

121  ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) niet algemeen / algemeen
13 (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131  vochtschade

AFWERKING van de (draag)vloer(en)

132 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

14 KELDER(S)
VOCHTSCHADE

141  vochtige keldermuren-vioer / onder water / huis- of kelderzwam aanwezig

17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN

171 trappen, overlopen, borstweringen met gebruiksonveilige elementen (te steil / gebreken..) / trap naar een woonfunctie ontbreekt

HH DDHD-D

Opmerkingen:
- De sanitaire functies / keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht
met een plafondhoogte van minder dan 180 cm.
- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden
als onbestaand beschouwd.
18 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE
181 lavabo met aanvoer van drinkbaar warm en koud water met gebreken / niet aanwezig|:|:|
onvoldoende lavabo's in de kamer (tenzij in voldoende mate aanwezig in gemeenschappelijke ruimte)
Eén lavabo per zes bewoners is vereist.
19 ELEKTRICITEIT

191 onvoldoende stopcontacten niet in elk lokaal / minder dan 2 in totaal

194  in een woonlokaal of sanitair lokaal van de kamer ontbreekt een lichtpunt

195 indicatie van een risico op elektrocutie —-

20 VERWARMING
201 eris geen vast verwarmingsapparaat in de kamer

(centrale verwarming / luchtdicht gastoestel / elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer via apart circuit)
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21 LICHT
211 ofwel: geen mogelijkheid tot natuurlijke verlichting in de kamer
ofwel: de totale glasoppervlakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) is minder dan 1 m?
ofwel: onvoldoende natuurlijke verlichting in de functie leefkamer
onvoldoende natuurlijke verlichting in een of meer slaapkamerfuncties
212 plafond in de woonlokalen ligt op minder dan 1 m boven het maaiveld

22 LUCHTKWALITEIT
221 eris onvoldoende verluchting van de leef- of de slaapfunctie/ van de leef- én de slaapfunctie / geen mogelijkheid tot verluchting van de

kamer
227 aanwezigheid niet-luchtdichte verwarmingstoestellen (incl. toestellen die voorzien in sanitair warm water) /
indicatie van een risico op CO-vergiftiging
23 TOEGANKELIJKHEID
232 de kamer is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen...)

233 ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN
241 totale nettovloeroppervlakte woonlokalen voldoet niet aan de minimale normen
25 ENERGETISCHE PRESTATIE

252  de kamer bezit niet de vereiste dubbele beglazing*

*de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uit minimaal 2 glasplaten die op een bepaalde afstand van elkaar luchtdicht

met elkaar verbonden zijn, zodat een isolerende ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat) aanwezig is in de woonlokalen en badkamer.

253  de kamer bevindt zich in een gebouw dat niet voldoet aan de vereiste energienorm of er kan niet worden aangetoond dat
het gebouw voldoet aan de vereiste energienorm
quotering in rubriek 253 vanaf 01/01/2030 kan alleen als het energielabel lager is dan:
voor open en halfopen bebouwing: vanaf 01/01/2030: label E
vanaf 01/01/2035: label D
vanaf 01/01/2040: label C
voor appartementen en gesloten bebouwing:  vanaf 01/01/2030: label D
vanaf 01/01/2035: label C
26 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S
261 de kamer voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

262  ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

27 TOILETFUNCTIE
271
272 het toilet is niet afgescheiden van woon/keukenfunctie
273 onvoldoende verluchting

28 BADFUNCTIE

281 lig-, zit- of stortbad (met aanvoer warm en koud water) met gebreken / niet aanwezig

282  badfunctie niet verwarmbaar / niet vorstvrij
283  onvoldoende verluchting
29 KEUKENFUNCTIE

291 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water) met gebreken / niet aanwezig

292 bijkomend geaard stopcontact, naast deze in gebruik voor de vaste toestellen
(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...), ontbreekt

293 onvoldoende verluchting

EINDBEOORDELING DEEL C

toilet (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerleiding) met gebreken / niet aanwezig ?

Aantal| 0 0 0

in één woonlokaal / in meerdere woonlokalen|:|:I

OPMERKINGEN:
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Deel D: GEMEENSCHAPPELIJKE FUNCTIE

In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van een gemeenschappelijke functie binnen het gebouw. verdieping:
De gemeenschappelijke functie wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de nummer:
waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op het gebruik. locatie:

Het te onderzoeken lokaal betreft een:

gemeenschappelijk toilet-lokaal

gemeenschappelijke badkamer of douche

o
gemeenschappelijke kook- of leefruimte m? ~ § E g
B 5S¢
2 o [ E
5 2 2o
x [ S E
10 DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS categorie
VOCHTSCHADE | 1} 11}
101 insijpelend vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
102 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de plafonds

103 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

11 WANDEN
VOCHTSCHADE
111 opstijgend / doorslaand vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
112  condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de wanden

113  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt
12 RAMEN EN DEUREN

121 ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) niet algemeen / algemeen
13 (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131  vochtschade

AFWERKING van de (draag)vloer(en)

132 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

19 ELEKTRICITEIT

194  er ontbreekt een lichtpunt

195 indicatie van een risico op elektrocutie
22 LUCHTKWALITEIT

221 eris onvoldoende verluchting in het lokaal

227 aanwezigheid van niet-luchtdichte verwarmingstoestellen (incl. toestellen die voorzien in sanitair warm water) /
indicatie van een risico op CO-vergiftiging
23 TOEGANKELIJKHEID
232 hetlokaal is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen...)

233 ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)

25 ENERGETISCHE PRESTATIE
252 het lokaal bezit niet de vereiste dubbele beglazing*
*de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uit minimaal 2 glasplaten die op een bepaalde afstand
van elkaar luchtdicht met elkaar verbonden zijn, zodat een isolerende ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat) aanwezig is in de woonlokalen

en badkamer.

26 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

262 ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

i DHI_IHDHI_I DDHD-D

|EINDBEO0RDELING LOKAAL | 1} 11l
Aantal| 0 0 0
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Opmerkingen:

- De sanitaire functies / keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht

met een plafondhoogte van minder dan 180 cm.

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden

als onbestaand beschouwd.
27 TOILETFUNCTIE

271 toilet (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerleiding)

272 hettoilet is niet afsluitbaar

met gebreken / niet aanwezig EF

IEINDBEOORDELING TOILETFUNCTIE

28 BADFUNCTIE
281 lig-,zit- of stortbad (met aanvoer warm en koud water)
282 badfunctie niet verwarmbaar/vorstvrij

283 badkamer niet afsluitbaar

Aantal| 0 0 0

met gebreken / niet aanwezig _-

IEINDBEOORDELING BADFUNCTIE

29 KEUKENFUNCTIE

291 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water)

292 eris geen vast verwarmingsapparaat

(centrale verwarming / luchtdicht gastoestel / elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer)
293 geen twee geaarde stopcontacten naast deze in gebruik voor de vaste toestellen
(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...)

294  aanrecht met voldoende kookzones, branders... ontbreekt

295 onvoldoende natuurlijke verlichting (koepel mag)

296 geen koelkast

Aantal| 0 0 0

met gebreken / niet aanwezig EF

IEINDBEOORDELING KEUKENFUNCTIE

Aantal| 0 0 0

IEINDBEOORDELING DEEL D

Aantal| 0 0 0

OPMERKINGEN:
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Deel E: EINDBEOORDELING VAN DE KAMER

Totaal deel B (Gebouw): 1 1} 1]

Totaal deel C (Kamer): | 1} 1]

Gemeenschappelijke functies

Woningkwaliteit toiletfunctie | 1} n

Bezetting toiletfunctie:

Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers: 1 1} 11l

Conforme toiletfuncties X 6 = 0 0 0
Aanwezige toiletfuncties X 6 =

Woningkwaliteit badfunctie | 1} 11l

Bezetting badfunctie:

Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers | 1} 11l

Conforme badfuncties X 10 = 0 0 0
Aanwezige badfuncties X 10 =

Woningkwaliteit gemeenschappelijke ruimte 1 1} 11l

Bezetting gemeenschappelijke ruimte:

Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers |:|
bezettingsnorm van alle kamers samen lager dan 50: 1 1} 11l

oppervlakte conforme gemeenschappelijke ruimte*( m?-8m?)/2 = 0 0 0

oppervlakte aanwezige gemeenschappelijke ruimte*( m?-8m?)/2 =

bezettingsnorm van alle kamers samen vanaf 50 t/m 199: 1 1} 11l

n
o
o
o

oppervlakte conforme gemeenschappelijke ruimte( m?-8m?)/ 1,75

oppervlakte aanwezige gemeenschappelijke ruimte( m?-8m?)/ 1,75

bezettingsnorm van alle kamers samen vanaf 200: 1 1} 11l

oppervlakte conforme gemeenschappelijke ruimte( m?-8m?)/1,5 = 0 0 0

oppervlakte aanwezige gemeenschappelijke ruimte( m?-8m?)/ 1,5 =

Als er 7 of meer gebreken van categorie | zijn in deel B, C en D wordt er een gebrek van categorie Il toegekend 0

|Eindbeoordeling kamer: | 1l 1]
TOTAAL: 0 0

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie |l, adviseert de gewestelijke ambtenaar de KAMER ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie lll, adviseert de gewestelijke ambtenaar de KAMER onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het
conformiteitsattest te weigeren.

*Bij de berekening van de oppervlakte van de gemeenschappelijke ruimte wordt uitgegaan van de totale netto-vloeroppervlakte ervan.
De netto-vloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de netto-vloeroppervlakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben, wordt geen rekening gehouden.
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Deel F: BEZETTINGSNORM VOOR DE KAMER

Parameters
Bij de berekening van de oppervlakte van de kamer wordt uitgegaan van de totale nettovioeroppervlakte ervan.

De nettovloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovloeropperviakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden:
- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovloeroppervlakte kleiner is dan 4 m?;

- kamers die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben;

Berekening
totale nettovloeropperviakte (in m?) van 0 8 16 24 32| 40 48 56 64 72 80
tot] 8 16 | 24 32 40 | 48 56 64 72 80 | 88
mogelijk aantal personen (te omcirkelen) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Vanaf 88 m? nettovloeroppervlakte geldt elke bijkomende 8 m? voor één bijkomende persoon.
Per aanwezige keuken- of badfunctie in de kamer wordt de minimale oppervlakte telkens verhoogd met 3m2.

Besluit over de bezettingsnorm

Deze kamer kan bewoond worden door maximaal D personen

OPMERKINGEN:

Gezien om te worden gevoegd bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van diverse
besluiten betreffende het woonbeleid

Brussel, 27 oktober 2023.

De minister-president van de Vlaamse Regering,

Jan JAMBON

De Vlaamse minister van Financién en Begroting, Wonen en Onroerend Erfgoed,

Getekend door:Matthias Diependaele (Sig
Getekend o0p:2023-10-22 15:03:34 +02:00
Reden:Ik keur dit document goed

[t~ ?(“ Vlaamse
4.7 overheid

Matthias DIEPENDAELE
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Bijlage 4 bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van diverse besluiten betreffende
het woonbeleid

Bijlage 6/2 bij het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021

Bijlage 6/2. Model van technisch verslag voor het onderzoek van de kwaliteit van niet-zelfstandige woningen

voor arbeidskrachten
TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN NIET-ZELFSTANDIGE

WONINGEN VOOR ARBEIDSKRACHTEN

Deel A: IDENTIFICATIEGEGEVENS

Dossiernummer (van de kamer in het gebouw):
Datum van het onderzoek:

Voor- en achternaam van de woningcontroleur: Handtekening:
Erkenningsnummer van de woningcontroleur:
Telefoonnummer:

Administratieve eenheid:

Identificatiegegevens van het gebouw (waarin de kamer zich bevindt)

Dossiernummer (gebouw):
Adres:

Kadastrale ligging:
Algemene beschrijving van het gebouw:

Bijkomende identificatie van de kamer

Nummer, letter, verdieping:
Beschrijving:
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Deel B: GEBOUW

In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de kamer zich bevindt.

~2
Het gebouw wordt in principe van binnenuit beoordeeld. ~ § 5 g
2

De beoordeling is beperkt tot de waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de % g % g

=]
bewoning van het hele gebouw. > %’ 2 @
s £ £5
~ [ S £

1 DAK(EN) categorie

STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat...) | Il L1l
11 aantasting en/of doorbuiging van de dragende dakelementen / buitendakse schouw onstabiel / ...
VOCHTSCHADE

12 vochtschade plafond gemeenschappelijke delen beperkt / ernstig / zeer ernstig|:|:-

2 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke muren)

STABILITEIT

21 vervorming en/of scheurvorming van gevelvlak of gevelelementen :l:-
VOCHTSCHADE

22 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het-gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig|:|:-

3 DRAGENDE BINNENMUREN

STABILITEIT

31 vervorming en/of scheurvorming van dragende binnenmuren of elementen |:|:-
VOCHTSCHADE

32 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig|:|:-

4 DRAAGVLOER(EN)
STABILITEIT

41 onderdimensionering en/of aantasting van de draagstructuur

[T
5 ELEKTRICITEIT
51 indicatie van een risico op elektrocutie/brand |:-
6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE
61 indicatie van een risico op ontploffing/brand |:-
7 WATER |:|
-

71 watertoevoer niet afsluitbaar / toegankelijk voor alle bewoners

8 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

81 uit het verslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt brandonveiligheid

82 het gebouw voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

83  ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

| Il 11l
Aantal| 0 0 0

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie Il, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW
ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie |ll, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW
onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar ..............ccocoviiiiiniineinans. te laten uitvoeren.

OPMERKINGEN:
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Deel C: KAMER

In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van de afzonderlijke kamer in het gebouw. verdieping:
De kamer wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de nummer:
waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning. locatie:

De kamer doet een beroep op de volgende gemeenschappelijke functie(s):

gemeenschappelijk toilet

gemeenschappelijke badkamer of douche oppervlakte kamer m?
gemeenschappelijke kookruimte vereiste oppervlakte kamer m?
~ -2
Q - E
3 =& §§
= [} >
a o 2 3
& =2 S
5 £ £5
X [ S £
10 DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS categorie
VOCHTSCHADE 1]
101 insijpelend vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
102 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de bovenste plafonds
103 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

11 WANDEN
VOCHTSCHADE
111  opstijgend vocht / doorslaand vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
112  condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de wanden

113 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt
12 RAMEN EN DEUREN

121 ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) niet algemeen / algemeen
13 (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131  vochtschade

AFWERKING van de (draag)vloer(en)

132 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

14 KELDER(S)
VOCHTSCHADE

141  vochtige keldermuren-vioer / onder water / huis- of kelderzwam aanwezig

17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN

171 trappen, overlopen, borstweringen met gebruiksonveilige elementen (te steil / gebreken...) / trap naar een woonfunctie ontbreekt

HHDDHD-D :

Pagina 3 van 11



18

19

20

21

22

23

24

25

26

Opmerkingen:

- De sanitaire functies / keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht
met een plafondhoogte van minder dan 180 cm.

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden

als onbestaand beschouwd.

SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE

181 lavabo met aanvoer van drinkbaar warm en koud water (tenzij gootsteen aanwezig) met gebreken / niet aanwezig

ELEKTRICITEIT

191 onvoldoende stopcontacten niet in elk lokaal / minder dan 2 in totaal

194  in een woonlokaal of sanitair lokaal van de kamer ontbreekt een lichtpunt
195 indicatie van een risico op elektrocutie

VERWARMING
201 eris geen vast verwarmingsapparaat in de kamer

(centrale verwarming / luchtdicht gastoestel / elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer via apart circuit)

LICHT
211 ofwel: geen mogelijkheid tot natuurlijke verlichting in de kamer
ofwel: de totale glasopperviakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) is minder dan 1 m?
ofwel: onvoldoende natuurlijke verlichting in de functie leefkamer
onvoldoende natuurlijke verlichting in een of meer slaapkamerfuncties
212 plafond in de woonlokalen ligt op minder dan 1 m boven het maaiveld
LUCHTKWALITEIT

221 eris onvoldoende verluchting van de leef- of de slaapfunctie / van de leef- én de slaapfunctie / geen mogelijkheid tot verluchting
van de kamer

227 aanwezigheid van niet-luchtdichte verwarmingstoestellen (incl. toestellen die voorzien in sanitair warm water) /
indicatie van een risico op CO-vergiftiging
TOEGANKELIJKHEID
231 de kamer is niet rechtstreeks toegankelijk vanuit de gemeenschappelijke ruimte/openbaar domein
232 de kamer is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen...)
233 ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)

234 een andere kamer / woning of gemeenschappelijk vertrek is enkel toegankelijk via de beoordeelde kamer

TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN
241 totale nettovloeroppervlakte woonlokalen voldoet niet aan de minimale normen*
*De totale netto-vloeropperviakte voldoet niet aan de minimale normen als ze minder dan 8 m? bedraagt.
242 totale nettovloeropperviakte gemeenschappelijke leefruimte voldoet niet aan de minimale normen
ENERGETISCHE PRESTATIE

252  de kamer bezit niet de vereiste dubbele beglazing*

*de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uit minimaal 2 glasplaten die op een bepaalde afstand van elkaar
luchtdicht met elkaar verbonden zijn, zodat een isolerende ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat) aanwezig is in de woonlokalen en badkamer.

in één woonlokaal / in meerdere woonlokalen

253  de kamer bevindt zich in een gebouw dat niet voldoet aan de vereiste energienorm of er kan niet worden aangetoond dat
het gebouw voldoet aan de vereiste energienorm
quotering in rubriek 253 vanaf 01/01/2030 kan alleen als het energielabel lager is dan:
voor open en halfopen bebouwing: vanaf 01/01/2030: label E
vanaf 01/01/2035: label D
vanaf 01/01/2040: label C
voor appartementen en gesloten bebouwing:  vanaf 01/01/2030: label D
vanaf 01/01/2035: label C
VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S
261 de kamer voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

262  ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

08 o R H G allE
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27 TOILETFUNCTIE
271 toilet (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerleiding)
272 het toilet is niet afgescheiden van woon/keukenfunctie
273  onvoldoende verluchting
28 BADFUNCTIE
281 lig-,zit- of stortbad (met aanvoer warm en koud water)
282 badfunctie niet verwarmbaar / niet vorstvrij
283  onvoldoende verluchting
29 KEUKENFUNCTIE

291 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water)

292 bijkomend geaard stopcontact, naast deze in gebruik voor de vaste toestellen

(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...), ontbreekt

293  onvoldoende verluchting

EINDBEOORDELING DEEL C

met gebreken / niet aanwezig

met gebreken / niet aanwezig

met gebreken / niet aanwezig

Aantal

[

1

OPMERKINGEN:
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Deel D: GEMEENSCHAPPELIJKE FUNCTIE

In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van een gemeenschappelijke functie binnen het gebouw. verdieping:
De gemeenschappelijke functie wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de nummer:
waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op het gebruik. locatie:

Het te onderzoeken lokaal betreft een:

gemeenschappelijk toilet
gemeenschappelijke badkamer of douche

gemeenschappelijke kookruimte m?
gemeenschappelijke leefruimte m?
o
x : £
5 5 &%
5 % 3%
e 2 g&
° 2 49
e [%]
§ E 2
< o T E
10 DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS categorie
VOCHTSCHADE | 1l 111
101 insijpelend vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
102 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de plafonds

103 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

11 WANDEN
VOCHTSCHADE
111  opstijgend / doorslaand vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig
112 condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig

AFWERKING van de wanden

113  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt
12 RAMEN EN DEUREN

121  ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) niet algemeen / algemeen
13 (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131  vochtschade

AFWERKING van de (draag)vloer(en)

132 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

19 ELEKTRICITEIT
194  er ontbreekt een lichtpunt
195 indicatie van een risico op elektrocutie
22 LUCHTKWALITEIT
221 eris onvoldoende verluchting in het lokaal
227 aanwezigheid van niet-luchtdichte verwarmingstoestellen (incl. toestellen die voorzien in sanitair warm water) /
indicatie van een risico op CO-vergiftiging
23 TOEGANKELIJKHEID

231 hetlokaal is niet rechtstreeks toegankelijk vanuit de gemeenschappelijke ruimte

232 hetlokaal is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen...)

233 ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)

25 ENERGETISCHE PRESTATIE

252  het lokaal bezit niet de vereiste dubbele beglazing*

*de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uit minimaal 2 glasplaten die op een bepaalde afstand van elkaar
luchtdicht met elkaar verbonden zijn, zodat een isolerende ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat) aanwezig is in de woonlokalen en badkamer.

26 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

262 ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

i Dh HI_IHI_I DDHD-D

EINDBEOORDELING LOKAAL | ] 11l
Aantal| 0 0 0

Opmerkingen:

- De toilet-, bad-, en keukenfunctie worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht met een
plafondhoogte van minder dan 180 cm.

- De leeffunctie wordt als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal is ondergebracht met een plafondhoogte van minder dan 220
cm.
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- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden als onbestaand

beschouwd.

27 TOILETFUNCTIE
271 toilet (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerleiding)
272 hettoilet is niet afsluitbaar

273 toiletfunctie niet afsluitbaar van de keuken- en/of de badfunctie

met gebreken / niet aanwezig

[

IEINDBEOORDELING TOILETFUNCTIE

28 BADFUNCTIE
281  lig-, zit- of stortbad (met aanvoer warm en koud water)
282 badfunctie niet verwarmbaar/vorstvrij
283 badkamer niet afsluitbaar

284  badfunctie niet afsluitbaar van de keuken- en/of de toiletfunctie

Aantal

met gebreken / niet aanwezig

EINDBEOORDELING BADFUNCTIE

Aantal| 0 0 0
29 KEUKENFUNCTIE
291 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water) met gebreken / niet aanwezig
292 eris geen vast verwarmingsapparaat
(centrale verwarming / luchtdicht gastoestel / elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer)
293 geen twee geaarde stopcontacten naast deze in gebruik voor de vaste toestellen |:|
(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...)
294  aanrecht met voldoende kookzones, branders... ontbreekt
295 onvoldoende natuurlijke verlichting (koepel mag)
296 geen koelkast
EINDBEOORDELING KEUKENFUNCTIE | I 1l
Aantal| 0 0 0
30 LEEFFUNCTIE
301 eris geen vast verwarmingsapparaat El
(centrale verwarming / luchtdicht gastoestel / elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer)
302 geen twee geaarde stopcontacten naast deze in gebruik voor de vaste toestellen |
303 onvoldoende natuurlijke verlichting (koepel mag) |
EINDBEOORDELING LEEFFUNCTIE | I 1l
Aantal| 0 0 0
EINDBEOORDELING DEEL D | Il 11l
Aantal| 0 0 0

OPMERKINGEN:
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Deel D: EXTERNE GEMEENSCHAPPELIJKE LEEFRUIMTE

Dit deel moet enkel ingevuld worden als er niet voldoende gemeenschappelijke leefruimte in de kamerwoning zelf is voorzien.

In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van de gemeenschappelijke leefruimte die zich aansluitend bij de verdieping:
kamerwoning bevindt. nummer:
De beoordeling is beperkt tot de waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op het gebruik. locatie:
Het te onderzoeken lokaal betreft een gemeenschappelijke leefruimte sz
« =
© =T
s & 38
5 % 5z
> 2 29
§ £ g5
x o T E
1 DAK(EN) categorie

STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat...) | [} i1l
11 aantasting en/of doorbuiging van de dragende dakelementen / buitendakse schouw onstabiel / ...
VOCHTSCHADE

12 vochtschade plafond gemeenschappelijke delen beperkt / ernstig / zeer ernstig
2 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke muren)
STABILITEIT

21 vervorming en/of scheurvorming van gevelvlak of gevelelementen

VOCHTSCHADE

22 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig

3 DRAGENDE BINNENMUREN
STABILITEIT

31 vervorming en/of scheurvorming van dragende binnenmuren of elementen

[T
[
[
[T
VOCHTSCHADE
32 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig|:|:-
4 DRAAGVLOER(EN)
STABILITEIT
[T
[
[
-

41 onderdimensionering en/of aantasting van de draagstructuur

5 ELEKTRICITEIT

51 indicatie van een risico op elektrocutie/brand
6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE

61 indicatie van een risico op ontploffing/brand
8 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

81 uit het verslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt brandonveiligheid

82 het gebouw voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

83 ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

EINDBEOORDELING GEBOUW MET EXTERNE GEMEENSCHAPPELIJKE LEEFRUIMTE | ] m
Aantal| 0 0 0

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie Il, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW MET
EXTERNE GEMEENSCHAPPELIJKE LEEFRUIMTE ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie Ill, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW MET
EXTERNE GEMEENSCHAPPELIJKE LEEFRUIMTE onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar ................cooveiiiiiiininnnn. te laten uitvoeren.
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10

11

12

13

19

22

23

25

26

30

DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS
VOCHTSCHADE

101
102

insijpelend vocht

condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de plafonds

103

beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

WANDEN
VOCHTSCHADE

111
112

opstijgend / doorslaand vocht

condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de wanden

113

beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

RAMEN EN DEUREN

121

ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie)

(draag)VLOER(en)
VOCHTSCHADE

131

vochtschade

AFWERKING van de (draag)vloer(en)

132

beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

ELEKTRICITEIT

beperkt / ernstig / zeer ernstig

beperkt / ernstig / zeer ernstig

beperkt / ernstig / zeer ernstig

beperkt / ernstig / zeer ernstig

niet algemeen / algemeen

194  er ontbreekt een lichtpunt
195 indicatie van een risico op elektrocutie
LUCHTKWALITEIT
221 eris onvoldoende verluchting in het lokaal
227 aanwezigheid van niet-luchtdichte verwarmingstoestellen (incl. toestellen die voorzien in sanitair warm water) /

indicatie van een risico op CO-vergiftiging

TOEGANKELIJKHEID

232
233

het lokaal is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen...)

ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)

ENERGETISCHE PRESTATIE

252

262

het lokaal bezit niet de vereiste dubbele beglazing*

*de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uit minimaal 2 glasplaten die op een bepaalde afstand van elkaar
luchtdicht met elkaar verbonden zijn, zodat een isolerende ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat) aanwezig is in de woonlokalen en badkamer.

VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico

]

DHI_I HI_IHI_I [ HD

EINDBEOORDELING LOKAAL

Opmerkingen:
- De leeffunctie wordt als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal is ondergebracht met een plafondhoogte van minder dan 220

cm.

LEEFFUNCTIE

301

302
303

er is geen vast verwarmingsapparaat
(centrale verwarming / luchtdicht gastoestel / elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer)
geen twee geaarde stopcontacten naast deze in gebruik voor de vaste toestellen

onvoldoende natuurlijke verlichting (koepel mag)

Aantal

EINDBEOORDELING LEEFFUNCTIE

EINDBEOORDELING DEEL D EXTERNE GEMEENSCHAPPELIJKE LEEFRUIMTE

Aantal

Aantal

OPMERKINGEN:
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Deel E: EINDBEOORDELING VAN DE KAMER

Totaal deel B (Gebouw): | 1} 11l
0 0 0
Totaal deel C (Kamer): | [} 1l
0 0 0
Gemeenschappelijke functies
Woningkwaliteit toiletfunctie | 1} 1l
0 0 0
Bezetting toiletfunctie:
Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers: | [} 11l
Conforme toiletfuncties X 6 = 0 0 0
Aanwezige toiletfuncties % 6 =
Woningkwaliteit badfunctie | Il 11l
0 0 0
Bezetting badfunctie:
Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers | [} 11l
Conforme badfuncties X 10 = 0 0 0
Aanwezige badfuncties X 10 =
Woningkwaliteit keukenfunctie | [} 1l
0 0 0
Bezetting keukenfunctie:
Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers |:I
bezettingsnorm van alle kamers samen lager dan 50: | [} 11l
oppervlakte conforme keukens * I 15m2 = 0 0 0
oppervlakte aanwezige keukens * I 15m2 =
bezettingsnorm van alle kamers samen vanaf 50 t/m 199: | [} 11l
oppervlakte conforme keukens * I 125m? = 0 0 0
oppervlakte aanwezige keukens * | 1,25m2 =
bezettingsnorm van alle kamers samen vanaf 200: | I 1
oppervlakte conforme keukens * / Tm?2 = 0 0 0
oppervlakte aanwezige keukens * / 1Tm? =
Woningkwaliteit leeffunctie | 1} 11l
0 0 0
| Il 11l
Als er 7 of meer gebreken van categorie | zijn in deel B, C en D wordt er een gebrek van categorie |l toegekend 0
Eindbeoordeling kamer: | [} 11l
TOTAAL: 0 0

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie |, adviseert de gewestelijke ambtenaar de KAMER ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te
weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie lll, adviseert de gewestelijke ambtenaar de KAMER onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het
conformiteitsattest te weigeren.

*Bij de berekening van de oppervlakte van de gemeenschappelijke kookruimte en leefruimte wordt uitgegaan van de totale netto-vioeroppervlakte ervan.
De netto-vioeropperviakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de netto-vloeroppervliakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben, wordt geen rekening gehouden.
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Deel F: BEZETTINGSNORM VOOR DE KAMER

Parameters
Bij de berekening wordt uitgegaan van het aantal woonlokalen (leefruimte(n), kookruimte en slaapkamer(s)) en

de totale nettovioeropperviakte ervan.

De nettovloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovloeropperviakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden:
- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovloeroppervlakte kleiner is dan 4 m?;
- lokalen voor de gemeenschappelijke leeffunctie waarvan de in aanmerking te nemen nettovloeroppervlakte kleiner is dan 6 m?;

- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben;

Berekening

totale nettovlioeropperviakte (in m?) van
totf 8 16 | 24 32 40 | 48 56 64 72 80 |88

mogelijk aantal personen (te omcirkelen)

Vanaf 88 m2 nettovioeroppervlakte geldt elke bijkomende 8 m? voor één bijkomende persoon.
Per aanwezige keuken-en of badfunctie in de kamer wordt de minimale vioeroppervlakte telkens verhoogd met 3 m2.

Besluit over de bezettingsnorm

Deze kamer kan bewoond worden door maximaal D personen

OPMERKINGEN:

Gezien om te worden gevoegd bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van diverse
besluiten betreffende het woonbeleid

Brussel, 27 oktober 2023.

De minister-president van de Vlaamse Regering,
Jan JAMBON

De Vlaamse minister van FinewaciénrentBegrotitge $onen en Onroerend Erfgoed,
Getekend 0p:2023-10-22 15:05:02 +02:00
Reden:Ik keur dit document goed

s ?(‘ Vlaamse
overheid

pa i

7
/\_)

Matthias DIEPENDAELE
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