
Arrêté du Gouvernement de la Région de Bruxelles­
Capitale déterminant les exigences concernant la 

détection incendie dans les logemeots 

Le Gouvernement de la Région de Bruxclles-Capitale, 

Vu I'ordonnance du 17 juillet 2003 pOl1ant Ie Code 
bruxellois du Logement, e t plus pa rticulièrement l'arricle 
4 § 4; 

Vu l'arrèté du Gouvel11ement de la Régioi1 de l3ru:-.:ellcs­
Capitale du 15 avril 2004 déterminant les e:-.:igences 
complémentaires de prévention contrc les ineendies dans 
les logements mis en localion ; 

Vu Ie test égalilé des chances réalisé Ie 18 avril 2023 en 

application de I'ordonnance du 4 octobre 2018 tenanl il 
I'introduction du test égalité des chances ; 

Vu I'avis du Conseil cOllsultatif du Logement de la 
Région de Bruxelles-Capitale donné Ie 2 juin 2023 ; 

Vu I'avis ... du Conseil d'État donné Ic .... ; 

Sur proposition de la Secrétaire d'l~tat chargéc du 
logement, 

Après dé!ibération, 

An'ête: 

Chapitre Ier. Définitions 

Article Ier. Pour l'application du présent arrêté, il laUl 
entendre par: 

1 ° Logement: !'immeuble ou la part ie de l'immcuble te! 
que visé à rartiele 2 § 1 de I'ordonnance du 17 juillet 2003 
portant SUf Ie Code bruxellois du Logement. 

20 Pièce: I'espace du logement séparé des aulres esp aces 
par des cloisons allant du planchcr au plaJond. 

30 Accès principal du logement: la porte que I'on 
emprunte de manière préférentielle pour entrer, depuis ks 
comll1uns ou depuis I'extérieur, dans la partie privative du 
logement ou dans les parties communes d'un logement 
eollectif. 

4 0 Chemin de circulatioll interne dl! logemenl : I' ensemble 
des pièces ct couloirs que I'on doit traverser pour rel ier la 
ou les chambre(s) à coucher à I 'aeeès prineipal du 
logement. 

5° Détecteur de fumée: I'appareil qui, en cas d'incendie, 
réagit au développement de fumées en èmettant un signal 
sonore aigu. 

Besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering 
tot bepaling van de verplicbtingen inzake 

branddetectie in woningen 

De Brusselse Hoofdstedelijke Regering, 

Gelet op de ordonnantie van 17 juli 2003 betreffende 
de Brusselse l-Iuisvestingscode, en meer in het 
bijzonder arlikel 4 ~ 4: 

Gelet op hel besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke 
Regering van 15 april 2004 tot bepaling van 
bijkomende verplichtingen inzake brandvoorkoming 
in de te huur gestelde woningen; 

(Jclet op de gelijke kanscn test uitgevoerd op 18 april 
2023. in toepassing van de ordonnantie van 4 oktober 
2018 tot invoering van de geli.ike kansentest; 

Gelet op het advies van de Adviesraad voor 
Huisvesting van het Brussels Hoofèlstedelijk Gewest, 
verstrekt op 2iuni 2023 : 

Gelet op het advies ... van de Raad van State, verstrekt 
op .... ; 

Op voo rstel van de Staatssecrctaris bevoegd voor 
Huisvesting, 

Nè! beraadslaging, 

Besluit: 

Hoofdstuk L Definities 

Artikel 1. Voor de toepassing van dit besluit wordt 
verstaan onder: 

10 Woning: het gebouw of deel van het gebouw als 
bedoeld in artikel 2~ 1 van de ordonnantie van 17 juli 
2003 hetreffende de Brusselse Huisvestingscode. 

20 Ruimte: de ruimte in de woning die van andere 
ruimten is gescheiden door van vloer tot plafond 
opgetrokken scheidingswanden. 

3 0 Hoofdingang tot de woning: de deur die bij 
voorkeur wordt gebruikt om het privégedeelte van de 
woning of de gemeenschappelijke delen van een 
collec.tieve woning vanuit de gemeenschappelijke 
ruimten or van buitenarte betreden. 

-'F Interne eireulati eweg van de woning: alle ruimten 
en gangen die moelen worden doorkruist om de 
slaapkalller(s) met de hoofdingang van de woning te 
verbinden. 

5° Rookmelder: 
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6°: Détecteurs interconnectés: les détectcurs de fumée 
reliés entre eux, de manièrc iilairc ou par onde, aiin lIu' ils 
rclaient tous Ie signa I d'alarme émis par rUil d'~ntre ellX 

7° Système de déteetion central isé: r insLallatioll ck 
détection incendie constÎtuée de déteeteurs de fumée 
reliés à un tableau de signalisation. 

Chapitr·c U. Détecleurs de fumée à l'intcrieur du 
logement 

Art. 2. § 1. La première pièce du logement suÎ\'ant I'accès 
principal du logement doit être équipée d'UIl délccteur de 
fUillée. 

§2. Chaque pièce qui rait partie du chemin de eil'eulalioll 
interne doit être équipée d'UIl déteeteur de fumée. 

§3. A chaque nivcau lll: se situant pas sur Ic ehcmill Je 
circulation intcrnc, Ic pal ier ou la première pièce par 
laquelle on aceède à ce niveau doit être équipé d'ull 
détecteur de fumée. 

§4. Toutes les pièces à usage exclusif de cuisine. de salie 
de bain el/OU dc douche sant excmptés des ~~ I à:3. 

§5. Le logement dont Ic nombre obligatoire de détccteurs 
de fumée est d'au moins quatre unités, doit être équipé soit 
dt: détecteurs interconnectés, SOil d'un systèmc de 
déteetion centralisé. 

§6. Le logement équipé d'un système de détection 
centralisé de type « surveillance particlle» ou 
« survei llance totale» est exempté des ~* 1 à 3. 

6°: Koppelbare rookmclders: rookmelders die met 
elkaar gekoppeld zijn, hetzij via een draad, hetzij via 
een goll~ zodal zij alle hct alalmsignaal van één ervan 
doorgeven. 

7" (iecenlral iseerd detectiesysteem: branddeteetie­
systeem bestaande uit rookmelders die zijn 
aangesloten op èen signalcringspaneel. 

Hoofdstuk I!. Rookmelders binnenin de woning 

Art. 2. ~:. De eerste ruimtc in de woning na de 
hoofdingang van de woning moet voorzien zijn van 
een rookmelder. 

~2. Elke ruimte die deel uitmaakt van de interne 
eircu laticweg moet zijn uitgerust mct een rookmelder. 

~J. Op elke verdieping, die niet op de interne 
eirculalieweg is gelegen, moet de overloop of de eerste 
ruimle die vanaf die verdieping wordt betreden, zijn 
uilg.crust mel eell rookmelder. 

~4. Alle ruimten die uitsluitend worden gebruikt als 
keuken. badkamer en/o f douche zij n vrijgesteld van §* 
I tot en met 3. 

§5. Een woning met ten minste vicr verplichte 
rookmelders moet zijn uitgerust met gekoppelde 

rookmelders of een gecentraliseerd detectiesysteem. 

*6. De woning die is uitgerust met een gecentraliseerd 
detectiesysteem van het type "gedeeltelijke bcwaking" 
of "lotale bcwaking" is vrijgesteld van §§ 1 tot en met 
J. 

C hapifj'c Hl. Type de détecteurs et placer[lI~nt Hoo Îótuk lil. Type rookmelders en plaatsing 



Art. 3. § l. r ,e détecteur de fumée ne peut être du type 
ionique el doit être muni d'une battcrie incorporée d'une 
durée de vie de dix ans ou être relié au circuit élcclrique 
(220 V). Dans Ie dernier cas, une batterie de secours duit 
être prévuc atin de garantir Ie bon tonctionnement de 
I'appareil en cas de panne de courant. 

*2. Le détecteur de furnée doit être eonlorme à la norrne 
NBN EN l4604. 

~3. Le système de détection centralisé doit être <.:onlonne 
à la nomle NBN S21-100 1 &2. 

~4. Le placement et I'entretien des détecteurs de Cumée 
sont confonncs aux no 1111 es belges et européennes y 
relatives pour les applications domestiques. 
A défaut, les détecteurs de fumée sont insutllés 
confonllément aux instructions écrites IOllrnies par k 
fabricant. 

Chapitre IV. Logements mis en locatioll 

Art. 4. § I. II incombe au bailleur de suppOl"ter les coüts 
d'achat et d'installation des délecteurs de fumée. 

§2. [I incombe au bailleur de supporter Ie coüt dc 
remplacement du détectcur de ClImée au terille de la 
validité de la battcrie annoncée par Ie fabriquant. Le 
bailleur d'un logement peut pïOcéder une fois par an à Uil 

controle, dans Ie logcmcnt, du bon lonctionnemcnt des 
détecteurs de fumée. 

§3. II appartient au locatairc d'avertir Ie bailleur par écrit 
que la batterie est déchargée prématurémelll ou qu'il y a 
un dysfonctionnement. 

§4. Dans tous les cas, il incombe au baillcur de remplacer 
Ie déteeteur de fumée au plus tard à la date d'expiration 
indiquée par Ie fabriquant ou avant ccttc date si Ie 
détecteur estdèfectueux. 

§5. Sans préjudice de la loi anti-discriminaliOll, et dans Ie 
respect dc l'article 22ter de la Constilution, les 
propriétaires des logements ne peuvent s'opposer de 
quelque manière à l'installation des détectcurs incendie 
adaptés au handicap de ses occupants. 

Chapitre V. Oisposition abrogatoirc et cntrées en 
vigueUl· 

Section 1. Disposition abrogatoire 

A11. 5. L'arrêté du Gouvemcment de la Région de 
Bruxelles-Capitale du 15 avril 2004 déterm inant les 
exigences complémentaires de prévention contre les 
incendies dans les logements mis en location est abrogé. 

Sectioll 2. Entrée en vigueur 

Art. 3. ~ I. De rookmcldcr mag niet van het ionische 
type zijn en 1110et voorzien zijn van een ingebouwde 
batterij met een levensduur van ticn jaar Ol 
aangesloten zijn op het elektrisch circuit (220 V). rn 
het laatste geval moet een nood batterij worden 
aangebracht om ervoor te zorgen dat het toestel bij 
stroomuitval naar behoren functioneert. 

§2. De rookmclder 1110ct voldoen aan de nOIlll NBN 
LN 14604. 

§3. liet centrale detectiesysteem moet voldoen aan 
N13N S21-100 1&2. 

§4. De plaatsing en onderhoud van dc rookmelders 
zi.jn contorm de Belgische en Europese normen 
aangaande huishoudelijke toepassingen. 
Bij gebrek hieraan, moeten de rookmelders worden 
geïnstalieerd voigens de schri tleiijkc instructies van 
de I~lbrikant. 

Hoofdstuk tV. Ve:-huurde woningen 

Art. 4. ~ I. Dc verhuurder draagt de aankoop- en 
installatiekosten van de rookmelders. 

§2. De verhuurder draagt de kosten voor het 
vervangcn van de rookmelder aan het einde van de 
geldigheidsduur van de batterij zoals aangegeven door 
de fabrikant. De veïllUurder van een woning kan 
jaarlijks een controle in de woning uitvoeren om na te 
gaan or dc rookmelders goed werken. 

§3. Hel is de verantwoordelijkheid van de huurder om 
de verhuurdcr sehriCtelijk in kennis te stellen wanneer 
de batterij voortijdig wordt ontladen ofbij storing. 

§4. Het is in iedcr geval de verantwoordelijkheid van 
de verhuurder om de rookmelder te vervangen uiterlijk 
op de door dc fabrikant aangegeven vervaldatum, of 
vóór deze vervaldatum als de rookmelder defect is. 

§5. Onverminderd de antidiscriminatiewet en in 
overeenstemming met artikel 22ter van de Grondwet 
mogen eigenaars van woningen zich op geen enkele 
manier verzetten tegen de installatie van 
branddetectoren die aangepast zijn aan de handicap 
van de bewoners . 
Hoofdstuk V. Opheffingsbepaling en 
inwerkingtreding 

Sectie l. Opheffingsbepaling 

Art. 5. [-let besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke 
Regering van 15 april 2004 tot bepaling van 
bijkomcnde verplichtingen inzake brandvoorkoming 
in de te huur gestelde woningen is opgeheven. 

S~ctie 2. Inwcrkingtredingen 



Art. 6. Le présenr arrêté entrc en vigucur ie IC' janvi er 
2025 à I"cxcLplion de I"anicle 2 ~:'i !1l1ur!es bailleur~ qui 
démonlrent qu'ils om install é. a\~1J1t la date de publicaLion 
du présent arrèté, des dc:,tccteurs de l'umée ljLli répuflCknl 
aux conditions de I'arrèté du G(luvcrnement de la Région 
de Bruxelles-Capitak: du 15 Ctvri l 200-+ délermin anl Ics 
exigences comp!ém entai res de prévention colltre Ics 
incendies dans les lugcmcnts m is en location. C:c.;s 
bai l1curs pcuvenl ln:.1inlCnir ceux-ei sans ajouler 
I' intcreonnexlon ou Ic: :;ystèm e cenrra lisé jllSqll';i la date 
dc rcmplaecl1lcnl de l' appZl re il ct au plus l:lrdju~qu' au I er 
janvier 2028. 

Bruxe lles, Ic 29/06/23 

Art. 6. Dit besluit treedt in werking op I januZlri 2025 , 
met lIitzondcring van artikel 2 ~5 voor verhuurders die 
aantonen dat ze voor de datum van publ icatie van dit 
besluit rookmelders hebben geïnstalleerd die voldoen 
aan de voorwaarden van het besluit van de Brusselse 
Hoofdstedelijke Regering van 15 april 2004 tot 
bepaling van bijkomende verplichtingen inzake 
brand\'oorkoming in dc te huur gestelde 
woningen. De verhuurders kunnen deze rookmelders 
behouden zonder de plaatsing van gekoppelde 
rookmelders or een gecentraliseerd detectiesysteem 
tot de datum van vervanging van de apparaten en 
uiter lijk tot I januari 2028. 

Brussel,29/06/23 

Pour Ie Gouvernement ue la Région 
Capitaie : 

de 13 ru.'{cl,les-. Voor de Brusselse Hoofdstedelijke Regering: 
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