
AVANT .. PROJET D'ORDONNANCE 

modifiant le Code bruxellois du 
Logement 

en matière de droit de gestion 
publique et de logements inoccupés 

Exposé des motifs 

Dans sa déclaration de politique générale pour 
la législature 2019-2024, le Gouvernement de 
la Région de Bruxelles-Capitale entend 
concrétiser le droit au logement comme une 
priorité et estime nécessaire de renforcer la lutte 
contre les logements inoccupés. 

Cette volonté s'est traduite dans le Plan 
d'Urgence Logement approuvé par le 
Gouvernement le 17 décembre 2020 qui se 
déploie autour de 5 chantiers comprenant 33 
actions. La lutte contre les logements 
inoccupés y est développée dans les mesures 
suivantes: 

Action 10: conclusion de contrats 
logements avec les communes, 
Action 12: mise en place d'un nouveau 
dispositif régional de lutte contre les 
logements inoccupés, 
Action 13 : simplification de la procédure 
de droit de gestion publique pour lutter 
contre les logements inoccupés. 

Afin d'opérationnaliser ces mesures, il convient 
de revoir et d'actualiser la législation en matière 
d'inoccupation de logements pour renforcer 
l'action régionale, apporter davantage de 
cohérence entre les dispositifs existants et 
consolider les relations entre la région et les 
communes qui, in fine, permettra d'augmenter 
la remise sur le marché des (trop) nombreux 
logements inoccupés situés sur le territoire de 
laRBC. 

La connaissance du nombre de logements 
inoccupés sur le territoire de la RBC et leur 
inventorisation régionalisée constitue ainsi une 
première grande avancée portée par cet avant­
projet d'Ordonnance. 

Jusqu'ici, les communes étai$nt tenues de 
transmettre à la Région un registre annuel des 
logements qu'elle$ avaient identifiés comme 
inoccupés sur leur territoire. Cependant, cette 
obligation n'était que peu respectée et les 
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tot wijziging van de Brusselse 
Huisvestingscode inzake het 
openbaar beheersrecht en 

leegstaande woningen 

Memorie van toelichtlng 

ln haar algemene beleidsverklaring voor de 
legislatuur 2019~2024 wil de Brusselse 
Hoofdstedelijke Regering van het recht op 
huisvesting een prioriteit maken en acht 29 het 
noodzakelij k am de strijd tegen leegstand op te 
voeren. 

Dit voomemen heeft concreet vorm gekregen in 
het Noodplan voor Huisvesting dat op 17 
december 2020 door de Regering is 
goedgekeurd en dat is opgebouwd rond 5 
actieterreinen die sarnen 33 acties omvatten. 
De strijd tegen de leegstaande woningen is in 
het plan uitgewerkt in de volgende maatregelen: 

- Actie 10: huisvestingsovereenkomsten 
met de gemeenten sluiten, 

- Actie 12: een nieuw gewestelijk systeem 
op poten zetten voor de bestrijding van 
leegstand 

- Actie 13: De procedure omtrent het 
openbaar beheersrecht vereenvoudigen 
om leegstand te bestrijden 

Om deze maatregelen in de praktijk te brengen, 
moet de wetgeving inzake leegstand herzien en 
bijgewerkt worden am de gewestelijke 
maatregeJen te versterken, meer samenhang te 
brengen in de bestaande maatregelen en de 
contacten tussen het Gewest en de gemeenten 
te verstevigen. om er uiteindelijk voor te zorgen 
dat er meer van de (te) talrijke leegstaande 
woningen op het grondgebied van het · BHG 
opnieuw op de markt worden gebracht. 

De kennis van het aantalleegstaande woningen 
op het grondgebied van het BHG en de 
gewestelijke inventa ri satie ervan vormen dus 
een eerste belangrijke stap voorwaarts die mel 
dit voorontwerp van ordonnantie wordt beoogd. 

Tot nu toe waren de gemeenten verplicht 
jaarlijks sen lijst van de op hun grondgebied 
vastgestelde leegstaande woningen over te 
maken aan het Gewest. Deze verplichtin( ~ 
echter niet goed nageleefd en de versc,~~ 
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pas 
h.,cm,,~;.~.,< entre les communes, empêchant 
ainsi tout établissement d'un inventaire régional 
fiable. Ce dispositif prévoyait une grande 
implication des pouvoirs locaux qui n'a 
cependant pas abouti aux résultats escomptés. 
En outre, les dernières études sur la 
quantification des logements inoccupés sont 
trop anciennes pour pouvoir être utilisées. 

Le Gouvemement souhaite en conséquence 
que la réalisation d'un inventaire des logements 
inoccupés soit dorénavant opérée par la 
Région. Une étude est actuellement en cours 
pour crêer un outil qui assurera la réalisation de 
cet objectif. C'est un enjeu important de la 
politique régionale de lutte contre l'inoccupation 
puisque, sur cette base, la Région pourra enfin 
mesurer l'ampleur du problème, mieux 
déterminer les types d'actions à opérer sur les 
biens identifiés et ainsi renforcer la 
collaboration avec les communes pour remettre 
ces logements sur le marché. 

Dans ce cadre, et en corrélation avec les 
objectifs du Gouvernement traduns dans les 
actions du PU L, le présent avant-orojet 
d'Ordonnance apporte également des 
modifications aux articles consacrés au droit de 
gestion publique afin d'en faciliter le recours et 
aux amendes administratives afin d'en faciliter 
la lecture et l'articulation avec le droit de gestkln 
publique. 

Alors que le droit de gestion publique est 
institué dans le Code du logement depuis 2003 
et qu'il a fait l'objet de plusieurs adaptations 
depuis cette date, les opérateurs immobiliers 
publics n'y ont presque jamais eu recours. C'est 
un problème auquel les modifications 
proposées entendent répondre. 

i van 
waren niet geharmoniseerd, waardoor er 
geen betrouwbare gewestelijke inventaris ken 
worden opgesteld. Oit systeem vereiste een 
sterke betrok.kenheid van de lokale overheden, 
masr leverde niet de verhoopte resultaten op. 
Bovendien zjjn de bestaande studies over de 
kwantificering van leegstaande woningen niet 
racent genoeg am te worden gebruikt. 

Daarom wU de Regering dat de inventarrs van 
leegstaande woningen voortaan door het 
Gewest wordt opgesteld. Momenteel wordt een 
studie uitgevoerd om een instrument te creéran 
waarrnee deze doelstelling kan worden bereil<!. 
Dit is een belangrijke uitdaging van het 
gewestelijk beleid ter bestrijding van de 
leegstand, aangezien het Gewest op basts van 
deze inventaris eindeliJk de omvang van het 
probleem zal kunnen maten, beler zal kunnen 
bepalen wal er moet worden gedaan met de 
opgespoorde panden en op die manier de 
samenwerking met de gemeenten zal kunnen 
versterken om deze woningen opnieuw op de 
markt te brengen. 

ln dit kader, en in samenhang met de 
doelstellingen van de Regering die zijn 
uitgewerl<! in de acties van het NPH, brengt dn 
voorontwerp van ordonnanlie ook wijzigingen 
aan in de artikelen die betrekking hebben op het 
openbaar beheersrecht, teneinde de 
aanwending ervan te vergemakkelijken, en ook 
in de artikeJen inzake administratieve boetes, 
om de interpretatle ervan te verbeteren en ze 
beter af te stemmen op het openbaar 
beheersreeht. 

Hoewel het openbaar beheersrecht in 2003 in 
de Huisvestingscode is verankerd en sindsdien 
meermaals is aangepast, hebben openbare 
vastgoedoperatoren er bijna nooit gebruik van 
gemaakt. Met de voorgestelde wijzigîngen 
willen we dit probleem verhetpen. 

En 2020, Bruxelles Logement a rencontré ces ln 2020 heeft Brussel Huisvesting met dOle 
opérateurs pour évaluer les raisons pour vastgoedoperatoren om de tafel gezeten om na 
lesquelles ce mécanisme était trop peu utilisé. te gaan waarom dit mechanisme zo weinig werd 
Sur base de cet échange et de la littérature gebnuil<!. Op basi. van deze gesprekken en van 
existante, des pistes de solutions se sont de beslaande literatuur zijn mogelijke 
dégagées et ont été tradunes dans l'avant- oplossingen naar voren gekOOlen, die zlJn 
projet d'Ordonnance. Relevons à ce propos, la vertaald in het voorontwerp van ordonnantie. In 
garantie pour l'opérateur immobilier public qui dat verband verw;jzen we naar het 
prendra un logement en gestion de le conserver gewaarborgde behoud van de woning die een 
jusqu'à ce qu'un locataire puisse l'intégrer ou openbaar vastgoedbeheerder in beheer neemt 
encore l'instauration d'un encadrement des totdat een huurder er zijn intrek kan nemen, en 

loyers è l'issue de la pris~ en gestion per~m;e~tl~a~ntU;n;aajr~d~e~in;;v~oe;ri~n~gJv~a~n~ee;n~~;:;:~ 



par li continue à 
loué à des 

L'avant-projet d'Ordonnance prévoit également 
d'étendre les missions qui sont actuellement 
dévolues au service régional des logements 
inoccupés en charge du contrôle des infractions 
en cas de logement inoccupé. Ce S81V'tce 

comptera désormais une nouvel~ cellule 
chargée de soutenir concrètement les 
opérateurS immobiliers dans leurs différentes 
actions de remise sur le marché des logements 
inoccupés, dont l'action en cessation ou la prise 
en gestion publique. Ces actions seront 
intégrées aux contrats communes qui ~eront 
signés prochainement. 

Enfin, après une dizaine d'années d'application, 
les articles du Code du logement consacrés à 
l'infraction administrative nécessitaient des 
modifications visant à clarifier certains aspects 
de la législation et du dispositif de contrôfe, 
notamment la distinction entre la période visée 
par l'infraction et celle destinée à mettre fin à 
l'inoccupation, la précision des juslifications de 
l'inoccupation ou la modification de la clef de 
répartition du produit des amendes perçues. 

Pour une meiUeure articulation des 
modifications, un chapitre consacré à la lutte 
contre les logements inoccupés est créé, 
rendant l'ensembJe du dispositif ptus cohérent 
et lisible. 

Article 1er 

par 
loi spéciale du 12 janvier 1989 relative aux 
institutions bruxelloises. 

pas commentaire. 

ModiflCalion de la définition du DGP afin de la 
simplifier et de la clarifier : 

zorgen dat een wonlng die voiiedig door de 
overheld is gerenoveerd, onder redelijke 
voorwaarden verhuurd blijft worden. 

Het voorontwerp van ordonnantie voorziet oak 
in de uitbreiding van de taken die momenteel 
zijn toegewezen aan de gewestelijke cel 
Leegstaande Woningen, die belast is met de 
controle op overtredingen in gavai van 
leegstand. Deze dienst zal voortaan een nteuwe 
cel omvatten die belast is met de concrete 
ondersteuning van de vastgoedoperatoren bij 
hun verschillende acties om leegslaande 
woningen wear op de markt te brengen, zoals 
de stakingsvordering of het in openbaar beheer 
nemen. Deze acties zullen worden opgenomen 
in de overeenkomsten met de gemeenten die 
binnenkort zullen worden ondertekend. 

Tot slot meesten, na ongeveer tien jaar te zijn 
toegepast, de artikelen van de 
Huisvestingscocle die betrekking hebben op 
administratieve evertredingen, worden 
gewijzigd am bepaalde aspecten van de 
wetgeving en de controlemechanismen te 
verduidelijken, met name het onderscheid 
tussen de periode waarop de overtreding 
betrekking heelt en de pertode die bedoeld is 
een einde te maken aan de leegsland, de 
verduidelijking van de rechtvaardigingsgronden 
voor de leegsland en de wijziging van de 
verdeelsleutel voor de opbrengst van de geïnde 
boetes. 

Voor een betere samenhang van de 
wijzigingen, wordt er een hoofdstuk gewijd aan 
de bestrijding van leegstaande wonlngen, 
waardoor het geheel aan maatregelen 
samenhangender en duidelijker wardt. 

Artikell 

1 r 
19a9 met betrekking loI de Brusselse 
Instellingen legt cleze vermelding op. 

Behoeft geen commentaar. 

Wijziging van de definilie van het OBR Dm die 
te vereenvoudigen en te verduidelijken: 

Hel toepassingsgebied van het 



d'un DGP. La durée de principe de la 
est précisée. Il est égarement que 
l'opérateur immobilier public ou l'AIS se 
substitue au titulaire d'un droit réel principal sur 
le logement durant la gestion. 

Article 4 

liste des définitions afin d'intégrer dans le Code 
bruxellois du Logement la référence à 1. 
législation europé"nne applicable relative à la 
protection des données à caractère personnel. 

i 
contre l'inoccupation des logements et se 
rapportant à la fois aux logements inoccupés et 
au droit de gestion publique. 

Ce nouveau chapitre comprend cinq sections et 
reprend les dispositions figurant dans l'ancien 
chapitre Il « Du droit de gestion publique des 
logements » et dan. l'ancien chap~re III « Des 
sanctions en cas de logement inoccupé » 

intitulé concerne les missions du Service 
régional des logement inoccupés et l'inventaire 
régional des logements inoccupés. 

cet 
l'ancien § 2 de 1 20 qui instituait la 
compétence de contrôle du respect du chapitre 
relatif aux logements inoccupés au serviœ des 
logements inoccupés. 

Ce service est désormais nommé « le Service 
régional des logements inoccupés ». Il est 
précisé que ce service fait partie du Service 
public régional de Bruxelles. 

La phrase existante selon laquelle le service est 
institué par le Gouvernement a été supprimée 
car l'ordonnance institue elle-même le service. 
Cette modification est également effectuée afin 
de créer un parallélisme avec le texte de l'article 
6 du Code qui présente de cette manière le 
service d'inspection régionale. 

een gegeven van 
categorieên van wonlngen die aan het OBR 

kunnen worden onderworpen. De principiêle 
duur van het beheer ward! gespeciflCeerd. Er 
ward! ook gesteld dat de openbaar 
vastgoedbeheerder of het SVK tijdens het 
beheer in de plaats treedt van de houder van 
een zakelijk hoofdrecht op de woning. 

4 

van is een definitie van de 
"AVG" toegevoegd om de volWijzing naar de 
toepasselijke Europese wetgeving met 
betrekklng tot de bescherming van de 
persoonsgegevens erin op te nemen. 

5 

i van i 
met de bestrijding van leegstaande woningen, 
dat zowel betrekklng heelt op leegstaande 
woningen ais op het openbaar beheersrecht 

Dit nieuwe hoofdstuk bevat vijf afdelingen en 
herneemt de bepalingen van het oude 
hoofdstuk Il 'Het openbaar beheersrecht van 
wonjngen" en van he! oude hoofdstuk III 
"Straffen yoor leegstaande woningen". 

6 

van 
titel betrelt de opdrachten van de Gewestelljke 
Dienst Leegstaande Woningen en de 
gewestelljke inventaris van leegstaande 

eerste van . artikel vervangt de 
oude § 2 van i 20, dat de bevoegdheid tot 
controle op de naleving van het 
betreffende leegstaande woningen bij de dienst 
voor leegstaande woningen legde. 

Deze dien.t krijgt voortaan de naam "de 
Gewestelijke Dienst Leegstaande Woningen". 
Er wordt gespecificeerd dat deze dienst deel 
uitmaakt van de Gewestelijke Overheidsdienst 
Brussel. 

De bestaande zin volgens welke de dienst worctt 
opgericht door de Regering, werd geschrapt, 
want de ordonnantie richt zel1 de dienst op. 
Deze wijziging is oak aangebracht om een 
parallellisme tot stand te brengen met de tekst 
van artikel 6 van de Code, waarin 
gewestelijke 1 op die 



§ 1: Les différentes mIsSIons du Service 
régional sont élargies et se présentent comme 
suit ; 

10
: L'identification des logements 

inoCcupés est désormais réalisée par la 
Région via la création d'un inventaire 
régional des logements inoccupés. Cet 
inventaire remplacera les registres 
communaux des logements inocc:.Jpés. 
La compétellCe d'identification des 
logements inoccupés est par 
conséquent centralisée au niveau 
régional. 

2° : il s'agit de la mission qui était prévue 
au §2 de l'ancien article 20 relative aux 
Iogemenls inoccupés. 

3° le service régional est chargé de 
soutenir les 01 P dans les différentes 
démarches qu'ils effectuent en vue de 
remettre les logements inoccupés sur le 
marché. Ce soutien peut être 
administratif, logistique, technique, 
juridique ou financier via l'accès au 
Fonds droit de gestion pu~ique. Ce 
soutien conceme notamment la prise en 
gestion publique. l'action en cessation et 
l'expropriation. 
Ce soulien est limité aux OIP définis à 
l'article 2,§1 ,4'. 

Les AIS en sont exclues dès lors 
qu'elles bénéficient déjà de subventions 
sur la base de l'article 123 du Code et 
de l'AGRBC du 17 décembre 2015. 

4° Le Service régional peut également 
initier les différentes actions visées au 
3° ou intervenir volontairement à l'appui 
d'une action initiée par un OIP. 

§ 1: De verschillende opdrachten van de 
Gewestelijke Dienst worden uitgebreid en zien 
er ais volgt uit: 

1°: De identificatle van leegstaande 
woningen gebeurt voortaan door het 
Gewest via de opmaak van een 
gewestelijke inventaris van leegstaande 
woningen. Deze inventaris kamt in de 
plaats van de gemeentelijke registers 
van leegstaande woningen. De 
bevoegdheid om leegstaande woningen 
te identificeren, wardt bijgevolg 
gecentraliseerd op gewestelijk niveau. 

2°; Het betreft de opdracht waarin was 
voorzien in § 2 van het oude artikel 20 
met betrekking tot de leegsta.nde 
woningen. 

3°; De Gewestelijke Dienst is belast met 
de ondersteuning van de OVB's bij de 
verschillende stappen die zij 
onclememen am leegstaande woningen 
terug op de markt te brengen. Deze 
steun kan administratief, logisttek, 
technisch, juridisch of financieel zijn via 
toegang tot hel Fonds Openbaar 
6eheersrechl. Deze steun betreft met 
name de overname in openbaar beheer. 
de vordering tot staking en de 
onteigening. 
Deze steun is beperkt tot de in artikel 2, 
§ 1, 4' bepaalde OVB's. 

De SVK's zijn hiervan uitgesloten, 
aangezien zij al subsidies ontvangen op 
basis van artikel 123 van de Code en 
van het BBHR van 17 december 2015. 

4°; De Gewestelijke Dienst kan oak de 
verschiDende in 3° becloekte acties 
initiëren of vrijwillig tussenkomen ter 
ondersteuning van een door een OVB 
geïnitieerde actie. 

§ 2; Cet inventaire permettra, notamment, au § 2: Dankzij daze inventaris kan de 
Service régional d'infonner les communes de la Gewestelijke Dienst de gemeenten in kennis 
présence de biens inoccupés sur Jeur territoire steUen van de aanwezigheid op hun 
pour lesquels une action coercitive peut être gronclgebied van leegstaande woningen 
enclenchée (droit de gestion publique, action en waarvoor dwangmaatregelen kunnen worden 
cessation, .. . ) Les OIP et AIS polJ'ront être genomen (openbssr beheersrecht. vordering 
également informées de l'exislence de tot staking ... ). De OVB's en de SVK's zullen ook 
logements pouvant taire l'objet d'un droit de op de hoogte kunnen worden gebracht van het 
gestion publIque. Il permettra également bastaan van woningen die aan een openbaar 
d'enclencher la procedure d'amende beheersrecht kunnen wordan ondarworpen. De 
administrative et donc d'améliorer le travail de inventaris zal het ook mogalijk maken de 
détection réalisé Dar la Service régional. 1 procedure voor administratieve boeten . " ~ 
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Pour réaliser cet inventaire, le Service régional 
pourra accéder aux sources authentiques et 
aux bases de données qui lui seront 
nécessaires, dans le respect du RGPO et des 
normes nationales d'application. La section 5 
de ce chapitre détermine les données 
auxquelles le Service aura accès ainsi que les 
modalttés de ce. accès. 

Le Gouvernement est habilité à détenminer les 
modalités de diffusion de cet inventaire. 

Article 8 

La 2""" section du Chapitre Il nouveliement 
intitu~ concerne « le droit de gestion publique 
des loaements ». 

Article 9 

L'article 15 ne comprend désonnais qu'un 
paragraphe unique, Celui-ci reprend le contenu 
de l'ancien §1 " en ayant fait l'objet d'une 
reformulation et d'une restruchsation : 

10 
: Une nouvelle définition du logement 

inoccupé ftQure dans un nouvel l'article 
19/2. 

2° : Reformulatlon afin de rendre la 
dispositton plus concise et 
compréhensible en visant directement 
les logements « frappés de l'interdk:t!on 
de location» 

Suppression du dernier alinéa du § 1e1 

(relatif au registre communal des 
IDgements inoccupés) en raison de 
l'insertion d'un nouvel article 14/1 Qui 
Institue j'inventaire régional des 
logements inoccupés e! prévoit la 
centralisation de l'identification des 
logements inoccupés au niveau 
régional. L'obligation pour les 
communes de tenir un registre des 
logements inoccupés et de le 
transmettre au Gouvernement n'a plus 
lieu d '~tre et est donc supprimée. 

Les anciens §§ 2 â 4 sont supprimés car ils ne 
concernent pas le DGP. 

L'ancien § 2 relatif aux critères de présomption 
d'inoccupation est révisé et inséré dans la 

leiden en aldus het opsporingswerk van de 
Gew'$tetijke Dienst te verbeteren. 
Om deze Inventaris op te stellen, lOI de 
Gewestel ijke Dienst toegang krijgen tot de 
authentieke bronnen en de databanken die hi] 
nodig heeft, met naleving van de AVG en de 
toepasselijke nationale normen. In afdeling 5 
van dit hoofdstuk word! bepaald ta! welke 
gegevens de Dienst toegang zal hebben en 
vOlgens welke modali!ei!en deze toegang 
verloopl. 
De Regering is bevoegd voor he! bepalen van 
de verspreidingsmodaliteiten van deze 
inventaris. 

ArtikelB 

Afdeling 2 van Haofdstuk Il met de nieuwe litel 
betreft "het openbaar beheersrecht van de 
woninaen". 

Artike/9 

Artikel15 bevat voortaan slech!s één paragraaf. 
Die paragraaf bevat de inhoud van de oude § 1, 
maar 15 anders geformuleerd en 
geherstructureerd: 

1· : ln een nieuw artikel 19/2 word! een 
nieuwe definitie van "Ieegstaande 
woning" opgenornen. 

2· : Herformulering om de bepoling 
beknopter en begrijpelijker te moken 
door rechtslreeks te verwijzen naar 
woningen "die het voorwerp uitmaken 
van een verbod tot verhuur". 

Schrapping van he! laa!sle lid van § 1 
(betreltende he! gemeentelijk regis!er 
van teegstaande woningen) ais gevo'g 
van de lnvoeging van een nieuw artikel 
14/1, waarbij de gewestelijke inventaris 
van leegstaande woningen wordt 
ingesteld en w~arin worcl voorzien in 
de ceniralisatie van de iden!ificatie van 
leegs!aande woningen ap gew9steiijk 
niveau, De verplichting voor de 
gemeenten am een register van 
ieegstaande woningen bij te houden en 
aan de regering te bezorgen, heeft 
geen bestaansreden meer en wordt 
daarom geschrapt. 

De oude §§ 2 tot 4 warden geschrapt omdat ze 
geen betrekking hebben op het OBR. 

De oude § 2 betreffende de criteria vo~;~~ 
venmoeden van leeos!and ward! he ~ , '\~ 
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en cas 
logement inoccupé (art. 19/3). 
l'ancien § 3 relatif aux plaintes déposées par 
des associations agrées est supprimé (cf. 
commentaire de l'article 20, § 1). 
L'ancien § 4 relatif à la communication des 
consommations d'eau et d'électricité est 
déplacé dans la section 5 relative au traitement 
des données et communication, à l'article 23/1, 
§4. 

les anciens § 5 et § 6, al. 1er, de l'article 15 
sont supprimés compte tenu de la création de 
l'inventaire régional et de la suppression 
corrélative de l 'o~igatjon pour les communes 
de tenir des registres. 
L'ancien alinéa 2 du § 6 est déplacé dans la 
section 5 relative au traitement des données et 
communications, dans un nouvel artic~ 2312. 

1 que les articles suivants 
ont été restructurés afin de rendre les 
différentes étapes de la procédure plus lisibles 
et cohérentes: 

1, Vistte du logement 
2.ProposiUon de prise en gestion via un contrat­
type 
3.1 .Réponse positive : procédure négociée : 
conclusion d'un contrat de gestion 

3.2.Réponse négative : mise en demeure de 
louer le logement endéans un certain délai 

4.Notificatian de la mise en œuvre du DGP 
après l'expiration du délai prévu dans la mise en 
demeure 

overtreding in geval van leegstaande woningen 
(art. 19/3). 
De ouele § 3 betreftende de klachten die door 
erkende verenigingen worden ingediend, wordt 
geschrapt (cf. commentaar bij artikel20, § 1). 
De oude § 4 betreffende het meedeten van het 
water- en elektriciteitsverbruik is verplaatst naar 
afdeling 5 betreftende de gegevensverwerking 
en mededelingen, in artikel23/1, §4, 

De oude § 5 en § 6, lid 1, van artikel 15 warden 
geschrapt gezien de creatie van de gewestelijke 
inventaris en de daarmee gepaard gaande 
afschaffing van de verplichting voor de 
gemeenten om registers bij te houden. 
Het ouele lid 2 van § 6 is verplaatst naar afdeling 
5 betreffende de gegevensverwerking en de 
communÎcatie, in een nieuw artikel 2312. 

Het aOOe artikel 16 en de volgende artikelen zijn 
geherstructureerd am de verschi!lende stappen 
van de procedure leesbaarder en 
samenhangender te maken: 

1. Bezoek aan de woning 
2. Voorstel tot ovemame van het beheer via 
een modelovereenkomst 
3.1. Positief antwoord: 
onderhandelingsprocedure: slutten van een 
beheersovereenkomst 
3.2. Negatief antwoord: ingebrekestelling am 
de woning binnen êen bepaalde termijn te 
verhuren 
4_ Kennisgevlng van de urtvoerlng van het 
OBR na het verstrijken van de in de 
ingebrekestelling vastgestelde termijn 

Actuellement les étapes 1 et 
confondues, l'étape 3.1 est implicite. 

2 sont Momenteel lapen stap 1 en 2 door elkaar en is 
stap 3.1 impliciet. 

§ 1 Visite du logement : 

Alinéa 1 : il est désonnais prévu que la 
procédure débute par la demande de 
visite du logement concemé. 
Cette visite ne dM plus forcément être 
effectuée par un agent inspecteur du 
Service d'inspection régionale. Tout 
agent du SPRB compétent en matière 
de logement peut effecteur la visite (par 
exemple un architecte ou un conducteur 
de travaux de la nouvelle cellule du 
Service régional) . L'objectW de cette 
modification est d'être plus générique 
pour situations 

§ 1. Bezoek aan de woning: 

lid 1: er wordt voortaan bepaald dat de 
procedure begint met het verzook om de 
betrokken woning te bezooken. 
Dit bezoek hoefl niet langer 
noodzakelijkerwijs te worden algelegd 
door een ambtenaar-inspecteur van de 
Gewestelijke Inspectiedienst. Eike 
ambtenaar van de GOS die bevoegd is 
inzake hutsvestîng, kan het bezoek 
afleggen (bijvoorbeeld een architect 01 
een werkopzichter van de nieuwe cet 
van de j" D;enst). Het doel 

is 



" « 
SPRB compétents en ma,lièr·e de 
logement » a été choisie afin de ne pas 
menttonner directement Bl (aucune 
mention n'en est faite dans le code) et 
par soucis de cohérence avec l'article 
141.1 qui fait également référence au 
SPRB. 

Alinéa 2 : Modifications de forme 

§ 2 Proposition d'un contrat de gestion : 

Alinéa 1 : il s'agit de l'ancien alinéa 1 de 
l'article 16 qui est déplacé et reformulé: 
Modification de forme et retrait de la 
référence aux normes : « les travaux 
requis poUf le fendre compatîble avec 
les exigences de sécurité, de salubrité et 
d'équipement visées è l'article 4 » car 
c'est une obligation qui est déjà prévue 
dans le précédent chapitre du Code. Il 
est désormais fart référence aux 
« travaux nécessaires ». 

Alinéa 2 : référence au contrat-type visé 
à l'ancien avant-dernier alinéa de 
l'article 16, L'énumération des différents 
éléments devant au minimum être 
mentionnés dans le contrat-type n'est 
plus reprise car le contenu du contrat· 
type sera défini dans l'arrêté d'exécution 
notamment le coût des travaux réalisés 
par le gestionnaire . Un modèle de 
contrat figurera également dans les 
annexes de cet arrêté d'exécution. 

Alinéa 3 : la modalité de l'envoi 
recommandé est ajoutée. 

§ 3 Conclusion d'un contrat de gestion : 

Ajout d'un nouveau paragraphe afin de prévoir 
expressément le cas d'une réponse positive 
apportée à la proposition de contrat formulée 
par l'OIP ou l'AIS. Un contrat de gestion est 
alors conclu entre le titulaire d'un droit réel 
principal et l'OIP ou l'AIS. 

passen aan 
voordoen en am de uit te voeren 
werkzaamheden te beoordelen. De 
formulering "amblenaren van de GOB 
die bevoegd zijn Inzaka huisvesting" 
werd gekozen am BH niet rechtstreeks 
te vermelden (er wardt niet naar 
verwezen in de Code) en in een streven 
naar samenhang met artikel 14/1, dat 
oak verwijst naar de GOs. 

Lid 2: Wijzigingen van redactionele 
aard 

§ 2. Voorstel van een beheersovereenkomsl: 

Lid 1: het betreft het oude lid 1 van 
artikel 16, dat word! verplaatst en 
geherformuleerd: wijziging van 
redactionele aard en schrapping van de 
verwijzing naar de normen: "de vereiste 
werken oro het goed in 
overeenstemming te brengen met de in 
artike/4 bedoelde eisen inzake 
veiligheid, gezondheid en uitrosting 
bedoeld in artikeJ 41/ want dit is een 
verplichting waarin reeds is voorzien in 
het vorige hoofdstuk van de Code. Er 
wardt voortaan verwezen naar de 
"noodzakelijke werkzaamheden". 

Alinéa 2 : référence au contrat-type 
visé à l'ancien avant-dernier alinéa de 
l'article 16. De opsomming van de 
verschillende elementen die minstens 
in de modelovereenkomst moeten 
worden vermeld. is niet langer 
opgenomen, omdat de inhoud van de 
modelovereenkomst, met name de 
kosten van de door de beheerder 
verrichte werkzaamheden, in het 
uitvoeringsbesluit zal worden 
vastgesteld. Er zal ook een 
modelovereenkomst worden 
opgenomen ais bijlage bij dit 
uitvoeringsbeslutt. 

Lid 3: de modaliteit van aangetekende 
zending wardt toegevoegd. 

§ 3. S!uiting van een beheersovereenkomst. 

T oevoeging van een nieuwe paragraaf om 
uitdrukkelijk te voorzien in het geval van een 
positieve reactie op het voorstel van 
overeenkomst dat door de OVB of het SVK is 
geformuleerd. Er wordt vervolgens een 
beheersovereenkomst gesloten 



Article 11 

en 

Il s'agit des trois premiers alinéas de l'ancien 
article 17 qui ont été reformulés afin de rendre 
ces dispositions plus lisibles. 

les termes « motifs sérieux» à l'alinéa 1er sont 
remplacés par « motifs légitimes» en référence 
avec la formulation utilisée en matière de 
logements' inoccupés. (La mise en vente du 
logement peut par exemple être acceptée 
comme motif légiUme) 

Les termes «à moins que le bien ait fait l'objet 
d'une vente dans ce même délai» sont 
supprimés car cette précision va de soi. 

La modalité de l'envoi recommandé est ajoutée 
pour la notification de la mise en demeure. 

§ 2 Nolificalion : 

Ce paragraphe reprend Je contenu du dernier 
alinéa d. l'ancien article 17 et l'ancien § 1 de 
l'article 1 B. Des .modificatlons de forme ont été 
effectuées. 

le code ne prévoit pas de recours spécifiques 
contre la mise en œuvre du DGP par un CIP oU 
une AIS puisque les recours de droit commun 
s'appliquent. La cour d'arbitrage a eu l'occasion 
de se prononcer à ce sujet à travers son arrêt 
du 20 avril 2005 : 
https://www.etaamb.be/fr/document n2005201 
166,html 
c B.17.8. Les titulaires de drofts réels svr les 
immeubles visés par l'ordonnance ne sont pas 
privés de tout contrôle juridictionnel à l'égard 
des actes posés par l'opérateur immob,7ier 
public. Ils peuvent dans leurs relations avec (es 
opérateurs ;mmobilÎ8rs publics faire usage de 
tous les recours juridictionnels de droit 
commun. Par ailleurs, un recours en annulation 
et une d&mande de suspension peuvent être 
inlroduils devant le Conseil d'Etat par le liluleire 
de droits réels. Le législateur ordonnanciel a 
également indiqué qu'Il ny aurait pas de 
problémes juridiques « si on les 
crnéres objectifs définis par » el 
qu'en toul élal de , «il [pouvalit] t"ujc'u,.: y 

van een zakeliJk 
of he! SV!<. 

Artikel11 

en de OYS 

Het betreft de ..... te dri. Ied.n van het oude 
artikel 17 die anders zijn geformuleerd om deze 
bepalingen Ieesbasrder te moken. 

De woorden "geldige raden" in lid 1 worden 
vervangen door "Iegitieme reden" met 
verwijzing naar de formulerîng die wordt 
gebruikt met betrekking tot leegstosnde 
woningsn, (Het te koop stellen van de woning 
kan bijvoorbeeld worden aanvaard ais legitieme 
reden.) 

De woorden "Ienzij het goed binnen dezel'de 
lermijn het vootwerp heeft uitgemaakt van een 
verkoop" worden geschrapt, want deze 
specificering spreekl voor zich. 

De modaliteit van aangetekende zending voor 
de kennisgeving van de ingebrekestelling wordt 
toegevoegd. 

§ 2, Kennisgeving: 

ln deze paragraaf word1 de inhoud van het 
laatste lid van het ouele srtikel 17 en van de 
oude § 1 van artikeJ 18 overgenomen. Er zljn 
wijzigingen van redactionele aard aangebracht. 

De Code voorziet niet in een speclflek beroep 
tegen de uitvoering van het OBR door een OYS 
of een SVK, aangezien de rechtsmiddelen van 
gemeen recht van toepassing zijn. Het 
arbitragehof heeft zich hierover kunnen 
u~spreken met zijn arrest van 20 april 2005: 
https:/Jw.Nw.etaamb.be/nUarrest-
uiHreksel n2005201166.html 
"B.17.8. De hooders van zakelijke rachten op de 
onroerende goederen die de ordonnantie 
beoogl, wordt niel elke jurisdictionele conlrole 
ontnomen len opzichle van de handefingen die 
de openbe.r vaslgoedbeheerder heefl geste/do 
Zij kunnen in hun re/alies met de openbaar 
vas/goedbeheerder gebruik maken van .lle 
rochlsmiddalen van gemeen "",hl. lo kan een 
houder van zBkeJijke rechten een beroep tot 
nietigverklaring en een vordering tot schorsing 
instellen bij de Raad van SiaIB. De 
ordonnant/egayer heeft oak erop gewezen dat 
er geen juridische probJemen zouden zijn "8/S 
men de in de code omschreven objectieve 
criteria hanteert daf in ieder aB'valT ni'" 



faire état de la bonne foi du propriétaire» (Doc., 
Consed de la Région de Bruxelles-Capitale, 
2002-2003, A-41612, pp. 135 et 141). » 

Miele12 

Nouvelle numérotation des paragraphes : 
L'ancien § 1- de l ' artic~ 18 a été supprimé car 
il est désormais intégré au nouveau § 2 de 
l'article17. 

§ 1 Effets du drod de gestion publique : 
Il.'aQ~ du contenu de l'ancien § 2 de l'article 18. 

- AJinéa 1 : Modifications de forme. 
Les termes « aux conditions de revenus 
et de propriété pour l'accès au logement 
social» sont remplacés paf «aux 
conditions d'accès au logement social» 

Alinéa 2 : Modification de forme : 
simplification de la formulation afin de 
rendre la disposition plus lisible et 
concise. Il est précisé que le 
Gouvernement définit les frais 
engendrés par la gestion publique (cela 
sera donc développé dans l'arrêté 
d'exécution) 

Alinéa 3 : Il s'agit de l'ancien alinéa 4 de 
l'artiele 18 qui est complété afin de 
prévoir également l 'opposab~ité aux 
tiers (notamment en cas de décès du 
t~ulaire d'un droit réel principal). 
L'obligation pour l'OIP ou l'AIS de faire 
inscrire au bll'eau de sécurité juridique 
compétent la gestion publique ainsi que 
la cessation de celle-ci est ajoutée. 
Cette formalité permet d'assurer la 
sécurité juridique, Cet ajout est inspiré 
du Code flamand qui prévoit en son 
article 90, § 8 : « Tant la décision 
d'stablir un droit de gastion sociale que 
la cessation du droit de gestion sociale 
sont inscrites aux registras de la 
publicflé hypothécaire). Cette inscription 
se fait au moyen d'un acte auquel le 
bourgmestre accorde l'authenticffé. Lo 
Gouvernement flamand am~te le 
montant de l'acte. lt 

worden om Ban te lonan dal de eigenaar ter 
goerJe trouw is· (ParI. St. Brusselsa 
Hoofdstedelijke Raed, 2002-2003, A-41612, pp. 
135 en 14/). 

Altikel12 

Nieuwe nummering van de paragrafen: de 
oude § 1 van artikel18 werd geschrapt, want 
die is voortaan opgenomen in de nieuwe § 2 
van artikal 17. 

§ 1. Gevoigen van hot opanb"ar beheersrecht 
Het betreft de inhoud van de oude § 2 van 
altikel18. 

- Ud 1: Wijzigingen van redactionele aard 
De woorden "onder de voolWaarden van 
inkomen en eigenciom voor de toegang 
tot de sociale huisvesting" worden 
vervangen door "onder de 
toegangsvoorwaarden tot de sociale 
huisvesting". 

Lid 2: Wijziging van redadionele aard: 
vereenvoudiging van de fonnulering om 
de bepaling leesbaarder en beknopter te 
maken. Er wordt gespecificeerd dat de 
Regering de cioor het openbaar beheer 
veroomlakte kosten vaststelt (dit zal 
dus in het uitvoeringsbesluit worden 
uitgewer1d). 

Lld 3: Het betreft het oude Iid 4 van 
artikel 18 dat wordt aangevuld om ook 
te voorzien in tegenwerpbaarheid tegen 
derden (met name in geval van 
overlijden van de houder van een 
zakelijk hoofdrecht). De verplichting 
vcor de OVS of het SVK om het 
openbaar beheer, alsook de beêindiging 
Ervan, te laten inschrijven op het 
bevoegde kantoor voor rechtszekerhetd, 
word! toegevoegd. Deze farrnaliteit 
zorgt voor het waarborgen van de 
rechtszekerheid. Deze toevoeging is 
ge"fnspireerd op artikel 90, § 8 van de 
Vlaamse Wooncode: "Zowel de 
beslissing tot vestiging van het soeia81 
beheersrecht ais de beliindlglng van hot 
socIa81 beheersrecht wordt 
overgeschreven in 09 registers van de 
hypothecaire openbaarmaking. De 
overschrijving gebeurt met een aide 
waarasn de burgemeester authenticiteit 
ver1eent. De Vlaamse Ragering stelt het 
model van die aide vast." 



4 : Il s 'agit 
l'article 18 dont la formulation a été 
simplifiée et raccourcie. 
La phrase « A cet effet, le Service 
d'inspection régionale dresse un relevé 
desdits logements et le tient à la 
disposition des autorités publiques 
concernées» est remplacée par« A cet 
effet, le gestionnaire du logement 
concemé informe le Service 
d'inspection régionale da la disponibHité 
de tels logements N. Cette modification 
tend à rendre effective la mi:;e à 
disposition des logements en priorité 
aux locataires accompagnés par le 
Service d'inspection régional. Etant 
informée, par les 01 P et Ais, l'inspection 
régionale pourra alors leur indiquer les 
ménages visés à l'article 12 qui ont été 
contraints de quitter leur logement. 

Alinéa 5 : ajout d'un nouvel alinéa afin 
de prévoir en faveur de la Région et des 
OIP un droit de préemption sur les 
logements ayant fait l'objet d'une 
gestion publique. Le droit de préemption 
revient en priorité à l'OIP. Toutefois, 
lorSque celui-ci ne l'actionne pas, la 
Région peut, de manière substdiaire, 
actionner ce droit. 
Les AIS ne disposent par contre pes 
d'un tel droit car elles n'ont pas . pour 
objedit de devenir propriétaires. 
Les modalités de l'exercice de cè droit 
sont définK!s par ~ Gouvernement. 

§ 2 Perception des foyers : 

Il s'agit du contenu du § 3 qui contient une 
modifteation de forme. II est dèsormais 
également indiqué que le Gouvernement 
détermine les critères permettant de calculer Je 
montant du loyer. 

l 'ancien § 4 de l'article 18 est supprimé car il 
concerne des précisions qui ne devraient pas 
figurer dans le code. Celles-ci seront 
mentionnées dans l'arrêté d'exécution. 

§ 3 Information du titulaIre d'un droit réel 
principal : 

4: Il van 
van artikel18. waarvan de formulering is 
vereenvoudigd en verkort. 
De zin "De Gewestelijkelnspectiedienst 
maakt te dien einde een inventaris op 
van deze woningen en houdt die ter 
beschikking van de befrokken 
overheded wordt vervangen doar " 
Daarloe brengt de beheerder ven de 
œtrokken woning de Gewesle/ijke 
Illspecüediensi op de hoogte van de 
beschikbaarheid van dergelijke 
woningen ". Met deze wijziging wardt 
beoogd de terbeschikkingstelling van 
woningen aan huurders die door de 
Gewestelijke Inspectledienst worden 
begeleld, prioritair te realiseren. De 
Gewestelijke Inspectledienst kan dan, 
na door de OVS'. en de SVK's te zijn 
ingelicht. da in artikel 12 bedoelde 
huishoudens die hun woning hebben 
moeten verlaten. aan hen meedelen. 

lid 5: Toevoeging van een nieuw lid om 
te vaarzien in een vaorkooprecht ten 
gunste van het Gewest en de OVS's op 
de waningen die het voorwerp zijn 
geweest van een openbaar beheer. Het 
voorkooprecht kamt bij voo"ang toe aan 
de OVS's. Wanneer die er evenwel geen 
gebruik van maken, kan het Gewest in 
bijkamende orde dit recht uitoefenen. 
De SVK's beschikken daarentegen niet 
over een dergelijk recht, want het is niet 
hun bedoeling am etgsnaar te warden. 
De modaliteiten vacr de uitaefening van 
dit recht wordan vastgesteld door de 
Regering. 

§ 2. Inning van de huur. 

Het betreft de inhoud van § 3, die een wijzig ing 
van redactionele sard ondergaat. Er warctt nu 
ook bepaald dat da Regering da criteria 
vaststelt voor de berekening van de huurprijs. 

De oude § 4 van artikel 18 ward! geschrapt 
omdal die betrekking heelt op detail. die niet in 
de Code moeten warden opgenomen. Ze zullen 
worden vermeld in het uitvoeringsbesluit. 

§ 3. InformatieverslrekJ<jng aan de houder van 
98n zakelijk hoofdrecht 

Il s'agit de l'ancien § 5 de l'article 18. Les deux Het betrelt de oude§ 5 van arlikel18. De laatste 
dernières phrases ont été supprimées (<< II/ul twee zinnen zijn geschrapt ("Zij bezorgen ten 
remet au mjnimum un rapport annuel. Le relevé m;nste een Het overzichf 



indirectement pBf /a gestion publique . sera 
envoyé semestâellement au propriétaire ou au 
titulaire d'un droil réel principal. ») Il est 
désormais prévu que le mode, le contenu et le 
fréquence minimum de l'information au titulaire 
d'un droit réel principal est déterminé par le 
Gouvernement (via l'arrêté d'exécution). 

Article 13 

§ 1 Reprise de la gestion du logement par le 
titulaire d'un droit réel principal : 

L'ancien §1 de l'article 18 a fait l'objet de 
modifications et de nouvelles dispositions ont 
été ajoutées : 

Alinéa 1 : le titulaire d'un droit réel 
principal ne pourra reprendre la gestion 
de son logement que si celui-ci a 
préalablement fait l'objet d'une première 
occupation à la suite de la prise en 
gestion par l'OIP ou l'AIS. 

Cet ajout se justifie par l'objectif premier 
du droit de ~stion publique: remettre 
sur le marché immobilier des logements 
inoccupés ou écartés du circuit 
immobilier. Il est donc cohérent que ~ 
mulaire d'un dro~ réel principal ne 
puisse reprendre la gestion de son 
logement que si cet objectif a été atteint 
et concrétisé. 

D'un point de vue opérationnel les 
conditions de reprise actuelles étaient 
un frein à l'exercice du droit de gestion 
publique. Cette nouvelle condition 
garantira la remise des logements sur Je 
marché et par ce biais. l'effectivité du 
droit au logement prévu à l'article 23 de 
la Constitution. 

Cette nouvelle condition s'inscrit dans la 
recherche perpétuelle d'un juste 
écuilibre entre les exigences de l'intérêt 
général et les intérêts de l'individu en 
mettant en balance le dro~ au logement 
décenl elle droit de propriété. 

Les restrictions au droit de propriété 
prévues dans le cadre de l'exercice du 
droit de gestion publique visent à 
« répondre Il la préoccupation 
croissante du manque de logements, 
phénomène insupportable au regard du 
nombre de bâtiments inoccupés » et 
« d'assurer ainsi la disponibilité de biens 

onrechtstreeks doet ontstaBn, wordt elk 
semester Ban de eigenaar of 8811 de houder van 
een zakelijk hoofdrecht gestuurd. i Er wordt 
voortaan bepaald dat de wijze, de inhoud en de 
minimale frequentle van de Informatie aan de 
houder van een zakelijk hoofdrecht worden 
bepaald door de Regemg (via het 
uitvoeringsbesluit). 

Artikel13 

§ 1 Ovemame van het beheer van de woning 
door de houder van een zakelijk hoofdrecht: 

De oude § 1 van artikel18 werd gewijzigd en er 
zijn nieuwe bepalingen aan toegevoegd: 

- Lid 1: De houder van een zakelijk 
hoofdrecht kan het beheer van zijn 
woning enkel ovememen ais deze 
eerder het voorwerp is geweest van een 
eerste bewoning na de avemame van 
het beheer door de OVB of het SVK. 
Deze toevoeging wordt gerechtvaardigd 
door het hoofddoel van het openbaar 
beheersrecht: leegstaande woningen of 
woningen die uit het vastgoedcircuit zijn 
gehaald, terug op de vastgoedmarkt 
brengen. Het is dus logisch dat de 
houder van een zakelijk hoofdrecht het 
beheer van zijn woning slechts opnieuw 
kan overnemen indien dit doel is bereikt 
en geconcretiseerd. 
Uit operationeel oogpunt vormden de 
huldige ovemamevoorwaarden een 
belemmering voor de uitoefening van 
het openbaar beheersrecht. Deze 
nieuwe voorwaarde zal ervoor zorgen 
dat de woningen opnieuw op de markt 
worden gebracht en dat zo het recht op 
huisvesting, bedoeld in artikel23 van de 
Grondwet, doeltreffend wordt 
uitgeoefend. 
Deze nieuwe voorwaarde past binnen 
de voortdurende zoektocht naar een 
billijk evenwicht tussen de vereisten van 
het algemeen belang en de belangen 
van hel individu door het recht op een 
behoorlijke huisvesting en het 
eigendomsrecht tegen elkaar af te 
wegen. 
De beperkingen op het eigendomsrecht, 
waartn is voorzien in het kader van de 
uitoefening van het openbaar 
beheersrecht beogen -te antwoorden op 
de loenemende bekommemis inzake 
het gebrek san woningen, een 
ontce/aalbaar fenomeen gelet Œ:i'iiii~!i;~",,,~ 
santal onbewoonde wtÇJninaen" El ":w 

l i ._ ~ 
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» 
n'105l20oo du 25 octobre 

le rapport de proportionnalité entre 
l'intérêt individuel et l'intérêt collectif est 
rencontré dans Ja mesure où la durée 
pendant laquelle un propriétaire est 
privé de son droit de propriété est limtté 
et n'est pas excessif. En outre, la Cour 
d'arbitrage a déclaré : «qu'au tenne des 
neuf années prévues pour le droit de 
gestion, le propriétaire peut retrouver un 
bien revalorisé par les travaux de 
réhabilitation entrepris par l'opérateur. » 

fi Eu égard à ce qui précède et compte 
tenu du poids parliculier que le 
Constituant a lui-même accordé au droit 
à un logement décent, Jes dispositions 
attaquées, en raison de leur nature et 
des garanties offertes, ne portent pas 
atteinte de manière disproportionnée 
aux droits des propriétaires 
concernés. » (CA, arrêt n'6912oo5, du 
20 avril 2005, M. B. 11 mai 2005.) 

En effet, le propriétaire bénéficie 
toujours de la faculté de reprendre la 
gestion de son bien. Cette reprise peut 
également Intervenir avant l'échéance 
de la durée de la gestion initialement 
fixée (9 ans en principe). Les cond~ions 
de cette reprise sont modifiées : Outre Je 
remboursement du solde des frais 
engendrés par la gestion, le propriétaire 
devra attendre que le bien ait été une 
première fois occupé afin que l'objectif 
d'assurer la réhabilitation du bien dans 
sa fonction de logement soit atteint. 

Alinéa 2 : H s'agit de la première partie 
de l'ancien § 1 de l'article 19 qui a été 
reformulée. 

Alinéa 3 : nouvelle disposition: une 
réaction de l'OIP oU de l'AIS à la 
demande de reprise en gestion est 
ajoutée. Celui-ci notifie au t~ulaire d'un 
drott réel principal le décompte des frais 
engendrés par la gestion publique 
restant à rembourser. Cette 
communication reprend la condition de 
reprise qui était énoncée à l'ancien §1 
de l'article 19. 

van 
bestemd voor bewoning te verzekeren.· 
(AH, arrest nr. 10512000 van 25 oktober 
2000, B. 7.). 

Er is sprake van een proportioneel 
evenwicht tussen het individuele en het 
collectieve belang voor zover de periode 
gedurende dewelke een eigenaar zijn 
eigendomsrecl1t word! ontzegd, beperkt 
en niet buitensporig is. Bovendien heefl 
het arb~ragehof verklaard dat "de 
eigenaar, na de periode van negen jasf 
w8arin ÎS voorzien voor het 
beheersrechl, een goed kan 
terugkrijgen dat in waarrJe is ges/egen 
dankzij de renovatiewerken waarloe de 
openbaar vastgoedbeheerder het 
inniatief heeft genomen' . 
"Ge/et op wa! voorafgaBt en rekening 
houdend met het bijzonde,. gewicht dat 
door de Grondwetgever zel! aan het 
rechl op een behoortijke huisvesting is 
ver/eend, doen de bestreden bepalingen 
vanwege hun aard en vanwege de 
geboden waarborgen niet op 
onevenredige wijze afbreuk aan de 
rechlen van de betrokken eigenaars.· 
(AH, arrest nr. 69/2005 van 20 april 
2005, BS 11 mei 2005). 

De eigenaar heeft immers altijd de 
mogel,kheid am het beheer van zijn 
9aed over te nemen. Deze overname 
kan oak plaatsvinden vMr het einde van 
de oorspronkelijk vastgestelde 
beheersperiode (in principe 9 jaar). De 
voorwaarden voor ovemame warden 
gewijzigd: naast de terugbetaHng van 
het saldo van de docr het beheer 
veroorzaakte kosten moet de eigenaar 
wachten tat het goed een eerste keer 
werd bewoond, opdat de doelstelling am 
het goed in zijn woonfunctie te 
herstellen, is bereikt. 

Ltd 2: Het gaat am het eerste deel van 
de ouda § 1 van artikel19, die anders i. 
gefonnuleerd. 

Lid 3: Nieuwe bepaling: toevoeging van 
een reactie van de OVS of van het SVK 
op de vraag am het beheer apnieuw 
over te nemen. De OVB of het SVK stett 
de houe/er van een zakeijk hoofdrecht ln 
kennis van de afrekening van kosten die 
voortvlaeien uit het openbaar beheer en 
die nog moeten worden tel1Jgb< 
Deze bevatde 



modamés et du 
délai relatifs à reprise en gestion du 
logement. Le délai de 60 jours à dater 
de j'envoi de la demande visé à l'ancien 
§ 1 est remplacé par un délai maximal 
de deux mois à compter du 
remboursement du solde des frais. Il est 
également ajouté que l'OIP ou l'AIS 
notifie au titulaire d'un droit réel principal 
la date exacte da la reprise en gestion 
dans les dix jours suivants la rêception 
du remboursement. 

Alinéa 5 : Il s'agit de l'ancien § 2 de 
l'article 19. Modification de forme 
uniquement. 

§ 2 Réglementation des ioyers : 

Il s 'ag~ du contenu de l'ancien § 3 de l'article 19 
qui a fa~ l'objet de modifications de fond : 

Quel que soit le moment de la ,reprise en gestion 
du logement par le titulaire d'un droit réel 
principal. celui-ci sera tenu d'appliquer un loyer 
réglementé pendant une durée min.imale ~ 9 
ans à dater de la première occupation du bien 
pendant la prise en gestion publique pour toutes 
~s nouvellC!!s locations qu'il effectuera. 

Le calcul du loyer aprés la reprise anticipée du 
bien est conforme à la grille AIS établie par le 
Gouvernement (Arrêté du Gouvernement de la 
Région de Bruxelles-Capitale organisant les 
agences immobilières sociales du 17 
décembre 2015, en son article 16, §2). 

Cette reglementation relative au montant du 
loyer vise ~ garantir que les investissements 
effeclués dans le bien par l'OIP ou l'AIS ne 
soient pas utilisés ultérieurement par le 
propriétaire à des fins spéculatives mals 
uniquement en vue de replacer sur le marché 
immobiher des logements moyennant un loyer 
abordable. 
Su~e à la prise en gestion du logement, le 

van ovemame 
oude § 1 van artikel t 9, 

Lid 4: Het betrelt de modaliteiten en de 
tennijn met betrekking lot de overnaml! 
van het beheer van de woning. De 
termljn van 60 dagen vanat de 
verzending van het verzoek zoals 
bedoeld in de oude § 1, wordt vervangen 
docr een maximumtermijn van twee 
maanden vanaf de terugbetaling van het 
saldo van de kosten. Er wordt ook san 
toegevoegd dat de OVB of he! SVK de 
houder van een zakelijk hoofdnecht 
blnnen tien dagen na ontvangst van de 
terugbetaling in kennis moet stellen van 
de precîeze datum van de overname 
van beheer. 

Ud 5: Het betrelt de aude § 2 van artikel 
19. Louter esn wijziging van 
redactionele aard. 

§ 2. Regelgeving inzake de huurprijzen: 

Het gaat am de Inhoud van de oude § 3 v~n 
artikel 19 waaraan inhoudelijke WlJZIQlngen zlJn 
aangebracht 

Ongeacht het ogenblik van de Qvername van 
het beheer van de woning door de houder van 
een zakefijk hoofdrecht, is die laatste er10e 
gehouden om gedurende een minimumperiode 
van 9 jaar vanat de eerste bewoning van het 
goed tijdens de openbare inbeheemame een 
gereglementeerde huurprijs toe te passen voor 
aile nieuwe verhuringen die hij tot stand zal 
brengen, 
De berekening van de huurprijs na de 
voortijdige ovemarne van het goed is in . 
overeenstemming met het door de Regenng 
vastgestalde SVK-rooster (artikel16, §2 van 
het besluit van de Brusselse Hoofdsledelijke 
Regerlng van 17 december 2015 houdende 
organlsatie VQn de sociale verhuuncantoren). 

Oeze regeigeving met betrekking tat de 
huurprijs heeft ais doel ervocr te zorgen dat de 
investeringen van de OVS of het SVK in het 
goed later door de eigenaar niet voor 
speculatieve doeleinden worden gebruikt, maar 
enkel am woningen tegen een betaalbare 
huurprijs weer op de woningenmarkt te 
brengen. 
Na de inbeheername van de woning krijgt de 
eigenaar een gerenoveerd goed dat in 
waarde is gestegen, zonder daarvoor 
werkzaamheden te hebben moeten 



sans 
intervention 

du la 

Compte tenu "objectif poursuivi, cette nouvelle 
obligation relative au montant maximal du loyer 
ne restreint pas de manière disproportionnée le 
droil de propriété. En effel, la final~é de cette 
mesure est de pallier aux difficultés des 
Bruxellois :à trouver un logement de qualité â un 
loyer raisonnabJe. 

Le droit au logement est fortement impacté par 
la hausse des prix des loyers qui est plus rapide 
que l'inflabon et l'indice des prix santé ainsi que 
par le manque de dlsponibilM de logements 
adéquats à des loyers abordables et 
l'insuffisance de logements sociaux. 

Le conseil économique et social de la Région 
de Bruxelles-Capitale a relevé qu'un tiers des 
ménages bruxellois dispose d'un revenu 
inférieur au seuil de risque de pauvreté et que 
l'accessibll~é au logement s'est fortement 
dégradée pour ceux-ci. Il a également épinglé 
le phénomène croissant des loyers abusifs. 

Après "échéance des 9 ans suivants la date de 
la prise en gestion, le propriétaire dispose à 
nouveau de la liberté de fixer par lu!-même le 
montant du loyer. 

§ 3 Sanctions en cas de non-respect de !a 
réglementation des loyers : 

Nouvelles dispositions : l'établissement d'une 
sanction est le coroUaire de l'imposition d'une 
obligation .. L'administration doit être en mesure 
de contrOler si les obligations visées au 
paragraphe précédent sont respectées et, le 
cas-échéant. sanctionner leur violation. Deux 
sanctions sont alors prévues. 

Alinéa 1: le titulaire d'un droit réel 
principal qui demande un loyer non 
conforme à la grille AIS est tonu de 
rembourser rétroactivement au locataire 
la différence entre le loyer payé et le 
loyer prévu dans la grille. 

Alinéa 2 : le titulaire d'un droIt réel 
principal qui ne respecte pas l'obligation 
visée au § 2 se verra également infliger 
une amende administrative le 

1 

Rekening met het nageslreefde doel 
beperkt deze nieuwe verplichting met 
betrekklng lot de maximale huurprijs he! 
eigendomsrecht nlet buitensporig. Het doel van 
deze maatregel is immers de moeilijkheden van 
de Brusselaars om sen kwalrteitsvolle woning te 
vinden tegen een redelijke huurprijs te 
ondervangen. 

Het recht op huisvesting wordt sterk getroffen 
door de stijging van de huurprijzen, die sneller 
IS dan de inflatie en de gezondheidsindex, 
alsook door het gebrek aan beschikbare, 
geschikte woningen tegen betaalbare 
huurprijzen en het gebrek aan sociale 
woningen. 
De Economische en Sociale Raad van het 
Brussels Hooldsledelijk Gewest heeft 
vastgesteld dat een derde van de Brusselse 
gezinnen een inkomen heeft dat onder de 
armoederisicodrempelligt en dat de toegang tot 
huisvesting voor hen aanzienlijk is versk!:chterd. 
De Raad wees ook op het groeiende fenomeen 
van woekerhuurprijzen. 

Na de 9 jaar die volgan op de datum van de 
inbeheername Is de eigenaar opnieuw vrij zelf 
een huurprijs te bepalen. 

§ 3. Straffen in geval van niet-naJeving van de 
regeJgaving inzake de huurprijzen: 

Nieuwe bepalingen: de vaststelling van een 
stral is hel Iogische gevolg van het opleggen 
van een verpllchtlng. De administratie moet 
kunnen nagaan of de in de vorige paragraaf 
bedoelde verplichtingen worden nageleefd en 
moet in voorkomend gavai de schending ervan 
kunnen bestraffen. Er is dan voorzien in twee 
straffen. 

Lid 1: De houder .an een zakelijk 
hooldrecht die een huurprijs vraagt die 
ntet in overeenstemming is met het 
SVK-rooster, is verplicht om aan de 
huurder met terugwerkende kracht het 
verschil terug te betalen tussen de 
betaalde huur en de huurprijs die is 
vastgelegd ln het rooster. 

Lid 2: Aan de houder van een zakelijk 
hoofdrecht die de in § 2 bedoelde 
verplichting niet nakomt, wordt oak een 
administratieve boete opgelegd daor de 
leldend ambtenaar van de Gewestelijke 
Dienst. Het bedrag van de opgelegde 
boelen wardt gestort in het 



régional. Le montant des amendes met de administratieve boete in goval 
infl igées sera versé dans le Fonds droit van leegstaande woningen). 
d. gestion publique (parallélisme avec 
"amende administrative en cas de De procedure en de modaliteiten voor 
logement inoccupé). het opleggen van de administratieve 

boete worden vastgesteld door de 
La procédure et les modal~és de Regering (via het u~oeringsbeslurt). 
l'infliction de l'amende administrative 
sont déterminées par le Gouve~ment 
(via l'arrêté d'exécution). 

Articl. 14 Artikol14 

Restructuration du Code : il n'y a plus de Herstructurering van de Code: er is niet langer 
Chapitre III au sein du Titre III du Code. een Hoofdstuk /I I binnen TrtellII van de Code. 
Les articles relatifs aux sanctions en cas de De artikelen betreffende sancties voor 
logement inoccupé (qui faisaient anciennement leegstaande woningen (die voorheen deel 
partie du Chapitre III) font désormais partie de uitrnaakten van Hoofdstuk III) maken voortaan 
la Section 3 du Chapitre /1 du Titre /II du Code. deel uit van Afdeling 3 van Hoofdstuk Il van TlteJ 

11/ van de Code. 

Artlcl. 15 Artikol15 

Restructuration du Code : insertion d'une Herstructurering van de Code: Invoeging van 
Section 3 dans le Chapitre Il concernant .en Afde/ing 3 in Hoofdstuk " betreffende de 
l'infraction ·de maintien d'un logement inoccupé, overtreding van het in stand houden van een 
la définition d'un « logement inoccupé », les leegstaande woning, de definitie van een 
critères de présomption d'inoccupation ainsi "Ieegstaande woning", de criteria voor het 
que la procédure et la sanction (amende) qui en vennoeden van leegstand evenals de 
découlent. procedure en de stral (boete) die eruit 

voortvloeien. 

Une restructuration des artides, au sein de Er wordt ook een herstrudurering van de 
cette nouvelle section, est également opérée artikelen binnen deze nieuwe afdeling 
(exemple : le contenu de l'ancien article 15 a été doorgevoerd (voorbeeld: de inhoud van het 
reparti dans plusieurs autres articles). oude artikel 15 werd verdee'd over meerdere 

andere artikelen). 

Article 16 Artike' 16 

Création d'un article spécifique poli" déterminer Creatte van een specifiek artikel ter bepaling 
les êléments constrtutlfs de l'infraction van de constiMieve elementen van de 
administrative (cf. anciens article 20, § 1er, al. 1 administratieve overtreding (cf. oude artikelen 
et 15, § 2, al. 2 du Code). 20, § 1, /id 1 en 15, § 2, lid 2 van de Code). 

L'absence de justification de l'inoccupation par De afwezigheid van rechtvaardiging van de 
des raisons légitimes, par un cas de force IBegstand om legitieme redenen, door een 
majeure ou par la programmation ou la geval van overmacht of door de planning of 
réalisation de travaux constitue un élément uitvoering van werkzaamheden yormt een 
constitutff de J'infraclon. oonsUtut!ef element van de overtreding. 

Les termes « passible d'une amende ,. sont De term "beboetbaar" wordt toegevoegd am de 
ajoutés afin de faire le lien entre les diffèrents link te maken tussen de verschillende artikelen, 
articles, et particulièrement avec l'article 20, § 5 en in het bijzonder met artikel20, § 5 in verband 
relatif à l'amende administrative. met de administratieve boete. 

4? <-Article 17 Artikol17 
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Création d'un article spécifique pour définir le 
concept de « logement inoccupé». 

Les deux éléments essentiels qui font qu'un 
logement est constdéré comme inoccupé 
concernent le temps minimal d'inoccupation 
(inoccupation pendant plus de 12 mois 
consécutifs) et le mode d'utilisation du bien 
(occupation mais non conforme à la destination 
en logement). 

Une utilisation non conforme à la destination 
logement est, par exemple, un immeuble 
légalement destiné au « logement » mais qui 
est occupé, dans les fa its, en « bureau" ou en 
« commerce » ou en fi: établissement hôtelier ». 

L'utilisation non-autorisée d'un logement 
comme hébergement touristique est également 
consfdérée comme un logement inoccupé. 

Les hébergements touristiques illégaux, de type 
airbnb, sont en pleine expansion en raisco de 
leur rentabilité attractive (par rapport à la 
location classique), Ce phénomène 
< d'airbnbisation » illégale des logements doil 
être endigué afin d'éviter la disparition de 
logements sur la marché locatif traditionnel et 
de mettre fin à une concurrence déloyale sur le 
marché de l'hébergement touristique. 

Pour déterminer la « destination en logement » 
de l'immetJble ou de la partie d'immeuble. les 
autorités compétentes en matière de logement 
bendront compte des éléments de droit et de fait 
en leur possession. Une méthode en 
« cascade » pourra être utilisée, en prenant en 
compte la destination indiquée dans le pennis 
de batir ou d'urbanisme le plus récent ·ou, à 
défaut de permis, dans les renseignements 
urbanistiques délivrés par le col!ège des 
bourgmestre et échevins ou, à défaut, dans les 
informations urbanistiques fournies par les 
services communaux. En l'absence 
d'informations urbanistiques, la destination 
pourra être déterminée sur base des 
informations cadastrales. 

En pratique, une collaboration avec les services 
communaux de l'urbanisme le ptus en amont 
possible est nécessaire pour détenmlner cette 
destination. 

A cet égard. il convient de noter que les 
communes qui déposent une plainte auprès du 
Service régional des logements inoccupés pour 

Creatie van ean specifiek arlikel orn het concept 
van '1eegstaande woning" te detiniêren. 

De twee essentiéle elementen die ertoe lalden 
dat een woning ais leegstaand wordt 
beschouwd, betreffen de minimale tijd van 
leegstand (Ieegstand sinds meer dan 12 
opeenvolgende maanden) en de gebruikswijze 
van het onroerend goed (bezetting, maar niet 
conform de bestemming ais huisvasting). 

Een gebruÎk dat niet conform de 
huisvestingsbestemming is, is bijvoorbeeld een 
gabouw dat wettelijk is bestemd voor 
"huisvestlng", maar dat in feite wordt gebnuikt 
ais "kantoor" of "hote'''. 

Het niet-toegelaten gebruik van een woning ais 
toeristische logies wordt ook ais leegstand 
beschouwd. 

Illegale toeristenverblijven van het type airbnb 
zijn in valle groei door de aantrekkelijke 
rentabilrtert ervan (in vergelijking met klassieke 
verhuur). Dit illegale fenomeen, airbnbsering 
genoemd, moet worden ingeperkt om te 
voorkomen dat woningen op de traditionele 
huurmar1ct verdwijnen en om een einde te 
maken aan de oneer1ijke concurrentie op de 
loenstiselle markt. 

Om de "huisvestingsbestemmlng" van het 
gebouw of het deet van het gebouW le bepalen, 
houden de instanties die bevoegd zijn voor 
huisvesting, rekenlng met de juridische en 
feitelijke e/ementen waarover ze beschikken. Er 
kan gebruik worden gemaald van een 
trapsgewijze methode, waarbij rekening wordt 
gehouden met de bestemming die is 
aangegeven in de meest recente bouw- of 
stedenbouwkundige vergunning of, bij 
ontstentenis van een vergunning, in de door het 
college van burgemeester en schepenen 
stedenbouwkund)ge inlichtingen of, bij 
ontstentenis van dergelijke inlichtingen, in de 
door de gemeentelijke diensten verstrekte 
stedenbouwkundige informatie. Bij gebrek aan 
stedenbouwkundige informatie kan de 
bestemming worden bepaald op basis van 
kadastrale informatie. 

ln de praktijk is een samenwerklng met de 
gemeentelljke stedenbouwkundige diensten in 
een zo vroeg mogelijke 1ase noodzakelijk om 
deze bestemming te bepalen. 

ln dit verband wijzen WB erop dat gemeenten 
die bij de Gewestelijke D~nst Leegst~l!1!~" 
Woningen een klacht indienen om ~\~ 

~l~. ~ 
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une 1 i 
logement sont désormais tenues de fournir 
toutes les infonnatîons en leur posS€ssion 
relatives à « la destination urbanistique lidte du 
bien. (cf. nouvel article 20, § 2 du Code): 

En outre, dans un souci de bonne collaboration 
et de poursuite d'objectifs communs, les 
communes sont également tenues de fournir, à 
la demande du Service régional, toutes les 
informations nécessaires à l'exercice de la 
mission qui est assignée à celui-ci (cf. nouvel 
article 23/1, § 4). 

Article 18 

article 15: § 2, al. 1 du Code établissant les 
critères de présomption d'inoccupation des 
logements. Des adaptations de fonne et de fond 
y sont apportées : 

Ajout de la mention « jusqu'à preuve 
contraire », afin de préciser 
explicitement que la présomption 
d'inoccupation qui nan dès qu'un des 
critères est rencontré constitue une 
présomption réfragable, c'est-à-dire 
qu'elle peut être renversée par l'apport 
de preuves contraires. Les modalités 
pour renverser cette présomption sont 
précisées à l'artide 20, § 4 relatifs aux 
« moyens de défense ». 

Suppression du critère de présomption 
d'inoccupation de j'ancien point 20 qui 
concernait les cas où les propriétaires 
avaient demandé «une réduction du 
précompte immobilier pour 
improductivite • . Cette réduction de 
précompte n'existe plus depuis la 
reprise de la compétence du prêccmpte 
Immobilier par la Région de Bruxelles· 
Capitale, le critère doit donc être 
supprimé. 

Au nouveau point 2° : ajout d'un 
nouveau critère de présomption relatif à 
l'absence de bail d'habitation enregistré. 
Ce nouveau critère vient renforcer le 
critère 1· (absence de domiciliation) et 
faciliter ainsi l'identification des 
logements inoccupés. 

van een van van 
een woning, voortaan verplicht zijn aUe 
infotmatie te verstrekken waarover zij 
beschikken met betrekking tot "de geoorloolde 
stedenbouwkundige bestemming van het goed" 
(cf. nieuw artikel 20, § 2 van de Code). 

Met het oog op een goede samenwerking en het 
nastreven van gemeenschappelijke 
deelstellingen moe!en de gemeenten 
bovendien, op vraag van de Gewestefijke 
Dienst, aile informatie overmaken die nodig is 
voor de uitoefening van de opdracht die aan de 
Dienst is toevertrouwd (cf. nieuw artikel 23/1, § 
4). 

Artlkel18 

i van 
artikel15, § 2,lid 1 van de Code, tot vaststelling 
van de criteria van vermoeden van leegstand 
van de woningen. Er zijn redactionele en 
inhoudelijke aanpassingen aangebracht: 

T oevoeging van de vennelding "tot 
bewijs van het tegendeer', om 
undrukkelijk duidelijk te maken dat het 
vermoeden van leegstand dat ontstaat 
zodra aan een van de criteria is voldaan, 
een weerlegbaar vermoeden vormt, 
d. W .z. dat het kan worden weerlegd doer 
het aanvoeren van bewljs van het 
tegendeel. De wijze waarop dit 
vermoeden kan worden weerlegd, wordt 
gespecificeerd in artikel 20, § 4 
betreffende de "verdedigingsmiddelen" . 

Schrapping van het criterium van 
vermoeden van leegstand van het oude 
punt 2° dat de gevallen betrol waarin de 
eigenaars "een vermindering van de 
onroerende voorheffing wegens 
onproductiviteit" hadden aangevraegd. 
Sinds de ovemame van de bevoegdheid 
van de onroerende bevoegdheid deor 
het Brussels Hooldstedelijk Gewest 
bestaat d~e vermînderîng van de 
onroerende voorheffing niet langer, het 
criterium meet bijgevolg worden 
geschrapt. 

ln het nieuwe punt 2°: toevoeging van 
een nieuw criterium van vermoeden met 
betrekking tot de amezigheid van een 
geregistreerde 
woninghuurovereenkomst. Dit nieuwe 
criterium versterkt aiterium 1 Q 

aan inschrijving ais 1 



Au poinl4° : modiflCalion de forme. Les 
seuils de consommation d'eau et 
d'électricité sont désonnais indiqués 
directement dans le Code et non plus 
dans l'arrêté d'exécution, qui est abrogé 
par la présente ordonnance 
modifICative. Il s'agit donc d'un simp~ 
transfert vers le Code, pas d'une 
modification des seuils. 

Au point 5° : ajout d'un nouveau critère 
de présomption d'inoccupation qui vise 
les logements interdits à la location 
depuis plus de 12 mois (sur base d'une 
dêcision d'interdiction prise par la DIRl 
en matière de logement insalubre en 
vertu de l'article 8 du Code). Il s'ag~ 
d'une reprise de l'acluel article 15, § 1er, 
2° du Code concernant les biens 
pouvant faire l'objel du DGP avec l'ajout 
d'un délai de 12 mois. Ce crMre s. 
limite à servir de CI; déclencheur lt pour 
aider le Service régional des logements 
inoccupés à repérer des nouveaux cas 
probables d'inoccupation. 

Au point 6° : ajout d 'un nouveau critère 
de présomption d'Inoccupation qui vise 
les logements déclarés inhabitables par 
le bourgmestre sur base de l'article 135 
de la Nouvelle loi communale. Il s'agit 
d'une reprise de l'actuel article 15, § 1er, 
3° du Code concernant les biens 
pouvant faire l'objel du DGP avec l'ajout 
d'un délai d. 12 mois. Ici égalemenl, le 
but est de créer une alerte 
supplémentaire pour faciliter le repérage 
des logements Inoccupés. 

Au point r ; ajout d'un nouveau critère 
de présomption d'inoccupation qui vise 

en vereenvoudigt 
van leegstaande woningen. 

ln punt 4°; wijzlging van redact.ionele 
aard. De drempelwaarden inzake het 
water- en elektrlciteitsverbruik staan nu 
rechtstreeks vennefd in de Code en niet 
langer in het uitvoeringsbesluit, dat bij 
deze wijzlgingsordoManlie wordt 
opgeheven. Het betreft dus een 
eenvoudige overdracht naar de Code, 
niet een wijziging van de 
drempelwaarden. 

ln punt 5°: toevoeging van een nieuw 
criterium van vermoeden van leegstand 
dal betrekking heeft op woningen die 
sinds meer dan 12 maanden niet meer 
magen worden verhuurd (op basts van 
een verbotlsbeslissing van de DGHI met 
betrekking tot ongezonde woningen 
krachlens artikal 8 van de Code). Hel 
betreft een ovemame van het huidige 
artikel 15, § 1, 2° van de Code 
betreffende de onroerende goederen 
die aan het OBR kunnen worden 
onderworpen, met toevoeging van een 
termijn van 12 maanden. Dit criterium 
dient enkel ais 'trigger' om de 
Gewestelijke Dienst Leegslaande 
Woningen le helpen bij hel opsporen 
van vennoedelijke nieuwe gevallen van 
leegslaand. 

ln punt 6°: toevoeging van een nleuw 
criterium van vennoeden van leegstand 
dal belrekking he.ft op de woningen die 
door de burgemeester onbewoonbaar 
zijn vendaaro op grond van artikel 135 
van de Nieuwe Gemeentewet. Het 
betreft een overname van het huidige 
artikel 15, § 1, 3° van de Code 
betreffende de onroerende goederen 
die aan het OBR kunnen warden 
onderworpen, met toevoeging van een 
termijn van 12 maanden. Oak hier is het 
de bedoeling een extra 
waarschuwingsstgnaal in te voeren om 
hel opoporen van leegslaande 
woningen te vergemakkelijken. 

les p-v d'infractions urbanistiques ln punt 7-: toevoeging van een nieuw 
relatives aux changements illicites de criterium van vermoeden van leegstand 
destination (ex : passage de la dat gericlll Is op de pv's van 
destination logement à une autre stedenbouwkundige overtredingen met 
destInation comme du bureau OU du betrekking tot ongeoorloofde 

l __ jc~om~m~e~r~c~e~s~a~n:s~a~v~Ol~' r~o~bt~e~n~u~d~e:pe~r~m~i:sl __ ~;~~:;~:~:{bv~.;overgang d'urbanisme préalable pour ce taire). Le van de 



logements occupés non conformément 
à leur destination en logement. 

Article 19 

L'article 20 a été restrucluré et retravaillé tant 
au niveau de la tonne que du fond. Il est divisé 
en 6 paragraphes qui établissent le 
déroulement de la procédure. 
Le § 1 concerne la constatation de présomption 

d'infraction: 

Le contenu de l'ancien § l, al. 1 
concernant la défin~lon de l'infraclion 
est déplacé dans le nouvel article 19/1 
(modification de pure forme). 

Le contenu de ['ancien § 2, 1 ère phrase 
concernant le «service chargé de 
contrôler le respect du présent 
chapitre» est déplacé au nouvel article 
14/1 en tête du Chapitre III et remanié 
pour viser l'ensemble des missions du 
Service régional des logements 
inoccupés. 

A l'alinéa 1er : ajout du terme 
« présumées». A ce stade-ci de la 
procédure, il s'agit de constater les 
infractions « présumées ». Autrement 
dit, les inspecteurs constatent une 
présomption d'infraction réfragable. qui 
peut être renversée par la suite. 

A l'alinéa 1er : remplacement de l'ancien 
long bout de phrase concernan1 «Les 
associations ayant pour objet fa défense 
du droit au logement, jouissant de la 
personnalité civile et agréées par le 
Gouvernement selon des critères qu'il 
détennine» par la référence à l'article 
du 134 du Code qui définn ces 
associations (modification de pure 
forme) . 

En outre, suppression de l'ancien artic~ 
15, § 3 qui concernait la procédure de 
plainte déposée par une association 
agrée : 
-suppression de la possibilité pour une 
association agréée d'adresser une 
plainte à la commune. La Dlainte doit 

handelszaken, zonder hiervoor de 
voorafgaande stedenbouwkundige 
vergunning te hebben verkregen). Het 
doel is de bewoonde woningen die niet 
ln overeenstemming zjjn met hun 
woonbestemming, gemakkeliJker op te 
sporen. 

Artikel19 

Artikel 20 is zowel qua vonm ais qua inhoud 
geherstructureerd en helWerkt. Het is verdeeld 
in 6 paragrafen waarin het verloop van de 
procedure wordt uiteengezet. 
§ 1 betreft de vaststelling van een vermoeden 

van inbreuk: 

De inhoud van de oude § 1, lid 1 
betreffende de definitie van de 
overtreding wordt verplaatst naar het 
nieuwe artikel 19/1 {wijziging van louter 
redactionele aard}. 

De inhoud van de oude § 2, eerste zin 
betreffende de "dienst op belast met de 
controle van de naleving vsn dit 
hoofdstuk" wordt verplaatst naar het 
nieuwe artikel14/1 bovenaan Hoofdstuk 
III en is herwerkt om te verwijzen naar 
aile opdrachten van de Gewestelijke 
Dienst Leegstaande Woningen. 

ln lid 1: toevoeging van het woord 
"vermoedelijke". In deze fase van de 
procedure gaat het erom 
"venmoedelijke" inbreuken vast te 
stelkln. Met andere waorden, de 
inspecteurs stellen een weerlegbaar 
vermoeden van overtreding vast, dat 
later kan worden weerlegd. 

ln lid 1: vervanging van het oude lange 
eindzinsdeel "verenigingen die 
opkomen voor het recht op huisvesting 
en die rechtspersoonlijkheid hebben, op 
voorwaarde dat ze erkend zijn door de 
Regering volgens de criteria die ze 
daartoe heelf vastgesteld" door de 
verwijzing naar artikel 134 van de Code 
die deze verenigingen definieert 
(wijziging van Iouler redactionele aard). 

Daarnaast schrapping van het oude 
artikel 15, § 3, over de procedure voor 
klachten die door een erkende 
vereniging worden ingediend: 
- afschaffing van de moge!ijkheid voar 
een erkende vereniging om aen kl ~ 
te dienen br de qemeente. De kl '(1: 

l'leV. ~ 
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désormais être déposée seulement 
auprès du Service régional des 
logements inoccupés en raison de la 
centralisation de la proœdure 
d'identification des logements 
inoccupés au niveau régional (cf. 
l'inventaire régional - nouvel article 
14/1), 
-suppression de la modalité du 
recommandé pour déposer la plainte, 
dans un but de simpüfication 
administrative. 
-suppression de l'obligation pour 
l'association d'obtenir le feed-back du 
Service régional des logements 
inoccupés quant li la suite donnée à la 
plainte. Afin de respecter le RGPD, la 
balance des intérêts fait apparaître que 
le droit au respect de la vie privée du 
proprietaire du logement prime sur 
l'intérêt de l'association à disposer de 
données à caractère personnel propres 
à ces dossiers relatifs aux klgements 
inoccupés. 

- A l'alinéa 1 er : il est précisé que la plainte 
peut désormais émaner de· «la 
commune» et non plus exclusivement 
du «coUège des bourgmestre et 
échevins » afin d'englober les plaintes 
faites par les services communaux et 
coller à la pratique. 

- Suppression de l'ancien avant-dernier 
alinéa du § 2 expliquant qu'« Un 
exemplaire du procès-verbal est 
transmis au fonctionnaire dirigeant Je 
service régional» car cela va de soi qu'il 
y a un transmis. 

le § 2 concerne la possibilité pour une 
commune de déposer une plainte auprès du 
Service régional des logements inoccupés pour 
dénoncer une plusieurs présomptions 
d'inoccupation : 

- Ajout de l'obligation, pour les ccmmunes 
qui déposent une plainte, de 
communiquer au Service régional des 
logements inoccupés les informations 
en leur possession relatives à la 
destination urbanistique licite du bien 
ainsi que toutes les Informations utiles à 
l'exercice de la mission de ce service. 
Cet ajout vise à consacrer tes 
collaborations entre les services 
administratifs communaux et régionaux 
et à permettre au Service réQional 

voortaan alleen ncg worden ingediend 
bij de Gewestelljke Dienst Leegstaande 
Woningen wegens de centralisatie van 
de procedure voor de identificatie van 
leegstaande woningen op gewestelijk 
niveau (cf. de gewestelijke Inventaris -
nieuwartikeI14/1); 
- afschaffing van de procedure voor de 
indiening van een klacht per 
aangetekend schrijven, met het 009 op 
administratieve vereenvoudiging; 
- schrapping van de verplichting dat de 
vereniging van de Gewestelijke Dienst 
Leegstaande Gebouwen feedback krijgt 
over het gevolg dat aan de klacllt word! 
g09oven. Om aan de AVG te voldoen, 
blijkt urt de belangenafweging dat het 
recht op privacy van de eigenaar van de 
woning voorrang heeft op het belang 
van de vereniging om te beschikken 
over persoonsgegevens die eigen zijn 
aan deze dossiers over leegstaande 
woningen. 

- ln lid 1: er wordt gespecificeerd dat de 
klacht voortaan afkomstig kan zijn van 
"de gemeente" en niet langer exclusief 
van het "college van burgemeester en 
schepenen" om ook de klachten van de 
gemeentelijke diensten te omvatten en 
aan te slurten bij de praktijk. 

- ScIlrapping van het oude voorlaatste lid 
van § 2 waarin wordt vermeld: «Een 
afschrift van het proces-verbaal van 
vaststelling van de overtreding wordt 
bezorgd aan de !eidend ambtenBsr van 
de in het eerste !id bedoelde dienst. " Het 
is immers vanzelfsprekend dat er een 
doorgifte is. 

§ 2 betreft de mogelijkheid voor een gemeen1e 
om een klacht in te dtenen bij de Gewestelijke 
Dienst leegstaande Woningen om melding te 
maken van een of meer vennoedens van 
leeg.tand: 

- Toevoeging van de verplichting voor de 
gemeenten die een klacht indienen om 
aan de Gewestelijke Dienst 
Leegstaande Woningen de gegevens 
mee te delen waarover zij beschlkken 
met betrekki11g tot de wettige 
stedenbouwkundige bestemming van 
het onroerend goed, alsook aile 
informatie die nuttig is voor de 
uitoefening van de opdracht van deze 
dienst. Deze toevoeging heeft to~ 
de samenwerkinQsverbande ~ "'(1: 
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les i « logement 
inoccupés» en pleine connaissance de 
cause (ex: éviter de dresser des 
constats de présomption d'infraction 
pour des biens qui ne s'avéreraient pas 
urbanistiquement destinés au 
logement). 

Le § 3 concerne le courrier d'avertissement 
adressé par le Service régional à l'auteur 
présumé de l'infraction d'inoccupation : 

Ce paragraphe a été retravaillé tant sur 
la forme que sur le fond. 

l'avertissement vise avant tout à 
informer le propriétaire ou le titulaire 
d'un droit réef principal sur le logement 
qu'il est présumé en infradion 
d'inoccupation et qu'il peut renverser 
cette présomption et échapper Il 
l'amende. 

Le listing des données minimales que 
doit contenir ~ courrter d'avertissement 
a été remanié. Certaines données sont 
ajoutées, d'autres sont déplacées au 
niveau de la décision d'amende. 

Point c) : l'avertissement doit 
mentionner le délai de trois mois laissé 
à l'auteur présumé pour présenter ses 
moyens de défense, en vue de 
renverser la présomption d'infraction. 
Les modalités pour ce faire sont 
expliquées au § 4. 

Point d) : l'avertissement doit également 
mentionner li( l'obligation de mattre fin a 
l'inoccupation }} (cf. la mise en demeure 
mentionnée dans l'ancien article). Le 
dél~i de trois mois pour mettre fin à 
l'infraction est supprimé car le Service 
régional eifectue un contrôle de la 
situation du logement jusqu'à son 
occupation (cf. nouveau § 6). En 
pratique, ce contrôle est effectué 
annuellement Il est également Pfécisé 
que pour mettre fin à l'inoccupation, il 
convient de respecter les o~igatlons 
existantes en matière des logements 

1 1 

tussen de gemeent.~jke 
en de gewestelijke administratieve 
diensten en de Gewestelijke Dienst in 
staat te stellen met kennis van zaken de 
dossiers van 1eegstaande woningen" te 
openen (bv. om te vermijden dat 
vaststellingen van vermoedetijke 
overtredingen worden opgesteld voor 
onroerende goederen die 
stedenbouwkundig niet voor bewoning 
beslemd blijken te zijn). 

§ 3 betreft de waarschuwingsbrief die door de 
Gewestelijke Briel wordt gericht aan de 
vermoedelijke pieger van de overtreding van 
leegstand: 

Deze paragraaf werd zowel vormelijk ais 
inhoudelijk herwerkt. 

De waarschuwing is in de eerste plaats 
bedoeld om de eigenaar of de hou der 
van een zakelijk hoofdrecht op de 
woning ervan in kennis te stellen dat er 
wordt verrnoed dat hij sen overtrecting 
pleagt betreifende leeg.tand en dat hij 
d~ vermoeden kan weerleggen en zo de 
boate kan ontlopen. 

De lijst van minimale gegevens die in de 
waarschuwingsbrief moeten worden 
vermeld, is herzien. Sommige 
gegevens zijn toegevoegd, andere zijn 
verplaatst naar het niveau van de 
beslissing inzake de boete. 

Punt c): de waarschuwing moet de 
termijn van drie maanden waarover de 
vermoedelijke overtreder beschikt om 
zijn verdedigingsmiddelen aan te voeren 
Dm het vermoeden van overtreding te 
weerleggen, vermelden. De procedure 
hiervoor wardt toegelicht in § 4. 

Punt dl: de waarschuwing moot ook "de 
verplichting am een einde te maken aan 
de leeg.tand" vermelden (cf. de 
ingebrekestelling zoals vermeld in het 
oude artikel). De termijn van drie 
maanden om een einde te ste lien aan de 
overtreding wordt geschrapt omdat de 
GewesteliJke Dienst een controle van de 
toostand van de woning uitvoert lotdat 
deze wordt belrokken (cf. nieuwe § 6). 
ln de praktijk wordt deze controle 
jaarlijks uitgevoerd. Tevens wardt 
verduidelijkt dat om een einde te 



lorsque le logement inoccupé est un 
logement interdit à la location, le 
propriétaire ou le t~ulaire de droit réel 
principal ne pourra le remettre en 
location qu'après avoir obtenu 
l'attestation de contrôle de conformité 
(cf. articles 8 et 9 du Code). 

Le § 4 concerne les moyens de défense, c'est­
à-dire la façon dont l'auteur présumé peut 
renverser la présomption d'infraction: 

Un paragraphe distinct est consacré à 
ceci, compte tenu de son importance. Il 
reprend et remanie la possibil~é de 
renverser la présomption d'inoccufJation 
qui se trouvait anciennement à 
l'article 15. § 2, al. 2. 

Alinéa 1 : reprise des termes « moyens 
de défense » qui se trouvaient dans 
['ancien article 20, § 4, dernier alinéa 
relatif à l'amende. 

Alinéa 1 : l'auteur présumé dispose d'un 
délai de trois mois pour renverser la 
présomption d'inoccupation ou pour 
justifier l'inoccupation du logement. 

Alinéas 1 et 2: la façon de démontrer 
que la présomption d'infraction est 
renversée est davantage détaillée. C'est 
à ,'auteur présumé d'en apporter la 
preuve, par toute voie de droit. la réalité 
des faits doit être établte à suffisance. Il 
s'agit d'une intégration de la 
jurisprudence du Conseil d'Etat ·en la 
matière (cf. arrêt du CE du 31 mai 2017, 
LEGEIN, n·238.377) qui pennet 
d'encadrer l'autelS présumé dans ses 
démarches, 

Alinéa 3 : il est désormais bien spécifié 
que les justifications permettant de 
renverser la présomption d'infraction 
doivent concerner « la période 
Inigieuse >, telle que mentionnée dans 
courrier d'avertissement. Utilisation du 
terme « litigieuse » plutôt 
qul « infractionnelle » car ['infradion 
n'est pas encore établie à ce stade. 

verplichtingen op he! vlak van de 
bestoande verplichtingen op het vlak 
van ongezonde woningen moeten 
worden nageleefd (DGHI). Met andere 
waorden, wanneer de leegstaande 
woning een woning Is die niet mag 
worden verhuurd, mag de eigenaar of de 
houder van een zakelijk hoofdrecht de 
woning pas weer te huur aanbieden 
nadat hij het conformiteitscontroleattest 
heeft verkregen (cf. artikelen 8 en 9 van 
de Code). 

§ 4 betreft de verdedigingsmiddelen, met 
andere woorden de wijze waarop de 
vermoedelijke overtreder het vermoeden van 
overtreding kan weerteggen: 

Hieraan ts, gezien het belang eIVan, een 
afzondertijke paragraaf gewijd. Hij bevat 
en hertormuleert de mogelijkheid tot 
weerlegging van het vermoeden van 
leegstand dat voorheen in artikel 15, § 
2, tweede lid, was verval. 

Lid 1: hememing van de term 
"verdedigingsmiddelen" uit het oude 
artikel 20, § 4, laatste lid met betrekking 
tot de geldboete. 

Lid 1 : de vermoedelijke overtreder 
beschikt over een termijn van drie 
maanden om het vermoeden van 
leegstand te weerteggen of om de 
leegstand van de woning te 
rechtvaardigen. 

Leden 1 en 2: de manier om de 
weerlegging van het vermoeden van 
overtreding aan te tonen, wordt verder 
toegelicht. De overtreder moet er, met 
aile rechtsmiddelen, het bewljs voor 
leveren. De realiteit van de faiten moet 
voldoende worden vastgesteld. D~ is 
een verwerking van de rechtspraak van 
de Raad van State op d~ vtak (cf. arrest 
van de RvS van 31 mei 2017, LEGEIN, 
nr. 238.377), w •• rmee de vennoedelijke 
dader bij zijn stappen kan warden 
begeleid. 

Lid 3: er wordt voortaan duidelijk 
gespecifieeerd dat de bewijsstukken 
waarmee het vermaeden van 
overtreding kan worden weerlegd, 
betrekking moeten hebben op de 
"betwiste periode", zoals vermeld in de 
waarschuwingsbrief. Gebruik va~.~~~ 
term "betwist" in plaat f ":w 
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· pour renverser 
présomption d'infraction, l'auteur 
présumé doit démontrer soit que le bten 
n'est pas un « logement inoccupé» au 
sens de la définition de t'article 1912, soit 
que l'inoccupation du logement est 
justifiée (par des raisons légitimes ou 
cas de force majeure, ou par la 
programmation ou la réalisation de 
travaux). L'auteur présumé peut 
évidemment également démontrer qu'il 
n'est pas l'autetX de l'infraction (ex : il 
n'est pas titulaire d'un droit réel principal 
sur le logement), 

Alinéa 3, 1er tiret: lorsque l'auteur 
présumé entend démontrer que le bien 
litigieux ne constitue par un « logement 
inoccupé 8U sens de J'al/icle 19/2 », il 
o'agij de prouver que touo les éléments 
constitutifs d'un « logement inoccupé » 
ne sont pas réunis . Plus précisément, en 
établissant : 
-soit que le bien n'est pas un « logement 
» (ex: la destination licite du bien est du 
bureau), 
-soit que logement est effectivement 
« occupé » comme tel (utilisation 
régulière et continue de l'habitation), 
-soit que le logement a été inoccupé 
mais pendant moins de «1 2 mois 
consécutifs :t . 

Alinéa 3, 2'- tiret: lorsque l'auteur 
présumé entend démontrer que 
l'inoccupation du logement pendant la 
période litigieuse est justifiée par 
l'existence de « raisons légitimes » ou 
un «cas de force majeure)t. il doit 
prouver que les circonstances 
invoquées l'ont empêché d'occuper le 
bien et que le maintten de l'inoccupat}on 
est indépendant de sa volonté. Le lten 
de cause à effet entre le motif invoqué 
et l'inoccupation du logement doit être 
établi. 
Si, par exemple, l'auteur présumé 
entend justifier l'inoccupation du 
logement par le fait qu'il sOO squatté, 
celui-ci doit démontrer que le squat n'est 
pas une conséquence de sa négligence, 
d'un défaut de prévoyance ou de son 
manque de proactiv~é . En effet, le squat 
n'est pas la cause de l'inoccupation 
mais la conséquence de celle-ci. 

"inbreukmakend", want de ol/ertrading is 
in deze fase nog niel I/astgesteld. 

Lid 3: ten gronde moet de venmoedellJke 
overtreder, om het vermoeden van 
overtreding te weer1eggen, aantonen 
dat de woning geen "Ieegstaande 
woning" is in de zin van de definitie in 
artikel 1912, of dat de leegstand van de 
woning gerechtvaardigd is (om legilieme 
redenen of in geval van ovennacht, of 
wegens de planning of de uitvoering van 
wer1<zaamheden). De venmoedeijke 
dader kan uiteraard ook aantonen da! hij 
niet de dader is van de overtreding (bv,: 
hij Is geen houder van een zakeliJk 
hocfdrecht op de woning), 

Lid 3, 1 ste streepje: wanneer de 
vermoedelljke overtreder wil aantonen 
da! het betwiste pand geen 
"1eegstaande woning in de zjn van 
attikel 19/2" is, moet worden bewezen 
dat ntet is voldaan aan aile constitutieve 
elementen van een "Ieegstaande 
woning". Meer bepaald door vast te 
stellen: 
" hetzij dat het onroerend goed geen 
''woning'' is (bv,: de wettige bestemming 
van het onroerend goed is een kantoor); 
- hetzij da! de woning daadwerkelijk 
"bewocnd" is ais dusdanig (regelmatig 
en ononderbroken gebrulk van de 
wonlng); 
- hetzij dat de woning leegstond maar 
gedurende mlnder dan "12 
opeenvolgende maanden". 

Ud 3, 2de streepje: wanneer de 
vermoedelijke overtreder wil aantonen 
dat de leegstand van de woning tijdens 
de betwiste periode gerechtvaardigd 
wordt door het bestaan van "Jegitieme 
redenen" of een IIgev~1 van overmacht" , 
moet hij aantonen dat de aangevoerde 
omstandigheden hem hebben 
verhinderd het onroerend goed te 
bezetten en dat de aanhoudende 
leegstand ""ilen zijn wil plaatsvindt. Het 
oorzakelijke verband tussen de 
aangevoerde reden en de leegstand 
moet worden aangetoond. 
Ais de vermoedelijke overtreder 
bijvoorbeeld de leagstand van de 
woning wil rechtvaardigen docr het feit 
dat de woning werd gekraakt, moet . 
aantonen dat het kraken niet het 
is van zijn nalatighek:l, 



1 justification de 
l'inoccupation en raison de travaux a été 
distinguée de celle des raisons 
légitimes, pour plus de clarté 
notamment au niveau de la rédaction de 
la disposition. les justifications pour 
cause de réalisation ou de 
programmation de travaux ont été 
réëcrites en vue de répondre aux 
difficultés pratiques que ces 
justifications suscitaient. Il s'agit 
d'encadrer au mieux les auteurs 
présumés dans la façon de préparer leur 
défense, 

Alinéa 4 : en ce qui concerne 
l'admissibilité de la justification de 
l'inoccupation du logement pour motif de 
programmation de travaux, le délai de 
trois mois pour entreprendre les travaux 
a été supprimé car il n'était pas réaliste 
(cf, ancien article 15, § 2 , demier alinéo), 

l'auteur présumé doit toutefois 
démontrer les démarches concrètes 
entreprises en vue de réaliser les 
travaux. Sont notamment attendus à cet 
effet des documents tels que : planning 
détaillé des travaUlC, devis détaillé, 
convention avec un architecte, 
entretiens avec les autorités 
urbanistiques sur le projet Immobilier, 
plans d'architecte en vue du dépôt de la 
demande de pennis d'urbanisme, 
demande de permis d'urbanisme non 
dilatoire en cours d'instruction. permIs 
d'urbanisme récemment obtenu, 
échanges de courriers ou de mails, 
factures, photos, etc. 

Il est à noter que la programmation de 
c travaux » peut également engklber les 
procédures urbanistiques visant à 
régulariser les changements de 
destination des logements vers d'autres 
affectations (il s'agit en réaltté de 
programmation «d'actes» au sens 
strict et urbanistique du terme). 

imrners niet de OOfZaak van de 
leegstand, maar het gevalg ervan. 

Lid 3, 3de streapje: de rechtvaardiging 
van de leegstand wegens 
werkzaamheden werd onderscheiden 
van die van de legitieme redenen, meer 
bepaald met hat oog op meer 
duidelijkheid op het vlak van de 
fonnulering van de bepaling. De 
rechtvaardigingen om reden van de 
uitvoering of ~anning van 
werkzaamheden zijn herschreven om te 
beantwoorden aan de praktische 
moeilijkheden die deze 
rechtvaardigingen opleverden. Het doel 
is de vermoedelijke overtreders beler te 
begeleiden bij het voorbereiden van hun 
verdediging. 

Lid 4: wat betrelt de toelaatbaarheid van 
de rechtvaardlging van de leegstand 
van de woning wegens de planning van 
werkzaamheden, is de termijn van drie 
maanden vocr de uitvoering van de 
werkzaamheden geschrapt, omdat deze 
niet realistisch was (zie het oude artikel 
15, § 2, laatste lid). 

De vermoedelijke overtreder moet wei 
aantanen welke concrete stappen er zijn 
ondemomen met he! oog op de 
verwezenlijk1ng van de 
wer1<zaamheden. Hiervoor wordt 
verwacht dal er documenten worden 
voorgelegd zoals: een gedetailleerde 
planning van de werkzaamheden, 
gedetailleerde prijsramingen, een 
overeenkomst met een architect, 
besprekingen met de 
stedenbouwkundige instanties over het 
bouwproject, architectenplannen met 
het oeg op de aanvraag van een 
stedenbouwkundige vergunning. niet­
dilatoire aanvraag voor esn 
stedenbouwkundige vergunning die zich 
În de onderzoeksfase bevindt, recent 
verl<regen stedenbouwkundige 
vergunning, brlefwisseling of e-mails, 
facturen, foto's enz. 

Merl< op dat de planning van 
'wer1<Zaamheden" ook 
stedenbouwkundige procedures kan 
omvatten die erop gericht zijn 
wijzigingen in de bestemming 

woningen vcor andere ~~~~~~~i~;:; 
regulariseren {dan gaat het 



Enfin précision que l'obligation de 
démontrer que • la programmation des 
travaux reoosit impossible toute 
occupation du bien, y romprls de 
manière temporaire eVou partielle li vise 
à éviter que des logements restent vtdes 
pendant des années en attendant une 
réhabilitation, surtout dans le cadre des 
projets immobiliers de grande ampleur. 

Le § 5 concerne la décision imposant "amende : 

Alinéa 1- : cet alinéa correspond à 
l'ancien article 20, § 4, dernier alinéa du 
Code. Y a été ajoutée la précision 
relative à l'établissement de 
j'infraction : si la présomption 
d'infractton n'a pas été renversée dans 
le délai de trois compter de l'envoi de 
l'avertissement, l'infraction visée à 
l'article 1911 est établie. 

Suppression de la possibilité pour le 
Gouvernement d'indexer tes montants 
relatifs à j'amende administrative car 
elle n'a jamais été exécutée depuis son 
insertion dans le Code et n'a pas 
destination à l'ôtre ultérieurement 
(ancien article 20, § 4, alinéa 3). 

Alinéa 5 : ajout de la modalité du 
recommandé avec accusé de réception 
pour l'envoi de la décision d'amende, 
comme c'étart déj. le cas pour le 
courrier d'avertissement (cf. ancien art. 
20, § 3, al. 2). l'envoi de la décision 
d'amende par cette voie est celle 
pratiquée par le Service régional et 
permet de donner une date certaine à 
l'envoi, nécessaire au calcul du délai de 
recours et l'analyse de sa recevabilité. Il 
est à noter qu'un système d'équivalence 
aux envois recommandés est désormais 
prévu pour l'ensemble du chapitre afin 
de suivre l'évolution des modes de 
communication (cf. nouvel article 2312). 

de strikte stedenbouwkundige bet.keni. 
van het woord). 

ToI slot beoogt de speciflCatie dat men 
moet kunnen aantcnen dat "de planning 
van de werkzaamheden elke bewoning 
van het goed onmogelijk maakte, ook 
een tijde/ijke en/of gedee/telijke 
be'NOning" te voorkomen dat wcningen 
jarenlang blijven leegstaan in 
afwachting van een renovatie. vocral 
dan in het kader van grootschalige 
vastgoedprojecten. 

§ 5 betren de beslissing tot het opleggen van de 
boete: 

Lid 1: dit lid stemt overeen met het oude 
artikel 20, § 4, laalste lid van de Code. 
De specificering inzake het vaststellen 
van de cvertreding wordt · eraan 
toegevoegd: indien het vermoeden van 
overtreding niet werd weer1egd tijdens 
de t8fTT1ijn van drie maanden te rekenen 
vanat het versturen van de 
waarschuwing, is de in artikel 19/1 
bedoelda overtreding vastgesteld. 

Schrapping van de mogelijkheid voor de 
Regering om de bedragen met 
betrekking tot de administratteve 
geldboete le indexeran omdat sinds de 
opneming ervan in de Code nooit van 
deze mogelijkheid gebruik is gema.kt 
en het ook niet de bedoeling is dat dit zal 
gebouren (oud artikel 20, § 4, lid 3). 

Lid 5 : toevoeging van de melhode van 
aangetekend schrijven met 
ontvangstbevestiging voor de 
verzending van het beslissing toi 
oplegging van een boele, zoals reeds 
het geval was voor de 
waarschuwingsbrlef (lie 000 artikel 20, 
§ 3, iid 2). De verzending van de 
beslissing tot oplegging van een 
geldboete volgens deze weg is de 
methode die door de Gewestelijke 
Dienst wcrdt gehanteerd en maakt het 
mogelijk een zekere datum aan de 
verzending te verbinden. wat 
noodzakelijk is voor de berekening van 
de beroepstermljn en voor het 
onderZoek van de ontvankelijkheid 
ervan. Merk op dat voortaan is voorzien 
in een systeem dat gelijkwaardig is aan 
aangetekende zendingen voor het hele 
hoofdstuk om aan te sluiten bij de 
ontwikkeling van 



communiquer obligatoirement à l'auteur 
de l'infraction ont été déplacées de 
l'avertissement vers la décision 
d'amende (ex : point g) relatif au risque 
de vente publique du logement en cas 
de non-paiement des amendes infligées 
et de nowelles données ont été 
ajoutées: 

-Point a) : il s'agit de la base légale et de 
la motivation de fond de la décision. 
-Point d): la mention du recours 
administratif se trouvait auparavant 
dans l'avertissement, ce qui n'était pas 
l'endroit correct car c'est la décision 
d'amende qui peut faire l'objet d'un 
recours administralif. En pralique, le 
courrier d'amende indiquera le délai 
pour introduire le recours, le mode 
d'introduction (recommandé ou 
équivalents) , le destinataire (le FO) et 
l'adresse exacte (Bruxelles Logement -
Iris Tower .. . ). 
-Point e) : cela vise le cas de la « 
récidive ». Une mentton y relative est 
déjà indiquée dans la pratique dans les 
courriers administratifs: « Le paiement 
de l'amende ne vous autorise pas à 
laisser votre bien inoccupé. En effet, le 
montant de l'amende encourue 
augmente pour chaque nouvelle année 
d'infraction constatée ». 

Le § 6 concerne le contrOle opéré par 
l'Administration: 

C'est une nouvelle précision qui vise à 
avertir les administrés que des contrôles 
sont opérés par le Service régional des 
logement inoccupés jusqu'à ce que la 
situation soit régularisée. En pratique, 
ces contrâtes se font annuellement. 

Article 20 

il 
cet article : 

Le délai « d'un mois» pour introduire le 
recours est remplacé par le délai de« 30 
jours» afin de gagner en précision dans 
le calcul du délai et par cohérence avec 

ï nieuw artikel 
23/2). 

Lid 5 : bepaakte gegevens die aan de 
overtreder moeten worden meegedeeld, 
zijn verplaatst van de waarschuwing 
naar de bestissing tot oplegging van een 
boete (bv.: punt g) betreffende het risico 
op een openbare verkoop van de 
woning in geval van ntet-betaling van de 
opgelegde boeten) en er zijn nieuwe 
gegevens aan toegevoegd 
- Punt a): het betreft de rechtsgrondslag 
en de materiële motive ring van de 
beslissing. 
-Punt dl: de vermelding van het 
administratief beroep was vroeger 
opgenomen in de waarschuwing, wat 
niet de juiste plaats was, omdal het de 
beslissing tot hel opleggen van een 
boete is die het voorwerp kan uitmaken 
van een administratief beroep. In de 
praktijk zal de brief inzake de boete de 
termijn voor het indienen van het beroep 
vennelden, de wijze van indiening 
(aangetekend of op gelijkwaardige 
wijze), de geadresseerde (de GA) en he! 
exacte adres (Brussel Huisvesting - Iris 
Tower ... ). 
-Punt el: dit betreft het geval van 
'recidive'. In de praktik is daar al een 
vermelding over opgenomen in de 
administratieve brieven: "De betaling 
van de boete verleent u niet het recht om 
uw eigendom te laten leegsl.an. Het 
bedrag van de opgelopen boete word! 
immers verhoogd voor elk nieuw jaar dat 
een overtreding wordt vastgesteld." 

§ 6 betreft de door de Administratie uitgevoerde 
controle: 

Oit is een nieuwe verduidelijking die tot 
doel heeft de bestuurden te 
waarschuwen dat de Gewestelijke 
Dienst controles op leegstaande 
woningen uftvoert totdat de situatie is 
geregulariseerd. In de praktijk worden 
deze controles jaarlijks uitgevoerd. 

De termiJn van "een maand" voor het 
instellen van het beroep wordt 
vervangen door "30 dagen" om de 

nauwkeuriger te 



- L'introduction du recours «par envoi 
recommandé» est précisée dans le 
Code par souci de clarté mais ne 
constrtue pas une nouveauté. 
L'obligation d'introduire ~ recours par 
cette voie se trouvait dans l'arrêté 
d'exécution du 6 juin 2014 du 
Gouvernement de la Région de 
Bruxelles-Capitale relatif aux logements 
inoccupés, abrogé par la présente 
ordonnance. Ce motif de recevabilité du 
recours est désormais directement 
précisé dans l'article 21 du Code. Il est 
â noter qu'un système d'équivalence 
aux envois recommandés a été prévu 
pour l'ensemble du chapitre afin de 
suivre l'évolution des modes de 
communication (cf. nouvel article 2312). 
Notons également que les autres 
éléments de l'articte 4 de l'arrêté abrogé 
(fait que le recours doit être adressé au 
fonctionnaire délégué au sein de 
Bruxelles Logement) ne doit pas être 
repris dans le Code mais bien dans les 
courriers d'amende. 

Article 21 

Modification de pure forme au niveau de la 
numérotation des articles. Interverskln entre les 
articles 22 et 23 : l'ancien article 22 concernait 
l'action en cessation qui est désormais traitée à 
l'article 23 - l'ancien article 23 concernait le 
produit des amendes qui est désormais traité au 
présent article 22. 

samenhang met andere bepalingen van 
de Code. 

- De indiening van het beroep "per 
aangetekend schrijven" wordt in de 
Code gespecifiœerd met het oog op 
duidelijkheid, maar vormt geen nieuw 
gegeven. De verp~chting om het beroep 
via deze weg in te dienen was 
opgenomen in het uitvoeringsbesluit van 
6 juni 2014 van de Brusselse 
Hoofdstedelijke Regering met 
betrekking tot de leegstoande 
woningen, opgeheven door' deze 
ordonnantie. Deze grand voor 
ontvankelijkheid van het beroep is nu 
rechtstreeks gespecffieerd in artikel 21 
van de Code. Merk op dat er is voorzien 
in een systeem dat gelijkwaardig is aan 
aangetekende zendingen voor het hele 
hoofdstuk am aan te sluiten bij de 
ontwikkeling van de 
communicatiewijzen (cf. nieuw artikel 
2312). We wijzen er oak op dat de 
andere elementen van artikel 4 van het 
opgeheven besluit (het feit dat het 
beroep moet worden gericht asn de 
gemachtigde ambtenaar binnen Brussel 
Huisvesting) niet in de Code, maar wei 
in de brieven inzake de boete moeten 
worden opgenomen. 

Artikel21 

Wijziging van puur redactionele aard 'van de 
nummering van de artikefen. Verwisseling van 
de artikelen 22 en 23: het vroegare artikel 22 
betrof de vordering tot staking, die nu in artikel 
23 wordt behandeld - het oude artikel 23 betrof 
de opbrengst van de geldboeten, die nu in dit 
artikel 22 wordt behandeld. 

Le § 1er concerne le recouvrement des § 1 betreft de invordering van de boeten: 
amendes : 

- Nouvel alinéa 1er : ajout visant à assoir 
légalement le principe de la 
« solidarité» entre les débiteurs de 
l'amende. Confinmation de la pratique. 
Chaque co~propriétaire est considéré 
comme co-auleur présumé, les 
courriers sont envoyés à chacun d'eux 
mais une seule amende est due. 
Lorsqu'un des co-auteurs a payé 
l'amende, les autres ne doivent plus le 
faire. En cas de non-paiemer.t de 
l'amende, l'autorité peut se retourner 
contre un des co-auteurs oour la 

- Nieuw lid 1: toevoeging om het principe 
van "hoofdelijkheid" tussen de 
schuldenaars van de boet. wettelijk vast 
te leggen, Bevestiging van de praktijk. 
Eike mede-eigenaar wardt beschouwd 
ais vermoedelijke mede-overtreder, de 
brieven worden naar elk van hen 
gestuurd, maar er is slochts één boete 
verschuldigd. Wanneer een van de 
mede-overtreders de boete heeft 
betaald, hoeven de anderen dat niet 
meer te doen. Indien de boete niet wordt 
betaald, kan de autoriteit ziCh tot een 
van de mede-overtreders wend 



récupérer et ceux- ci s'arrangent entre 
eux après. 

• Alinéas 2 à 5 : le contenu de ces alinéas 
correspond au contenu de l'ancien 
article 20, § 5, déplacé ici (modification 
de pure lonne). 

Le § 2 concerne l'affectatkm du produit des 
amendes : 

. Modification de pure forme : le contenu 
de ce paragraphe correspond au 
contenu de l'ancien article 23. 

- Modification de fond : les pourcentages 
liés au produit des amendes ont été 
modifiés : 
- Passage de 5 % à 70 % du produit des 
amendes à verser dans ~ Fonds « droit 
de gestion publique • . Cette 
augmentation vise à alimenter le fonds 
et à garantir une effectivité du système 
réformé par la présente ordonnance. 
- Passage de 10 à 5% du produit des 
amendes à verser dans les recettes 
régionales 
-Passage de 85 % à 25 % de ce produit 
à rlstoumer à la commune concernée. 
Cette diminution se justifie par la 
régionalisation de l'inventaire des 
logements inoccupés, la création de ta 
ceilule régionale chargée de mettre en 
œLivre le DGP et le fan que les 
communes sont, par ailleurs. soutenues 
finandèrement par la Région dans leur 
politique du logement (cf. notamment 
les « contrats logements » avec 
chacune des communes). 

Article 22 

Restructuration du Code : la 4ème section du 
Chapitre Il concerne « l'action en cessation » et 
contient un article. 

Création d'une section spécifique relative à 
l'action en .cessation pour oaoner en lisibilité. 

de boete in te vOrderen, waama zij 
onderling een regeling treffen. 

Leden 2 tot 5: de Inhoud van deze leden 
komt overeen met de inhoud van het 
oude anik_120, § 5, dat hierheen is 
v_rplaatst (wijziging van puur 
nedactionele aard). 

§ 2 betrelt de bestemming van de opbrengst 
van de boeten: 

- Redactionele wijziging: de inhoud van 
cleze paragraaf stemt overeen met de 
inhoud van het oude artiket 23. 

• Inhoudelijke wijziging: de percentages in 
verband met de opbrengst van de 
boeten zijn gewijzigd: 
- Verhoging van 5 % tot 70 % van de 
opbrengst van de boeten die in het 
Fonds openbaar beheersrecht moeten 
worden gestolt Deze verhoging is 
bedoeld om het lands van middelen te 
voorzien en een effectief gebruik van het 
bij deze ordonnantie hSlVormde 
systeem te waarborgen. 
- Verminderîng van 10% naar 5% van de 
opbrengst van de getdboeten die naar 
de gewestelljke inkomsten moet worden 
ge.ton. 
• Vermindering van 65 % tot 25 % van 
dte opbrengst die aan de betrokken 
gemeente moet worden terugbetaald. 
Deze vermindering wordt 
gerechtvaardigd door de overdracht 
naar het Gewest van de inventaris van 
leegstaande woningen, de oprichting 
van de gewestelijke eenheid die betast 
is met de uitvoering van het OBR en het 
feit etat de gemeenten bovendien 
finanoieel worden gesteund door het 
Gewest in hun huisvestingsbeleid (zie 
met name de "hulsvestingscontracten­
met elk van de gemeenten). 

Artikel 22 

Herstructurering van de Code: afdeling 4 van 
Hoofdstuk Il betreft de " vordering tot staking" 
en bevat één artikel . 



L'action en cessation peut être intentée 
indépenda.mment de la procédure relative à 
l'amende administrative. 

Article 23 

i pure 
modification de fond. 

Structure : modification du numéro 
d'article. L'action en cessation fait 
désormais l'objet de l'article 23, et non 
plus de l'article 22. 

Référence d'article: référence à l'article 
134 du Code pour ne pas reprendre 
textuellement les conditions relatives 
aux associations compétentes pour 
initier l'action en cessation déjà décrites 
à l'article 134 du Code. 

Restructuration du Code: la section du 
Chapitre li concerne le traitement des données 
et les modes de communtcation. 

Il s'agit d'une section transversale au Chapitre 
II. 

Elle regroupe et complète 
éparses concernant tes 
échanges de données. 

les dispositions 
traitements et 

a en vue d'assurer la 
conformité du ohapitre aux exigences prévues 
parle RGPD. 

§ 1 Responsabili/é, nna/ités e/ /icéfté des 
fra/lemen/s: 

Aanmaak van een 
vordering tot staking 
leesbaameid. 

.'deling voor de 
met het oog op de 

De vordering tot staking kan worden ingeleid 
onafhankelijk van de procedure in verband met 
de administralieve boete. 

Artikel23 

wijziging. 

Structuur: aanpassing van het 
artikelnummer. De vordering tot staking 
maakt voortaan het voorwerp uit van 
artikel 23, en niet langer van artikel 22. 

Verwijzing naar artikel: verwijzing naar 
artikel 134 van de Code om de 
voorwaarden met betrekking tot de 
verentgingen die bevoegd zijn voor de 
inleiding van de vordering tot staking en 
cfie reeds beschreven zijn in artikel 134 
van de Code, niet te hoeven te herhalen 
in de tekst. 

Herstructurering van de Code: de 5e afdeling 
van Hoofdstuk Il betreft de gegevensverwerking 
en de communicatiewijzen. 

Het gaal am een transversa~ afdelîng voor 
Hoofdstuk Il. 

Ze bundelt en vervolledigt de losse bepalingen 
over de verwerking en de uitwlsseling van 
gegevens. 

Artikel 2311 is toegevoegd om ervoor te zorgen 
clat het hoofdstuk in overeenstemming is met de 
aisen van de AVG. 

§ 1 Veranfwoordelijkheid, doeleinden en 
rechtmatigheid van de verwerking: 

Identification du responsable des traitements Identificatie van de 
des données et des finalités pour lesquelles les verwer1<.ingsverantwoordelijke en de doeleinden 
données à caractère personnel sont traitées waarvoOf' de persoonsgegevens worden 
pour l'application du chapitre. Ces finalités verwer1d voor de toepassing van het hoofdstuk. 
reprennent les missions du Service régional des Deze doeleinden omvatten de ln artikel 14/1 
logements inoccupés énoncées à l'article 14/1. omschreven opdrachten van de Gewestelijke 

Dienst Leegstaande Woningen. 

Mention du fondement des traitements des Vermelding van de grondslag 



l'exécution de la politique du logement dans ,. 
domaine de la lutte contre les logements 
inoccupés. 

§ 2 Catégories de données li carBetere 
personnel et personnes concernées: 

- Alinéa 1 : Enuméralion des catégories 
de données qui seront traitées pour la 
réalisation de l'inventaire régional des 
logements inoccupés et qui pourraient 
constituer des données à caractère 
personnel si celles-ci se rapportent à 
une personne concernée, telle que 
visée dans le RGPD. En effet. il se 
pourrait que les données énumérées 
ne soient pas toujours rattachées à une 
personne physique identifiée ou 
identifiable et ne const~uent pas, par 
conséquent. des données à caractère 
personnel. 

- Alinéa 2 : Enumération des catégories 
de données à caradère personnel qui 
seront ou pourraient être traitées pour 
la réalisatton des finalités autres que 
l'inventaire rêgional. En fonction de la 
finalité visée et de la situation 
rencontrée, l'ensemble des catégories 
de données énumérées ne seront pas 
systématiquement traitées. Cette liste a 
eté établie dans un objectif 
d'exhaustivité et de transparence. 

En vue d'assurer la bonne instruction 
des dossiers, il est nécessaire de 
pouvoir établir l'historique des biens. A 
cette fin, les titulaires passés d'un droit 
rëel sur les logements présumés 
inoccupés sont intégrés dans les 
personnes concernées par les 
traitements de données. En effet, dans 
le cadre d'une procédure, les données 
à caractère personnel d'un titulaire 
passé d'un droit reel sur ~ logement, 
actuellement présumé inoccupé, 
pourraient être consultées et utilisées 
afin de pouvoir apprécier les raisons de 
l'inoccupation. 

§ 3 Délais de conservation ." 

Détermination de la durée de conservation des 
données pour chacune des finalités énoncées 
au § 1. 

gaat het om de uitvoering van het 
huisvestingsbeleid op he! gebied van de 
bestrijding van leegstaande woningen. 

§ 2. Categorieên van persoonsgegevens en 
betrokkenen: 

- Ltd 1: Opsomming van de categorieên 
gegevens die zullen worden verwerkt 
voor de aanmaak van de gewesteUjke 
inventaris van leegstaande woningen 
en die persoonsgegevens zouden 
kunnen bevatten indien ze betrekking 
hebben op een betrokkene, zoals 
bedoeld in de AVG. De opgesomde 
gegevens kunnen immers niet altijd in 
verband worden gebracht met een 
geidentifteeerde of identifieeerbare 
natuurfijke persoon en vormen demalve 
geen persoonsgegevens. 

- Lid 2: Opsomming van de categorieên 
persoonsgegevens die zullen of zouden 
kunnen worden verwerkt voor andere 
doeleinden dan de gewesteJijke 
inventaris. AfhankeliJk van het beoogde 
doel en de situatte zullen niet aile 
opgesomde categOfieën van gegevens 
systematisch worden verwerkt. 8ij de 
opstelling van de lijst werd gestreefd 
naar volledigheid en transparantie. 

Dm de dossiers op een goede manier 
te kunnen onderzoeken, is het 
noodzakelijk de voorgeschiedenis van 
de goederen te kunnen vaststellen. 
Daartoe worden voormalige houders 
van een zakelijk recht op verrnoedefijk. 
leegstaande woningen bij de 
betrokkenen gerekend wier gegevens 
worden verwerkt. In het kader van een 
procedure zouden de 
persoonsgegevens van een voormalige 
houder van een zakelijk recht op de 
woning, die momenteel vermoedelijk 
leegstaat, immers kunnen worden 
geraadpleegd en aangewend om de 
redenen van de leegstand te kunnen 
beoordelen. 

§ 3. Bewaringstennijnen: 

Vaststelling van de bewaartermijn van de 
gegevens voor etk van de in § 1 opgesomde 
doeleinden. 1fP'~ "~ 



§ 4 Acces aux données : 

Ce paragraphe vise à garantir au Service 
régional des logements inoccupés l'accès aux 
données qui lui sont nécessaires pour 
l'accomplissement de ses missions. 

Alinéa 5 : il s'agit de l'ancien article 15, 
§ 4. Le contenu n'a pas été modifié. 
Seules les références d'articles et les 
dénominations ont été adaptées : 
Suppression de la référence à la loi du 
8 décembre 1992 car celte-ci a été 
abrogée et suppression de la référence 
expresse à « Hydrobru » qui a changé 
de nom. Citer le nom exact dans le 
Code est inutile. 

Alinéa 6: cet alinéa fait sune au 
précédent en visant spécifiquement la 
finalité relative à la réalisation de 
l'inventaire régional. 

§ 5 Numéros de registre national : 

Un paragraphe spécifique relatif aux numéros 
de registre national est intégré afin de consacrer 
dans la présente ordonnance l'autorisation 
visée à rarticle 8, § 1er, alinéa 3 de la loi du 8 
aoOt 1983 organisant un Regi.tre national des 
personnes physiques. 

4. lot gegevens: 

Dit IId heelt tot doel eNoor te zorgen dat de 
Gewestelijke Dienst Leegstaande Woningen 
toegang heeft tot de gegevens die hij nodig 
heeft am zijn opdrachten te volbrengen. 

Alinéa 5 : il s'agit de l'ancien article 15, 
§ 4. Le contenu n'a pas été modifié. 
Seules les références d'a~icles et les 
dénominations ont été adaptées : 
Suppression de la référence à la loi du 
8 décembre 1992 car celle-ci a été 
abrogée et suppression de la référence 
expresse à « Hydrobru » qui a changé 
de nom. Citer le nom exact dans le 
Code est inutile. 

Alinéa 6: cet alinéa fait suite au 
précédent en visant spécifiquement la 
finalité relative à la réaltsation de 
l'inventaire régional. 

§ 5 Rijksregisternummers: 

Een specifiek lid met betrekking tot de 
rijksregistemummers wordt opgenomen am de 
machtiging bedoeld in a~ikel 8, § 1, derde lid, 
van de wet van 8 augustus 1983 tot regeling van 
een Rijksregister van de natuurlijke personen in 
deze ordonnantie te verankeren. 

§ 6 Transmission/communication des données: §6 Doorgifte/communicatie van de gegevens: 

Alinéa 1 : Délimitation du cadre dans 
lequel le Service régional des 
logements inoccupés peut transmettre 
à des tiers les données qu'il a 
collectées, en vue de rencontrer ses 
finalité •. 

Alinéa 2 et 3 : Délimitation du cadre 
dans lequel le Service régional des 
logements inoccupés peut transmettre 
à des tiers les données qu'il a 
collectées, en vue de la réalisation 
d'autres finalités. " s'agit, au sens du 
RGPD, d'un tranement ultérieur des 
données qui est compatible avec la 
finatité pour laquelle les données ont 
été innialement traitées. 

Il s'ag~ de l'ancien alinéa 2 du § 6 de l'article 15. 
La phrase « Le coHège des bourgmestre et 

Lid 1: Afbakening van het kader 
waarbinnen de Gewestelijke Dienst 
Leegstaande Woningen de door hem 
verzamelde gegevens aan derden kan 
doorgeven, teneinde zijn doelstellingen 
te verwezenlljken. 

Lid 2 en 3: Afbakening van het kader 
waarbinnen de Gewestelijke Dienst 
Leegstaande Woningen de door hem 
verzamelde gegevens aan derden mag 
doorgeven, met het 009 op andere 
doeleinden. Dit is, in de zin van de 
AVG, een verdere verwerking van de 
gegevens die verenigbaar is met het 
doel waarvoor de gegevens 
oorspronkelijk werden velWerkt. 

Het betreft het oude lid 2 van 
De zin "Het van 



rapport, ains; que le Gouvernement. » a été 
supprimée car il n'est pas nécessaire de prévoir 
dans le Code la tnansmlssion du nappert au 
conseil communal. La transmission au 
Gouvemement suffit. 
La référence à l'action « comme en référé» a 
été remplacée par « l'action en cessation» par 
cohérence avec Je nouvel article 23. 

Article 27 

Ajout d'une disposition générale sur 
l'admissibilité de procédés équivalents aux 
envo;s recommandés. 
L'utilisation du recommandé est coûteuse et 
représente une charge pour l'administration et 
pour Jes administrés. Il est dès lors souhanable 
de prévoir d'autres façons de communiquer via 
l'admissibilité ou l'instauration de systèmes 
offrants des garanties équivalentes aux envois 
recommandés. Les altematives proposées 
doivent permettre de s'assurer de l'klentité de 
l'émetteur et de l'intégrité du message en ce 
compris sa date d'envoi (date certaine). 
En pratique, en ce qui conceme les documents 
à fournir par les citoyens, le dépôt sur place 
avec remise d'un accusé de réception répond à 
cette exigence. Ce dépôt don évidemment se 
faire à la bonne adresse (a fortiori à l'Iris Tower). 
Au niveau électronique, les administrRtions 
bruxelloises peuvent, théoriquement, 
communiquer par voie électronique avec les 
citoyens et les entreprises en produisant des 
effets juridiques. Cette possibilité leur a été 
offerte par l'ordonnance du 13 février 2014 
relative à la communication par voie 
électronique dans le cadre des relations avec 
les autorités publiques de la Région de 
Bruxelles-Caprtale. 
Sur base de cette ordonnance de 2014, la 
communication par voie électronique d'une 
autorité publique régionale bruxelloise vers un 
citoyen ne peut se faire qu'avec le 
consentement du citoyen (qui pourra a tout 
moment revenir sur son acceptation) et 
J'autorité publique doit, de son côté, prendre 
toutes Jes· mesures de sécurité nécessaires 
(confidentialité, authenticrté, intégrité des 
données, .. . ). 

Regering op de hoogte van zijn verstart' werd 
geschrapt, want het is niet nodig om in de Code 
te voorzlen in de doorgifte van het verslag aan 
de gomeent .... ad. De doorglfte aan de 
Regering volstaat. 
De referentie naar de actie "aIs bedoeJd in" werd 
vervangen door de "vordering tot stak;ng" in 
samenhang met het nieuwe artikel 23. 

Artikel27 

Toevoeging van een algemene bepaling over 
de toelaatbaartleid van procedés die 
gelijkwaardig zijn aan aangetekende 
zendingen. 
Het gebruik van aangetekende zendingen is 
duur en omslachtig voor zowel de administratie 
ais de bestuurden. Het is da.rom wenselijk om 
te voorzien in andere communicatiewijzen door 
de toelaatbaarheid of de invoering van 
systemen die garanties bieden die gelijkwaardig 
zijn aan die van aangetekende zendingen. De 
voorgestelde altematieven moeten het mogelijk 
maken de klentiteit van de afzender en de 
integriteit van het bericht, met inbegrip van de 
datum van verzending (zekere datum), te 
waarborgen. 
Wat de door de burgers te verstrekken 
documenten betreft. wordt hier in de praktijk aan 
voldaan door de afgifle ter plaatse met 
overhandiging van een ontvangstbewijs. Deze 
afgifte moet urteraard gebeuren op het juiste 
adres (a fortiori in de Iris Towerl . 
Wat de elektronische weg betreft, kunnen de 
Brusselse administraties in theorle 
communiceren via elektronische weg met de 
burgers en de ondememingen en tegelijk 
rechtsgevolgen teweegbrengen. Deze 
mogelijkheid werd hun geboden door de 
ordonnantie van 13 februari 2014 betreffende 
communicatte via elektronische weg in het 
kader van de betrekkingen met de overheden 
van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest. 
Op basis van deze ordonnantie van 2014 kan 
communicatie via elektronische weg van een 
Brusselse gewestelijke overheidsinstantie naar 
een burger alleen plaatsvinden met de 
toestemming van de burger (die op elk moment 
zijn instemming kan intrekken) en moet de 
overheidsinstantie van haar kant aile nodtge 
beveiligingsmaatregelen . nemen 
(vertrouwelijkheid, authenticiteit, întegriteit van 
de gegevens .. . l. 

La communication par voie électronique d'un De communicatie via elektronische weg van 
citoyen vers une autorité publique est een burger naar een overheidsinstantie is 
également possible si l'autorité a rendu public eveneens mogelijk ais de instantie bekend heeft 
que l'usage de la voie de communication gemaakt dat het gebruik van de elektronische 
électronique est effectivement ouvert dans la weg daadwerkelijk mogelijk is in de bet~~~", 
procédure visée. procedure. &,,~O~\,,\: 

{i •• ~ 
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Le défi de l'Administration régionale est 
d'instaurer une e-Box (plateforme numérique) 
sécurisée centralisant toutes les 
communications entre la Région et les 
administrés pour remplacer, à terme, le courrier 
papier. Les envots via une telle e-box, 
lorsqu'elle sera opérationnelle, seront 
considérés comme des équivalents aux envois 
recommandés avec accusé de réception. 

En pratique, ~ conviendra de toute façon, 
d'indiquer ' clairement dans les courriers 
administratifs et sur le site de Bruxelles 
Logement les mcx.1es de communications 
admis. Pour la procédure relatNe aux amendes, 
le courrier d'avertissement du Service régional 
des logements inoccupés indiquera à l'auteur 
présumé d'infraction comment il peut faire 
pal'\lenir ses moyens de défense. De la même 
mantère, le courrier d'amende indiquera au 
contrevenant comment il peut introduire un 
recours administratif auprès du fonctionnaire 
délégué. 

Art;cle 28 

Entrée en vigueur 
Le Gouvernement fixera l'entrée en vigueur par 
arrêté. 
Une mesure Spécifique vise l'entrée en vigueur 
de la clef de répartition du produn des amendes. 
La nouvelle clef de répartition du produit des 
amendes èntrera en vigueur à compter du 1-
Janvier de l'année qui suit l'entrée en vigueur de 
la présente ordonnance. 

Art;cle 29 

Abrogation de l'arrêté portant exécution du 
Code du LQgement 
la majorité des articles sont déjà abrogés. Par 
souci de darté et de lisibilité, les dispositions 
restantes sont abrogées pour être intégrées 
dans l'arrêté d'exécution de la présente 
Ordonnance : 

- Article 10 : le montant du loyer proposé 
par l'opérateur immobilier public au 
titulaire d'un droit réel principal 

- Article 11 : la référence aux modèles 
de contrats-types et de notifICation. 

- Article 12 : la référence à l'indice des 
prix à la consommation visé à l'article 
1728bis, § l M , alinéa 4 du Code civil. 

- Annexes : ~s modèles de contrats­
types et de notification de prise en 
gestion publique 

De uitdaging voor de gewestelijke Administratie 
bestaat erin een beveiligde a-box (digitaal 
platform) op te zetten waarin aile communicatie 
tussen het Gewest en de bestuurden wardt 
gecentraliseerd am op termijn de papieren post 
te vervangen Zodra een dergelijke e-box 
operatloneel is, zullen verzendingen langs die 
weg worden beschouwd ais geQjkwaardig aan 
aangetekende zendingen met 
ontvangstbevestiging. 
ln de praktijk zal in iedar geval duidelijk moeten 
worden aangegeven in de administratieve post 
en op de website van Brussel Huisvesting welke 
communîcatiemiddelen worden aanvaard. Wat 
de boeteprocedure betreft, moet in de 
waarschuwingsbrief van de Gewestelijke Dienst 
Leegstaande Woningen aan de vermo'edelijke 
overtreder worden meegedeeld hoe hij zijn 
verdedigingsmiddelen kan opsturen. Evenza 
moet in de brief inzake de boete aan de 
overtreder worden gemeld hoe hij administratief 
beroep kan aant.kenen bij de gemachtigde 
ambtenaar. 

Art;kel28 

Inwerkingtreding 
De Regering logt de inwerkingtreding bij besluit 
vast. 
Een specifieke maatregel is bedoeld voor de 
inwerkingtreding van de verdeelsleulel voor de 
opbrengst van de boetes. 
De nieuwe verdeelslautel voor de opbrengst 
van boetes treedt in werking op 1 januari van 
het jaar dat volgt op de Inwerkingtreding van 
deze ordonnantie. 

Artikel29 

Opheffing van het besluit houdende uitvoering 
van de Huisvestingscode 
De meeste artikelen zijn al opgeheven. Ten 
behoeve van de duidelijkheld en leesbaarheid 
worden de overige bepalingen opgeheven am 
te worden opganomen in het uitvoeringsbesluit 
van deze ordonnantie: 

- Mikel 10: de door de openbaar 
vastgoedbeheerder voorgestelde 
huurprijs aan de houder van een 
zakelijk hoofdrecht 

- Mikel 11 : de verwijzing naar de 
modelovereenkomsten en 
kennisgeving. 

- Artlkel 12: de verwijzing naar het 
indexeiJfer van de consumpt;eprijzen, 
bedoeld in artikel1728bls, § 1, vierde 
lid van het Burgerlijk Wetboek. 1fr!IGIOIt v~ 



- SiJlagen: de modelovereenkomsten en 
kennisgeving van de overname in 
openbaar beheer 

Article 30 Artike/30 

Abrogation d!i! l'~rrêt~ orgi!nisant le fonds Droft OQ:heffing van het besluit tot organisatie van het 
de aeslioQ publi91!!! Fonds van ooenbaar beheersrecht 
Par souci de clarté et de lisibilité, les Ten behoeve van de duidelijkheid en 
dispositions sont abrogées pour être leesbaarheid worden de bepalingen opgeheven 
intégrées dans l'arrêté d'exécution de la om le worden opgenomen in he! 
présente Ordonnance afin de centraliser uitvoeringsbesluit van deze ordonnantie Dm aile 
l'ensemble des dispositions relatives au droit de bepalingen met belrekking toI het openbaar 
geslion publique dans un seul arrêlé. beheersrecht in één besluit te centraliseren. 

Artic/e 31 Artika/31 

AbrQgalion ge l'~rrêt~ nelatif aux logements Qgh~ftjrlQ ï~D b~1 beslu~ betreffende de 
inoccupés' leegstaanc!e woningen. 

Par souci de clarté et de lisibil~é, ce court arrêté Omwille van de duidelijkheid en de 
est abrogé et les dispositions nécessaires sont leesbaarfleid wordt dit korte besluit opgeheven 
Insérées directement dans le Code. en worden de noodzakelijke bepaingen 

rechtstreeks in de Code opgenomen. 

Commentaires des articles de l'arrêlé abrogé : Opmerkingen over de arti1<elen van he! 
opgeheven besluit: 

- Article 1 : définitions. Elles ne sont pas - Artikel 1: definities. Ze Zljn niel 
indispensabtes et peuvent donc être ononlbeer1ijk en kunnen dus worden 
supprimées. geschrapt. 

- Article 2 : seuils des consommatkms - Artikel 2: drempe/waarden yoor water· 
d'eau et l'électricité qui constituent des en elektrldteitsverbruik die criteria 
critères de présomption d'inoccupation. vormen vcor hel vermoeden van 
Ces seuils sont maintenus et intégrés leegstand. Deze drempelwaarden 
directement dans le Code. worden behouden en rechtstreeks 

opgenomen in de Code. 
- Artk:le 3 : liste des logements inoccupés - Artikel 3: door de gemeenten 

étabJJes par les communes. A supprimer opges1elde IiJst van leegstaande 
compte tenu de 1. suppression des woningen. Te schrappen gezien de 
inventaires communaux (suppression afschaffing van de gemeentelijke 
de l'article 15, § 6, al. 1 du Code). inventarissen (schrapping van artikel15, 

§ 6, lid 1 van de Code). 
- Article 4 : recours. L. modalité de - Artike! 4: beroep. De procedure van het 

l'introduction par recommandé est indienen per aangetekend schrijven is 
intég~ à l'article 21. Les mentions sur le opgenomen in artikel 21 . De 
fonctionnaire délégué el la Direction du vermeldingen over de gemachtigde 
Logement ne sont indispensables et ambtenaar en de directie Hui&vesting 
seront indiquées dans les courriers zijn niet onontbeerlijk en zullen worden 
d'amende. vermeld in de brleven over de boete. 

- Article 5 : abrogalion d'un arrêlé de - Artikel 5: opheffing van een besluit uit 
2004. L'arrêté abrogé restera abrogé 2004. Het opgeheven besluit blijft 
(NB: les effets de l'abrogation ne valenl opgeheven (NB: de gevolgen van de 
que pour l'avenir). ophefflng geklen alleen vcor de 

toekoms1). 
- Article 6 : entrée en vigueur de l'arrêté. - Artlkel 6: inwerkingtreding van het 

Peut être supprimé aussi. besluit. Kan oak worden geschrapt. 

~~ Article 32 Artike/32 ~-'-" !'" ~ 
~._ ~ 
~~w 



Mesure transitoire Overoanasmaatregel 

Une mesure transitoire est pr~vue afin de régler Er is voorzien in een overgangsmaatre~1 cm te 
le sort des procédures en cours. regelen wat er met de Iopende procedures 

gebeurt. 

VOORONTWERP VAN 
AVANT -PROJET D'ORDONNANCE ORDONNANTIE 

tot wijziglng van de Brusselse 
modifiant le Code bruxellois du Huisvestingscode Inzake het 

Logement openbaar beheersrecht en 
en matière de droit de gestion leegstaande woningen 

publique et de logements inoccupés 

Le Gouvernement de la Région de Bruxelles- De Brusselse Hoofdstedelijke Regering, 
Capitale. 

Sur proposition du Ministre-Préstdent, Op voorstel van de minister-president, 

Après délibération, Na beraadslaging, 

ARRETE: BESLUIT: 

Le Minislre-Président est chargé de présenter De minister-president is ermee belast bij het 
au Parlement de la Région de Bruxelles- Brussels Hoofdstedelijk Parlement het ontwerp 
Capitale le projet d'ordonnance dont la teneur van ordonnantie, waarvan de tekst hiema volgt, 
suit : in te dianen : 

Chapitre 1er - Dispositions générales Hoofstuk 1_ Aigemene bepalingen 

Article 1". La présente ordonnance règle une Artikel 1. Deze ordonnantie regelt een 
matière visée à ['article 39 de la Constitution. aangelegenheid ais bedoeld in artikel 39 van de 

Grondwel 

Art. 2. Pour l'appl ication de la présente Art. 2- Voo< de t0ep3ssing van deze 
ordonnance. l'on entend par : ordonnantie wordt verstaan onder: 
1" Code : le Code bruxellois du Logement tel 1° Code: de Brusselse Huisvestingscode zoals 
qu'adopté par l'ordonnance du 17 juillet 2003 : aangenomen docr de ordonnantie van 17 juli 
2° Gouvernement : le Gouvernement de la 2003; 
région de Bruxelles-Capitale. 2" Regering: de Brusselse Hoofdstedelijke 

Regering 

Chapitre 2. Dispositions modificatives Hoofdstuk 2_ XX M •• tregelen 

Art. 3. A l'article 2, § 1W du Code, le point 8" est Art. 3. In artikel 2, § 1 van de Code word! punt 
remplacé comme suit : 8° ais volgt vervangen : 

ft droit de gestion publique : le droit pour un « openbaar beheersrechf: het recht van een 
opérateur immobilier public ou une AIS de gérer openbaar v8stgoedbeheerder of een SVK Dm 
et mettre en location un logement, tel ceux visés ean woning z08/s bedoeld in artikel 15, § 1 te 
a J'article 15, § 1"', en lieu et place du ou des beheren en te verhuran, in plssts ~ 
titulaires d'un droit réel DrineiD.I sur ce houder(s) van oon zakelijk hoofdrecht " 

f~ ~-~~~~ 



logement pendant une durée minimale de nelJf 
ans ; )J 

Art. 4. A l'article 2. § 1" du Code. un point 36' 
et 31' sont aJoutés : 

« 36' RGPD : Règlement (UE) 201/l/679 du 
Parlement européen et du Conseil du 27 avril 
2016 relatif à la preteetion des personnes 
physiques à l'égand du traitement des données 
à caractère personnel et à la libre circulation de 
ces données et abrogeant /a directive 
95146/CE, -également dénommé 'le Règlament 
général sur la preteetion das cIonnées ; 

37"' : Titulaire d'un droit réel principal: 
propriétaire, copropriétaire, usufruitier. 
supertielaire et emphytéote. » 

Art. 6. L 'int~ulé du Chapitre Il (c Du droil da 
gestion publique des logements ») du Titre III 
C« Des instruments de la politique du 
Logement.) du Code est remplacé par l'int~ulé 
suivant : 

woning, tijdens Ben minimale duur van negen 
jaar, JI 

Art. 4. Aan artikel 2, § 1 van de Code worden 
punlen 36' en 37' toegevoegd: 

'36' AVG: Verondening (EU) 20161679 van het 
Europees Parlement en de Raad van 27 aprll 
2016 betreffande da baschenning van 
natuurlijke personen in verband met de 
venverlâng van per.soonsgegevens en 
b.treff.nde het vrlie verkeer van die gagevens 
en tot intrekking van Richtlijn 951451EG, ook 
'Aigemena Verondening 
Gegevensbescherm;ng" genoemd; 
37": houder van een zake/ijk hoofdrecht: 
e;gen88(, mede--eigenaar. vruchtgebru;ker, 
opstalhouder en erfpachter. • 

Art. 5. De litel van Hooldstuk Il ("Hel openbaar 
beheersrecht van woningen") van nel III ("De 
instrumenten lIan het hulsvestingsbeleid") lIan 
de Code is vervangon door de volgende t~el : 

« CHAPITRE Il. - De la lutte contre « HOOFDSTUK Il. -
l'inoccupation des logements » leegstaande woningen JI 

Bestrijding van 

Art. 6. Une Section 1 est insérée au sein du 
Chapitre Il du TItre III du Code : 

« Section ,. Dispositifs régionaux» 

Art. 7. Un nouvel artic~ 14/1 est inséré au sein 
de la Section 1 du Chapttre Il du Trtre III du 
Code: 

«Art. 14/1. §1 1f
• Au sein du Service public 

régional de Bruxelles·, /e Service régional des 
logements inoccupés a pour mission de : 
,. centra/is8r l'identification des logements 
inoocupés via l'inventaire régional des 
logements inoccupés visé au § 2 ; 
2· veH/er au respect des règles fixées par ou en 
vertu du présent chapitre et à la mise en œuvre 
des dispositions du présent chapffra lan ce 
compris le droft de ges/ion publique et l'action 
en cessation}; 

3- soutenir les opérateurs immobiliers publics 
dans leurs actions de 'utte contre les logements 
inoccupés dont, notamment le droit de gestion 
publfque, le droit d'expropriation et l'action en 
cessation; 

§2. L'inventaire régional des logements 
inoccuoés est établi annuellement selon les 

Art. 6. Er werd een Aldeiing 1 ingevoegd in 
Hooldstuk Il van TItellli van de Code: 

« Afdeling 1. GeW6stalijke instrumenten » 

Art 7. Er wordt een nieuw artikel 14/1 
ingevoagd in Aldeling 1 van Hoofdstuk Il van 
Tilelili van de Code: 

«Art. 14/1. §1.... Binnen de Gewesfe/ijke 
Overheidsdienst Brussel heeft de Gewestelijke 
Dienst Leegstaande Woningen de volgende 
opdrachlen: 
1· de identiflCBtie van de /eagstaande woningen 
centraliseran 8an de hand van da gewestelijke 
inventaris van feegstaande woningen zoals 
bedoeld in § 2; 
2' toozi.n op de naleving van de bij o(krachtens 
dit hoofds/uk bepaa/de regels en op de 
uitvooring vsn da bepalingen van dit hoofdstuk 
Imet inbegrlp van het openbaar beheersrecht 
en de vordering toi s1aking}; 
3" de openb •• r vastgoedbeheenders 
ondersteunen bij hun acties ter bestrijding van 
leegstaande woningen, waaronder het 
openbaar beheersrecht, het recht van uitzeHing 
en de vordering tot staking; 

§ 2. De gewestelifke inventaris va'?;.~.=~~ 
'"eastasndo woninasn worcJt j aarfijks 0 ;r '\~ 

i_ •• ~ 

~~w 



modes de treftement des données visés à 
l'alticle 23/1. Le Gouvernement en détermine le 
contenu et les modalités de diffusion. » 

Art. 8. Une Section 2 est insérée au sein du 
Chapjtre Il du Titre III du Code, juste aprés 
l'article 14/1 : 

\Y Section 2. Le droit de gestion publique des 
IOQements» 
Art. 9. L'article 15 du Code est remplacé par 
l'article suivant : 
• Art. 15. Champ d'application 
Tout opéreteur immobilier public, ainSI que 
loute agence immobilière sociale, dispose d'un 
dro« de gestion publique des logements 
suivants 
l' les logements inoccupés, tels que définis Il 
l'alticfe 19/2; 
2 0 les logements frappés de l'interdiction de 
/ocanon visée â J'article 8 du présent Code; 
3" les logements déclarés inhabitables, 
confonnément à J'article 135 de la nouvelle loi 
communale. » 

Art. 1 0, L'article 16 du Code est remplacé par 
l'article suivant : 
« Art. 16, Proposition de prise en gestion 

§ 1er 
. • V.i~j(t!_.cj.f!..Ig~m~nJ 

L'opérateur immobilier public ou l'agence 
immobilière sociale qui envisage de prendre en 
gestion publique un logement tel que visé à 
l'alticle 15, peut demender au tffulaire d'un droit 
réel prinCipal sur le logement, par envoi 
recommandé, de le visiter dans le mois, entre 
8h et 2Oh. 

Afin de déterminer les travaux éven/uellement 
nécessair~s, cette visite s'effectue en présence 
d'agents du Service public régional de Bruxelles 
compétents en matière de logement. 

Lorsque la visite n'a pas pu être effectuée, à 
défaut d'avoir obtenu le consentement du 
titulaire d'un droff réel principal, les ayents, 
accompagnés dfJS représentants de l'agence 
immobilière sociefe ou de l'opérateur immobilier 
public concemé pourront pénétrer d'office dans 
le logement avec l'autorisation du Tribunal de 
police. 

§ 2. f.rgp'.Q.~j!i9!! .. <!.:I.f.IJ..Ç.Qatm! .. <!.~g~gi9.a 
L'opérateur Immobilier public ou l'agence 

immobilière sociale qui entend procéder à une 
gestion publique propose au titulaire d1un droit 
réel orincioal sur le looement concerné oar 

volgens de methodes voor gegevensverwerking 
die bedoeld zijn in altikel 23/1. De Regering 
bepaaft de inhoud en de verspreidingswjjze van 
de inventaris. » 

Art. 8. Er wordt een Afdeling 2 ingevoegd in 
Hoofdstuk Il van Titel III van de Code, net na 
artikel14/1 : 

« Afdeling 2. Het openbaar beheersrecht van de 
woninqen » 
Art. 9, Artikel15 van de Code word! vervangen 
door het volgende artikel : 
• Art. 15. Toepassingsgebied 
Eike openbaar vastgoadbeheerder, evenals elk 
sociasf verhuurkantoor, beschikt over een 
openbaar beheersrecht op de vo/gende 
woningen: 
10 de leegstaande woningen, zoals 
gedefinieerd in artikel 1912; 
2° de woningen die he! vomwerp uilmaken van 
het verbod toi verhuur bedoeld in artikel 8 van 
deze Code; 
3 0 de onbewoonbaar verklaarde woningen, in 
overeenstemming met srtikel 135 van de 
Nieuwe Gemeentewet. » 

Art. 10, Artikel 16 van de Code wordt 
vervangen door het volgende artiket : 
« Art. 16. VoolStel tot ovemam. van het 
beheer 
§ 1. ~~?9.~!L~J~.IJ.Jt~.w.9.Ql(!g 

De openbaar vastgoadbehe9rder of het 
sociasl verhuurl<antoor dat een \JYOning Z08/S 
bedoeld in artikef 15, in OOheer wif nemen, kan 
aan de houder van eoo zakelijk hoofdrechl op 
de woning per aangetekende brief vrBgen oro 
de woning te bazooken binnen de maand, 
tussen 8 uur en 20 uur. 

Teneinde te bepa/en welke werkzaamheden 
eventuee! noodzake/ijk zijn, vindt dit bezoek 
plaats in aanwezigheid van ambtenaren van de 
Gewestelijke Overhekisdienst Brussel die 
bevoegd zijn inzake huisvesting. 

Wanneer het bezoek niet kan plaatsvinden 
doordal er geen toestemming van een houcfer 
van een zaketijk hoofdrecht werrJ verl<regen, 
kunnen cfe amblenaren, vergezeld van de 
vertegenwaordigers van het SOCÎS8/ 
vemuurl<antoor of de betrokken openbaar 
vastgoedbeheerder. de woning ambtshalve 
binnendringen met toestemming van de 
polfflerechtbank. 

§ 2 . . V.9.Q(§t§LI(f:!!J..l}.!l.(!.P.flt!.~.'!.($.Qy'I}.&.~.f).I$.9!Jl$.t 
De openbaar vastgoedbeheerder of het 

sociaal verhuurkanloor dat wil overgaan lot 
openbaar beheer, stelt aan de houder v 



anvo; recommandé, de gérer son bien en vue 
de le mettre en location et, le cas échéant, 
d'exécuter les travaux nécessaires. 

Cette proposition reprend le con/rat-type 
déterminé par le Gouvernement. 

Le titulaire d'un droit réel principal dispose de 
deux mols à compter de cet envoi pour notifier 
sa réponse par envoi recommandé. 

§ 3· .. Çgl).c;!M~fgf)Ji.'y!! .. ç.9.I)J(~f.~!29.~Ifgf) 
Si la réponse est positive, l'opéreteur 

immobifier public ou l'agence immobilière 
sociale conclut avec le titulaire d'un droit réel 
principal un contrat de gestion dont les 
modalffés sont déterminées par le 
Gouvernement. » 

Art. 11. L'article 17 du Code est remplacé par 
l'article suivant : 
(1 Art. 17. Refus de la proposition de prise en 
gestion 
§ 1 ·.ML~~ .. ~r:'..{tllmf!.l!.r!J. 

En cas de refus sans matif légitime du titulaire 
d'un droit réel principal sur le logement 
concerné ou à défaut de réponse de sa part 
dans le délai prévu à l'article 16, § 2, l'opérateur 
immobilier public ou l'agence immobilière 
sociale le met en demeure, par envoi 
recommandé, de louer le logement après avoir, 
Je cas échéant, réalisé les travaux. 

La mise en demeure Ind;que express~ment 
l'intention de l'opérateur immobl7ier public ou de 
l'agence immobilière socisle d'exercer son droit 
de gestkm publique à l'expiration du délai qu'il 
fixe, de minimum deux mois. 

Les dispositions de la présente section sont 
inMgralement reproduites dans la mise en 
demeure. 

§ 2·.l:Minç?!i!!n 
A l'expiration du délai fixé dans la mise en 

demeure, l'opérateur immobHier public ou 
l'agence immobilitlre sociale notifie, par envoi 
recommandé, au titulaire d'un droit réel princ;pal 
la mise en œuvre du droit de gestion publique. 
Il en informe égelement le SelVice régional des 
logements inoccupés. » 

Art. 12. L'article 18 du Code esl remplacé par 
l'article suivant: 
« Arl18. Mise en œuvre du droit de gestion 
publique 

Bangetekend schrijven voor am zijn goed te 
beheren om het te huur te stellen en, in 
voorkomend geval, de noodzakelijke 
werlaaamheden uit te voeren. 

Dit voorstel bevat de modelovereenkomst 
zools bepasJd door de Regering. 

De houder van een zakelijk hoofdrecht 
beschikt over een termijn van twee maanden, te 
rekenen vanaf deze verzending, om per 
aangetekend schntven kennis te geven van zijn 
antwoord. 
§ 3 ... S!~il~nY;m. !1!1,I1 .11~!?!l!1[~Q~~@!!O~Qf!).$1 

Ais het antwoord positief is, sluit de openbaar 
vestg08dboheerder of het sociBBI 
verhuurl<antoor met de houder van een zakelijk 
hoofdreeht ean beheersovereenkomst W88IVan 
de modalfteffen worden vastgesteld door de 
Regering . • 

Art. 11. Artikel 17 van de Code wardt 
vervangen door het vo~nde artikel : 
« Art. 17. Welgerlng van het voorstel tot 
ovemame van het bahHr 
§ 1. !r.~l)lf!!rf!.~II<!Ii(!g 

Ind;an de houder van een zakelijk hoofdrechl 
op de betrokken woning zonder legitieme roden 
weigerl of niet antwoordt binnen de in arlikel1 6, 
§ 2, vastgelegde tennijn, stelt de openb8ar 
vastgoedbeheerder of he! sociaal 
verhuurksntoor hem per ssngetekend schrijven 
in gebreke de woning te verhuren, nadat hij, in 
voorkomend geval, de werkzaamhecJen heeft 
uitgevoerd. 
De ingebrekestelling vermeldt uitdrukkelijk de 

intenne van de openbaer vastgoedbeheerder of 
het SOCiS8/ verhuurkantoor om zijn openb88r 
beheersrecht uit te oefenen na he! verstrijken 
van de daor de openbssr vastgoedbeheerder of 
het sociaal verhuurkantoor vastgestelde 
termijn, die minimaa/ twee maanden bedraagt. 

De bepalingen van deze afdeHng worden 
integraalopgenomsn in de ingebrekeste/ling. 

§ 2·.l~~!mi~fl!lging 
Bi} het verstrijken van de in de 

ingebrekeste/ling vastgestelde termijn stelt de 
openbaar vastg08dbehearder of het sociaal 
verhuurkantoor de houder vsn een zakelijk 
hoofdreeht per aangetekend schrijven in kennis 
van de uitvoering van hel openbaar 
beheersrech!. Hij brengt er ook de Geweste/ijke 
Dienst Leegstaande Won/ngen van op de 
hooate.' 
Art. 12. Artikel 18 van de Code wordt 
vervangen door het volgende artikel : 
« Art. 18. Ultvoorlng van het openbaar 
beh&ersrecht ~pl-
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A dater de la de en ŒlNre 
du droit de gestion publique, l'opérateur 
immobHler public ou l'agence immobilière 
sociale dispose de la compétence de gérer 
provisoirement le logement, en ce compris la 
faculté d'effectuer les travaux nécessaires à sa 
mise en location et de louer le bien pendant 
neuf ans, aux conditions d'accès BU logement 
social fixées par Je Gouvemement en 
application du Titre VI du présent Code, 

La période de neuf ans peut Iltre prolongée du 
nombre de mois nécessaires pour que les 
loyers couvrent l'ensemble des frais engendrés 
par le droit de gestion publiqua. Ces frais sont 
définis par le Gouvernement. 

Les baux conclus par l'opérateur immobJ7ier 
public ou l'agence immabt1iére sociale sont 
opposables de plein droit au titulaire d'un droit 
réel principal existant ainsi qu'à tout nouveau 
titulaire d'un droit réel principal sur le logement. 
L'opérateur immobilier public ou l'agence 
immobilière sociale est tenu de faire inscrire 18 
gestion publique au bureau de sécurité juridique 
compétent. La cessation de la gestion publique 
doit également faire l'objet de la même 
formalité. 

Les logements en gestion publique sont 
prioritairement proposés BUX locstaires visés ~ 
l'article 12 du Code répondant aux conditions 
d'accès au logament social. A cet effet. le 
gestionnaire du logement concerné informe le 
Service d'inspection régionale de la disponibiHté 
de tels logements. 

La Région et les opérateurs immobiliers p.ublics 
disposent d'un droff de préemption sur le bien 
ayant fait l'obJot d'une gestion publique. Ils 
J'exercent selon les modalilés déterminées par 
16 Gouvernemenl. 

§ 2. f.~œ!lRMf) .. çf,~$..19.Y.~Œ 
Le mulaire d'un droit réel principal perçoit, à 

dater de la mIse en location du logement, le 
loyer calculé selon des critères 8"êtés par le 
Gouvernement, après déducilon de tous les 
fra is engendrés, directement ou indirectement, 
par la gestion pUblique. 

§ 3. J.ry[9.r.m~!iRf) ... çf,V. .. tif.q!gi~ .. ,Ç!:!m .. g[9.~ .. Œm 
p.!ll).ç/p"~~ . 

Au cours de la gestion 
immobilier publiC ou 

van van 
het openbasr is de openbaar 
vastgoedbeheerder of het sodaal 
vert>uurkentoor OOvoegd voor het voorfopige 
beheer van de woning, met inbegrip van de 
mogelijkheld om er de vereiste werkzaamheden 
met het oog op de verhuring uit te voeren en am 
ze gmluf9nde negen jaar te verhuren onder de 
toegangsvoorwaarden tot de sociale 
huisvesting vastgesteld door de Regering met 
toepassing van Tltel VI van dele Code. 

De periode van negen jasr kan worden 
verfengd met het santal maanden dat nodig is 
om eNoor te lorgan dat de huurgelden do 
volladigo kosten die voortvloeien uit he/ 
openbaar OOheersrecht dekken. Deze kosten 
worden gedefinieerd door de Regering. 
De huuroveroenlromsten die de op,mb'aa'- I 

vastgoedbeheerder of het sociaal 
verhuurkantoor sluit, zijn van rechtswege 
tegenwerpbsar tegen de bestaande houder van 
een zake/ijk hoofdrecht en tegen e/ke nieuwe 
houder van een zakelijk hoofdrec/lt op de 
woning. De openbaar vastgoedbeheerder of het 
sociasl verhuurl<antoor moet het openbaar 
OOheer laten inschn]ven op het OOvoegde 
kantoor voor rechtslekerheid. Oak bif de 
beëindiging van het openbaar OOheer moet 
dezelfde forma/ileit worden veNu/do 

De woningen in openbaar beheer worrJen bij 
voorrang Bangeboden aan de in srtikel 12 VBn 

d. Code bedoelde huurders die vo1doen ean de 
voorwaarden voor toegang tot sociale 
huisvesting. 
Daartoe brengt de beheerder van de betrokken 

woning de Gewestelijke Inspectiedienst op de 
hoogte van de beschikbsarheid van dergelijke 
woningen. 

Het Gewest en de openbaar 
vastgoedbeheerders beschikken over een 
voorkooprecht op het goed det onder openbaar 
baheer stond. le oefenen dff recht uff volgens 
de door de Regering vastgelegde modalfteffen. 

§ 2. !.f).fJ.~IJ9. .Y.~(!Jlfl_ hJ!JI.( 
ladre de woning is verhuurd, ontvangt de 

houder van .en zakelijk hoofdrecht de huurprijs, 
berekend volgens criteria die door de Regering 
zijn bepaald, na aflrek van aile kasten die het 
openbaBr beheer rechlstreeks of 
onrechtslroeks doet ontsfaan. 

§ 3. !f)!.Q.I!ll~!i!!x~Œtr.!!!!k(Q.!l.~~ll .. <!.~ .. t:!9.v.g!!f..v.~.Q. 
!!.e.ry .. ?"i<.~ljj~. !!.QQrçf,!II!<!J1 

Gedurende het openbaar baheer Hehf de 
openbaar vastgoedbeheerder of het sociaal 
verhuurkanfoor de houder van een 



van 
Le Gouvernement détermine le mode, 10 do inhoud en de 
contenu et la fréquence minimum de celte deze informalje. » 
information. » 

Art, 
l'article suivant : 
« Art, 19, Fin de la gestion publique 
§ lM .. .f!f!P.f.i$.€. !!~.!.~.9.~§!i9.n.liI!.J!iM.mf!!?Lp.?r.!.~ 
liM~i[~ .Ç/:~(!. r!r.Qil. [~~!.p.rin!;ip.~1 

Le titulaire d'un droit réel principal peut 
demander de reprendre la gesUon de son 
logement dès que celui-ci a (ait l'objet d'une 
premiére occupation è la suite de /a conclusion 
d'un contrat de bail. 

Cette demande est adressée à l'opérateur 
immobilier public ou J'agence immobilièfTJ 
sociale en charge de /a gestion publique, par 
envoi recommandé. 

Dans le mois de la réception de la demande, 
l'opérateur immobilier public ou l'agence 
immobilière sociale notifte au titulaire d'un droit 
réel principal le décompte des frais engendrés 
par la gestion publique restant à rembourser. 

La rapnse de gestion du logement par /e 
titulaire d'un droit réel principal inteNienl dans 
les deux mois à compter du remboursement 
visé à l'alinéa précédent. Dans les dix jours de 
la réception du remboursement, l'opérateur 
immobilier public ou l'agence immobilière 
sociale notifie au Iftulaire d'un droff réel principal 
la date précise de la reprise de gestion. 

A compter de la date de reprise en gestion du 
logement visée à l'alinéa précédent, le titulaire 
d'un droit réel principel esl subrogé de plein 
droit dans les droits et obligations de l'opérateur 
immobilier publie ou J'agence immobiliëre 
sociale en ce qui concerne /a relation 
contractuelle avec le locataire. 

§ 2. 8~!~m.'l:IJ.(ilti9.n. gl!.t!!lYf![s 
Le logement ne peut être mis en location que 

moyennant l'application d'un loyer calculé selon 
des critères arrêtés par le Gouvernement et ce, 
pour une période minimale de neuf ans IJ dater 
dei. mise en location du bien parl'OIPou l'AIS. 

§ 3. ~~Q!;!i9.a~ .. ~Q .. Ç.§§ .. Ç/~ .. !!!lD,.(!1$.P.!1f!..!!ff .. !§ 
m9.!~m!1nt!J.ti!l.Q ... ç(!1~.!9.Y.!1Œ 

En cas de no~respect de l'obfigation visée 
au § 2, le titulaire d'un droit réel principal est 
tenu de rembourser rétroactivement au 

i 1 van 
vervangen door het volgende artikel : 
« Art. 19. Einde van he! openbaar beheer 
§ 1 . .Q.vI!I!!Jjm!1 .. v.~.IJ. .hI!Ul~h~Uim .. <i.'I:.)l(9.ai!!!l 
!i!i9[.Œ!. I!.~r..v!Jn .. ~Q..~.k!1!li~.l!.9Q(çfŒÇl!.( 
De houder van een zakelijk hoofdrecht kan 

verzoeken het beheer van zijn woning opnieuw 
over te nemen zOOra die ean eerste keer is 
bewoond ais gevolg van het sluiten van 96n 
huurovereenkomst. 

01/ verzoak wordt gericht aan de openbaar 
vastgoedbeheerder of ean het socillal 
verhuur1<antoor dei be/ast is met het openbasr 
beheer, per aangelekend schrijven. 
B/nnen één maand na de ontvangst van hel 

ve'loak stell de openba.r vaslgoedbeheerder 
of het soda8! verhuurkantoor de houder van 
een zakelijk hoofdrechl in kennis van de 
afrakening vsn kosten die voortvloeien uit het 
openbaar behaer en die nog moeten worden 
terugbetaald. 

De ovemame van het beheer van de woning 
door de houder van een zakelijk hoofdrecht 
vindt pJaats binnen twee maanden te rekenen 
vanaf de in het vorige lid bedoalde 
terugbetaling. Binnen tien dogen na de 
ontvangst van de lerugbetaling stell de 
openbaar vaslgoedbehearder of het sociael 
verfluurl<antoor de houder van een zakelijk 
hoofdrecht in kennis van de precieze datum van 
de ovsmame vsn behesr. 

Vans! de datum van de ovemame van het 
behoor van de woning zoals bedoeJd in het 
vorige /id, wordt de houder van Ben zakefijk 
hoofdrecht van rechlswege in de rachlen en 
plichten geste/d van de openbaar 
vas/goedbeheerder of bet sodasl 
verfluurkantoor wet de contrsctuele band met 
de huurder betreft. 

§ 2. Rfffl.e!gl!.yi!?g,J.QJ,~8,v;I.~.hYYlP.riiz.~Q. 
De woning kan slechts opnieuw te huur 

warden geste/d mits een huurprijs wordt 
toegepast die is berekend volgens door de 
Rogering vastgelegde criteria en dft voor een 
minimumperiode van negen jaBf vansf de 
datum waarop het goed door de OVB of het 
SVK wordt verhuurd; 

§ 3. $Jr{lffJt.tJ...tfJ. .gg.I(!!!. .'!.~.fJ. .fJ.ir;,!-;!J.~r.f!.'!ffJ9..v.~.tl.gf! 
r.~.fl~!f1@y.i(!g. in?§!~~ .!!.iI..!J.W(RmUm 

Indien de houder van een zakelijk hoofdrecht 
de in 2 bedoe/de verplich/ing niet 



locataire la différanca entra le loyer payé el le krachl het verschil lerug le betalen lussen de 
loyer prévu dans ,. grille. bet.alde huur en de huurprijs die is vaslgelegd 

En outre. une amende administrative in hel rooster. 
correspondant à deux mois du montant du loyer Bovendien zal hem san Bdministratieve boete 
demandé au locataire lui sera infligée pa' le die overeenkoml met twee maanden van de Ban 
fonctionnaire dirigeant le Service régional des de huurder gevraagde huur worden opgelegd 
logements inoccupés. Le Gouvernement en door de leidend ambtens8r van de Gewestelijke 
détennine . /a procédure. Le produit des Dienst Leegst.ende Woningen. De Regering 
amendes est versé dans le Fonds droit de zal hielVoor sen procedure vastsle/fen. De 
gestion publique visé à l'article 22, § 2. » opbrangst van de geldboelen wordl gestort in 

het Fonds openbear baheersrachl, zoa/s 
bedoeld in artikel 22, § 2. » 

Art. 14. L'intitulé du Chap~re 111 (<< Chapilrelli. Art. 14. De litel van Hoofdstuk 111 ("Hoofdstuk 
Des sanctions en cas de logement inoccupé») 11/. Slraffen voor leegstaande woningenj van 
du Titre 111 du Code est supprimé. Trtel III van de Code wordt geschrapt. 

Art. 15. Une Section 3 est Insérée au sein du Art. 15. Er wordt een Afdeling 3 ingevoegd in 
Chapitre 11 du nre 111 du Code, juste après Hoofdstuk Il van nel 111 van de Code. net na 
l'article 19 : artikel19 : 

f( Section 3. L'infraction en cas de logement « Afdeling 3. Ovaltreding in geval van 
inoccupé li leegstaande wonlngen » 

Art. 16. Un nouvel article 19/1 est inséré au Art. 16. Er wordt een nieuw artikel 19/1 
sein de la Section 3 du Chapitre Il du Titre III du ingevoegd in Ndeling 3 van Hoofdstuk Il van 
Code : Trtelill van de Code : 
« Art. 19/1. Infraction administrative « Art. 1911. Admlnlsfnltieve overtreding 

Constitue une infraction administrative Het teit dat de houder van een zakelijk 
passible d'une amende le fait, pour le titulaire hoofdrecht sen woning /eat leegstaan in de zin 
d'un droit réel principal, de maintenir van artikel 19/2 zander de leegsland te 
un logement inoccupé au sens de l'article 19/2 rachtvaardigen door /egitieme redenen, door 
sans justifier J'inoccupation per des raisons een geval van ovennacht of door het plannen of 
légitimes, par un cas de force majeure otJ par la uitvoeren van werkzaamheden, vonnt een 
programmation ou la réalisation de travau.x. administratieva ovartreding die beboetbaar is. 

Lorsque l'immeuble e fBit l'objet d'un droit de Indien het gebouw het voorwerp heeft 
gestion publique, comma il est prévu aux uitgem8skt van een openbaar beheersrecht. 
articles 15 et suivants, la même infraction peut zoals bapaald in de altikelen 15 en volgende, 
êtra le fait de l'opérateur immobilier public ou de kan dezelfde overtreding word8fl begaan door 
l'agence immobilière sociale. JI- de openbaaf vastgoedbeheerder of het soc;ssl 

verhuurkantoor. » 

Art. 17. Un nouvel article 19/2 est inséré au Art. 17. Er wordt een nieuw artikel 1912 
sein de la Section 3 du Chapitre Il du Titre III ingevoegd in Afdeling 3 van Hoofdstuk Il van 
du Code: nelili van de Code : 
• Art. 1912. Définition d'un logement • Art. 1912. Deflnltl. van een leegstaande 
inoccupé woning 

Est un logement inoccupé : l'immeuble ou la Is een leegslaande woning: hel gebouw of het 
partie d'immeuble qui n 'est pas occupé{e) deel van het gebouw dat sinds meer dan /waalf 
conformément Il sa destination en logemenl opeenvolgende msanden niet Is ingenomen in 
depuis plus de douze mois consécutifs. » overeenstemming met zijn bestemming ais 

huisvesting. » 

Art. 18. Un nouvel article 19/3 est inséré au Art. 18. Er wordt een nieuw artikel' 19/3 
sein de la Section 3 du Chaprtre Il du Titre III du ingevoegd in Afdeling 3 van Hoofdstuk Il van 
Code : Trtelili van de Code : 
« Ait. 1913. Critères de présomption « Art. 1913. Critoria voor het vennoeden ~ 
d'Inoccupation leegstand ."~ ~ 

f/C-;Œ.I.EJE 



Sont présumés inoccupés, jusqu'à preuve 
contraire, notamment /es logements: 
l' Il l'adresse desquels personne n'est inscrit à 
litre de résidence principale aux registres de la 
population; 
2° ~ l'adresse desquels aucun bail d'habitation 
n'est enregistré ; 
3° qui ne sont pas garnis du mobmer 
indispensable à leur affectation ; 
4 <> pour lesquels la consommation d'eau est 
inférieure à cinq mètres cube par an ou pour 
lesquels la consommation d'électricité est 
inférieure à cent kiiowattheures par an ; 
5° frappés de l'interdiction de location visée a 
l'article 8 depuis plus de douze mois ; 

6° déclarés inhabitables conformément à 
l'article 135 de la Nouvelle loi communale 
depuis plus de douze mois; 

7° pour lesquels un procès-verbal d'infraction 
urbanistique a été dressé pour modification 
Hlicite de /a destination. » 

Art. 19. '-'article 20 du Code est remplacé par 
l'article suivant: 
(( Ait 20. Procédure administrative 

§ 1w
. ,ÇQ!I!it~.t..<J.H!r.~.~!i!!JP..(i9.o..{no.((~ç!iQ!l 

Sans préjudice de l'article 135 de la 
nouvel/e loi communale, les agents-inspecteurs 
du Service régional des logements inoccupés 
ont qualfté pour rechercher et constater les 
infractions présumées visées a l'article 19/1 par 
prooès-verbal faisant foi jusqu'à preuve du 
contraire, soit d'initiative, soit sur plainte d'une 
association visée à l'article 134 du présent 
Code ou d'une commune selon les modalités 
décrftes au § 2. 

Les agents-inspecteurs du Service régional 
des logements inoccupés peuvent visiter les 
logements entre 8 et 20 heures après qu'un 
avertissement prés/abla des auteurs présumés 
a été anvoyé par envoi recommandé au moins 
une semaine avant la date effective de la visite 
sur les lieux. 

Au cas DÛ la visite n'a pas pu se réaliser 8 
défaut pour les auteurs présumés d'y donner 
leur consentement, les agents-inspecteurs 
pouffont pénétrer d'office dans les logements 
avec l'autorisation préalable du Tribunal de 
police. 

Tot bewijs van het tegendeel worden 
woningen mel name ais leegstaand 
beschouwd: 
1° ais er zÎch op hun adres niemand voor zijn 
hoofdverblijfplaats heen Ingeschreven in de 
bevoJkingsregisters: 
20 aIs sr op hun adres geen enkele 
woninghuurovereenkomst is geregistreerd; 
3° aIs Z6 niet zijn ingericht met de huisraad die 
vereist is voor hun bestemming; 
4° waaIVoor het wateNerbruik lager is dan vijf 
kubieke meter per jaar of waarvoor het 
elektriciteitsverIJruil< lager is dan honderd 
kilowatluur per jaar; 
5' ais ze sinds meer dan twaBIf maanden he! 
voorwerp uftmaken van het verbod lot verhuur 
bedoeld in artikel 8; 
60 aIs ze sinds meer dan fwaalf maanden 
onbawoonbaar zijn verk1s8rd in 
overeenstemming met .rtikel 135 van de 
Nieuwe Gemeentewet; 
70 waarvoor een proces-verbaal van 
stedenbouwkundige overtreding werd 
opgestefd wegens ongeoorloofde 
bestemmingswijziging. » 

Art. 19. Artikel 20 van de Code wordt 
vervangen door het volgende artikel : 
({ Art. 20. Administratiev8 procedure 

§ 1. .v.~~t~(~!li(lg .... y.?n .... Y.f1!!!J.9.fll!f1il .... Y..~il 
Q.'{!f!.rJJ:fH.fiag 

Onverminderd artike! 135 van de Nieuwe 
Gemeentewet zijn de ambtenaren-inspecteurs 
van de Gewestelijke Dienst Leegstaande 
Woningen gemachligd om de ;n arlikeJ 19/1 
bedoelde vermoedelijke overtredingen op te 
sporon en vast te stellen door middel van een 
proces.verbaal dai ge/dig is aIs bewijs tot bewijs 
van het tegendeeJ. hetzij op eigen inftiatief, 
helzij na een klachl van een vereniging z08ls 
badoeld in arlikel134 van deze Gode of van een 
gemeente vo/gens de in § 2 bBschreven 
modalileiten. 

De ambtenaren-inspecteurs van de 
Gewestelgke Dienst Leegslaande Woningen 
kunnen de leegstaande woningen bezoeken 
tussen 8 en 20 uur nadat mins/ens één week 
voor de datum van hel plaatsbezoek een 
voorafgaande waarschuwing per aange/ekende 
brief Ban de vermoedelijke overtreders werd 
verstuurd. 
Indien het bezoek niet kon plaatsvinden omdat 

de vermoedelijke overtreders er nlet mee 
hebben ingestemd, zul/en de ambtenaren­
inspecteurs de woning slech/s ambtshalve 
kunnen binnendringen met de voorafgaande 
instemmina van de oo/itierechtbank. "",<;Do 



Le 
communaux assermentés fan également foi au 
sens du présenl article. 

§ 2. P..{~iIlIf>.Jfun~. g.Q!J!.r!.!«n~ 
Lorsque la plainte visée BU § 1er émane d'une 

commune, celle-ci communique au Service 
régional des logements inoccupés. les 
informatkms en SB possession relatives à la 
destination urbanistique licite du bien ainsi que 
foutes les informations utîles à l'exercice de la 
mission de ce service. 

§ 3. ~YJ~Ij!~§~m!!fl.( 
Lorsque l'infraction présumée est constatée 

par procés-verbal, le Service régional des 
logements inoccupés notifie un avertissement d 
l'auteur présumé, par envoi recommandé 8Veç 
accusé de réception, en lui communiquant les 
données suivantes : 

8) le procès-verbal constatant l'infraction 
présumée, 

b) le 'aff imputé el la disposffion légale y 
relative, 

c) le délai de trois mois pour présenter ses 
moyens de défense en vue de renverser 
la présomption d'infraclion, 

d) l'obligation de mettre fin à 
J'inoccupation, le cas échéant en ayant 
oblenu au préalable l'attestalion de 
conlrOle de conformilé visée à l'ar/icle 8 
du présent Code, 

e) le conlrOle effeclué par le Service 
régional des logements inoccupés 
jusqu'à l'occupation du logement tel que 
visé au § 6, 

f) l'amende administrative encourue si 
l'infraction est établie, 

g) les coordonnées el un bref descriptif du 
r6/e du Centre d'Infonnation sur le 
Logement, 

h) une explication brëve des mécanismes 
du .droil de geslion publique el de prise 
en gestion par une agence immobiliêre 
sociale tels que prevus par le présent 
Coda. 

van 
gemeentelijke inspecteurs, ;s eveneens 
rechlsgeldig in de zln van dil arilkel. 

§ 2 .IS{~~ty.§n.~~.Q.g~m~!!!.~ 
Wanneer de in § 1 bedoelde klachl alkomstig 

Is van een gemeente, verstrekt die laalste aan 
de Gawestelijke Diensl Leegslaande Woningen 
de Infonnatie in haar bezft met belrakking 101 de 
geoorloofde stedenbouwkundige bestemming 
van het goed alsook aile informalie die nuttig Is 
voor de uftoefening van de opdracht van dez9 
dienst. 

§ 3 . .w.ft~~!J!i.wtng 
Wanneer de vermoedelljke ov6rlreding wordt 

vaslgesle/d mel een proces-varbaa/, belekenl 
de Gewestelijke Dienst Leegslaande Woningen 
een waarschUlMng aan de vermoedelijke 
ovsrtreder, per aangetekend schrijven met 
ontvangstbevestiging, met de volgende 
informatie: 

i) he! proces-verbaal dal de vermoedelijke 
overtreding vaststelt; 

j) het len lasle gelegde feft en de 
over/reden welsbepaling; 

k) de termijn van dr;e maanden om de 
verdedigingsmiddelen aan te voeren om 
het vermoeden van overtreding te 
weer/eggen; 

1) da verplichting om een _Inde 1_ maken 
aan de leegstand, in voor1<omend geval 
na op voorhsnd een 
confonniteitscontrolealtest zoa/s 
bedoeld in artikel 8 van deze Code le 
hebben verkregen; 

m) de daor de Gewestelijke Dienst 
Leegstaande Woningen vemchle 
controle lot aan de bewoning van de 
woning, zosls bedoeld in § 6; 

n) de opgelopen administratieve boete 
indien de over/redlng wondI vastgesle/d; 

0) de gegevens en een korte beschrijving 
van de roi van het Informafiecentrum 
voor de Huisvesting; 

p) een bondige uilleg over de regelingen 
van hel opanbaBr behaarsrechl en hel in 
beheer nemen door een soo;a8/ 
verhuurkanloor; zoals bepaald door 
deze Code. 

§ 4. MQy.~!!.$..rJ.~J1~[~l!.~.~ : § 4 . . '!.~rr!f!!!.igj!!fJ§lJJjgg~{~a: 
Pour renverser la présomption d'infraction, Om het vermoeden van een overtreding te 

l'auteur pré.sumé doit présenter ses moyens de weerleggen, moet de vermoodelijke overtreder 
défense. par toute vole de droit, au Service llch binnen drie m88nden na de toezending van 
régional des logements inoccupés dans un de in § 3 bedoelde w8srschuwing met aile 

lZd~~~a~i~d~e~m~O~h~m~o~h~é~co~m~p~re~r~de~/~~:n:v:o~i~d~e~@;~~~:1~~~~~~~~~b~ij de 



La seule 
réalfté des doit être établie ,; suffisence 
pour permettre Il l'autorité administrative 
d'apprécier les arguments avancés en pleine 
connaissance de cause. 

L'auteur présumé doit démontrer, pour la 
période litigieuse .-

soit que le bien ne constituait pas un 
«logement inoccupé» BU sens de 
l'article 1912, 
soft que l'inoccupation était justifiée par 
l'existence de raisons légitimes 
indépendantes de sa volonté ou d'un 
cas de force majeure, 
soft que l'inoccupation était justifiée par 
la programmation ou la réalisation de 
travaux. 

Si la justification porte sur la réalisation de 
travaux, l'auteur présumé doit foumir la prew8 
que les travau)( ont été effectués de manière 
effective, continue et diJjgente, en vue de mettre 
fin à nnoccupaUon. 

Si la justification porte sur la programmation 
de travaux, J'auteur présumé doit fournir la 
preuve qu'il a entrepris des démarches de 
manière effective, continue et dUigente, en vue 
dfJ réaliSfJr les travaux et mettre fin à 
l'inoccupation. En outre, il doit démontrer que la 
programmation des travaux rendait impossible 
loute occupation du bien, y compris de manière 
temporaire el/ou partielle si le bien est constitué 
de différentes unités. 

§ 5. J!!JI!.9.§.i(iQlJ..çJ~.l:~m~n~. 
Après l'expiration du délai de trois mois visés 

au § 4, si la présomption d'infraction n'a pas été 
renversée, l'infraction visée à l'article 19/1 est 
établie et le fonctionnaire dirigeant le Service 
régional des logements inoccupés inflige une 
amende administrative. 

L'amende administrative s'élevant à un 
montant de 500 euros par mètre courant de la 
plus longue façade multiplié par le nombre de 
niveaux autres que les sous·sols et les combles 
non aménagés que comporte le logement. 

En cas de bâtiment partiellement inoccupé, 
ramende est ca/culée en divisant celle qui serait 
due pour le Mtlment entier par le nombre de 
niveaux qu'il comprend, sous-sols et combles 

aanvoeren van 
de realita' van de feiten moet voldoende 
worden vastgesteJd om de administraUeve 
overheid in stBst le slellen de Bangevoerde 
argumenten met kenn;s van zaken te 
beoon1elen. 

De vermoedelijke overtreder rooet voor de 
betMste periode aantonen: 

ofwel dat het goed geen "Ieegstaande 
woning";n de zin van artikel1912 was; 
olwel dat de leegstand gerechtvaardigd 
was door het bas/aan van legitieme 
redenen builen zijn wil of daor een gavaI 
van overmacht; 
olwel dat de l&egstand gerechtvaardigd 
was daor de planning of de uffvoering 
van weoo8Bmheden. 

Indien de rechtvaardiging betrekking heeft op 
de uitvoering van werkzaamheden, moet de 
vermoedeJijke overlreder het bewifs leveren dat 
de werkzaamheden op daadwerkelijke, 
ononderbroken en ijverige wijze worden verricht 
met het oog op het beëindigen van de 
leegstand. 

Indien de rechtvaardiging betrekking heeft op 
de planning van werkzaamheden, moet de 
vermoedelijke overtreder het bewijs leveren dal 
hij op daadwerkelijke, ononderbroken en 
ijverige wijze stappen heeft ondemomen met 
het oog op het verwezenlijken van de 
werkzaamheden en het beëindigen van de 
leegs/and. BDvendian moet hij aantonen dat da 
planning van de werkzaamheden a/ke 
bewoning van het goed onmogelijk maakta, ook 
een tijdelijke en/of gedeeltelijke bewoning 
indien het goed bestaat uit verschillende 
wooneenheden. 

§ 5 . .QP'!!!g!1~Qx~aA_e.l,_9.~(§ 
Na het verstrijken van de in § 4 bedoe/de 

terrnijn van drie maanden wordt, indien hel 
vennoeden van overtreding niet ;s weerlegd, de 
in artikel1 9/1 bedoefde overtreding vastgestefd 
en fegt de leidend 8mbtBnasr van de 
Gewestefijke Dienst Leegstaande Woningen 
een administratieva boote op. 

De administratieve boeta bedraagt 500 euro 
par strekkende meter van de langste gavel, 
vermenigvuldigd met het aantal verdiepingen 
van de woning, de niet·ingerichte 
kelderverdieping en zoJdefVerdieping niet 
meagarekend. 

ln gevBI VBn een gedeeltelijk leegstaand 
gebouw wordt de boete zo berekend dat de 
boete die verschuldigd zou zijn voor het hele 
gebouw gedeeld wordi daor het Mntal 

non aménagés non compris, et en multipliant le 
résultat obtenu par le nombre de niveaux de 

. zonder rekening te houden met 



L'amende est multipliée par le nombre 
d'années suivant la première constatation, sans 
toutefois tenir compte des années durant 
lesquelles une éventuelle interruption 
d'inoccupation d'au mains troÎs mois peut être 
établie. 

Le fonctionnaire dirigeant le Service régional 
des logements inoccupés notifie la décision 
imposant l'amende à l'auteur de l'infraction, par 
envoi recommandé avec accusé de réception, 
en lui communiquant les données suivantes : 

a) le feit infractionnel et la disposition 
léga/a enfreinte, 

b) la détail du calcul du montant de 
l'amende infligée, 

c) l'obligation de mettre fin à /'infrsction, 
d) les modalilils pour introduire le recours 

administratifvÎsé ~ l'article 21, 
a) l'amende administrative encourue si 

l'infraction perdura, 
1) le contr6la effectué par le SerYice 

régional des logements inoccupés 
jusqu'a/'occupation du logement, 

g) ie risque de vente publique du logement 
en cas de norrpaiement des amendes 
infligtJes. 

§ 6 . . Çgn!l~~ 
Le SelYice régional des logements 

inoccupés contrôle la sffuation du logement 
jusqu'à son occupation. » 

Art. 20. L'article 21 du Code es! remplacé par 
l'article suivant : 
« Art. 21. Recours administratif 

Le contrevenant dispose d'un délai de rrente 
jours à dater de la notification de la décision lui 
infligeant une amende administrative pour 
introduire, par envoi recommandé, un recours 
suspensif devant le Gouvernement ou le 
fonelionnaire délégué Il cette fin. 

Le Gouvernement ou /e fonctionnaire délégué 
à cette fin SB prononce dans les trente jours à 
dater de la réceplion du recours. A défaut de 
décision dans ce délai, l'imposition de l'amende 
est infirmée, lt 

Art. 21. L'article 22 du Code est remplacé par 
l'article suIvant : 

wordt vermenigvuldigcf met het aantal 
verdiepingen die leegstaan. 

De boete wordt vermenigvuldigd met het 
santal jaren dat volgt op de eerste vaststelling, 
waarbij er &Chter geen rekening wardt 
gehouden met de jaren WBBNoor een eventuele 
onderbreking van de leegstand gedurende ten 
minste drie msenden kan worden aangetoond. 

De Jeidend ambtenaar van de Gewestelijke 
Dienst Leegstaande Woningen betekent de 
beslissing tot oplegging van aan boete aan de 
vermoedelijke overtreder per aangetekend 
schrijven met ontvangstbevastiging, met de 
volganda gegavens: 

a) he! tory I.sto gelegda faff en de 
ovettf9den wetsbepaling; 

b) da godetailleerda berekening van de 
opgelegde boete; 

c) de verplichting am een .inde te stellen 
aan de overlreding; 

d) do modaliteiten am het in artikel 21 
bedoefde administratief beroep in te 
dienen; 

e) de opgelopen administratieve boete 
indien de overtreding blijft aanhouden; 

1) de door de Gewestelijke Dienst 
Leegstaande Woningen venichte 
controle tot aan de bewoning van de 
woning; 

g) hat risico op een openbare ver1<oop van 
de woning in gavai VBn niet.betaling van 
de opgelegde boeten. 

§ 6 . .T.9.~?içN 
De Gewestelijke Dienst Leegs/aande 

Woningen oerent toezicht uit op de sftuatie van 
da woning toi ze bewoond wordt. 

Art. 20. Artikel 21 van de Code wordt 
v8rvangen door het volgende artikel : 
« Art. 21 . Admlnlsùatlef beroep 

De overtreder beschikt over een termijn van 
één maand n8 de kennisgeving van de 
beslissing die hem 98n administralieve boete 
oplegt am per asngatekend schrijven 
schorsend beroep Ban ta tekenen bij de 
Ragering of de hiertoe gemachtigde ambtanaar. 

De Regering of de hiertoe gemachtigcfe 
ambtanaar doet uitspraak binnen dertig dagen 
na ontvangst van het beroep. Is binnen deze 
termijn geen beslissing ganomen, dan wordt het 
opleggsn van de adminlstratleve boete ongeldig 
verklaard. » 

Art. 21. Artikel 22 van de Code wordt 
vervangen door he! volgende artikel : 



« Art. 22. Recouvrement et produit des 
amendes 

§ 1". Bflçg?fl{&.~[!t.~.!'~!!J.~.I]g~ 
Les cotitu/aires d'un droit réel principal sur le 

logement sont tenus solidairement au paiement 
de l'amende. 

L'amende est recouvrée et poursuivie suivant 
les règles prévues dans l'ordonnance 
établissant la procédure fiscale en Région de 
Bruxeffes-Gapitale. 

En cas de non-paiement de l'amende dans les 
délais, une contrainte est décernée paf le 
fonctionnaire désigné par le Gouvernement. La 
contrainte est visée et rendue exécutoire par le 
fonctionnaire susmentionné. 

A défaut de cautionnement auprès de la 
Caisse des Dép6ts et consignations, le 
paiement de t'amende administrative est garanti 
par une hypothèque légale sur le logement, 
objet de I7nfraction, au profit du Service public 
régional de Bruxelles. Cette garantie s'étend à 
la créance résultant de l'avance du colÎt des 
formalités hypothécaires. L'inscription, le 
renouvellement, la réduction et la radiation 
totale ou partielle sont opérés conformément 
aux dispositions prèvues par la législation 
relative aux hypothéques. 

Lorsque le contrevenant demeure en défaut 
de s'exéculer volontairement, il est procédé, 
prioritairement à toute autre voie d'exécution 
forcée, à la vente publique du logement, objet 
de l'infraction. Le Gouvemement désigne le 
fonctionnaire compétent pour ce faire. 

§ 2. P.r:Q{f.uil .. d~Hm~nde.~ 
Nonant~inq pour cent du produit total des 

amendes sont versés dans le « Fonds droit de 
gestion publique » tel qu'institué par 
l'ordonnance du 20 juillet 2006 modifiant 
l'ordonnance du 12 décembre 1991 créant des 
fonds budgétaires. 
Cinq pour cent du produft total des amendes 

sont affectés aux moyens généraux du Budget 
des Voies et Moyens. 
Des nonante-cinq pour cent susmentionnés, un 
montant qui correspond ~ vingt·cinq pour cent 
du produit total des amendes est ristoumé à la 
commune sur le territoire de laquelle se situe Je 
bien inoccupé pour Butant qu'elle ait 
expressément exclu les logements inoccupés 
du chemp d'application de son règlement-taxe 
relatif aux immeubles abandonnés, inoccupés 
ou inachevés. Elle les affecte au 
développement de S8 politique en matière de 
logement. 

« Art. 22. Invordering en opbrengst van de 
gelclboeten 

§ 1. !!J."!.ç!:çtf1d[!9 .. lf.~.IJ..W?.g~.t.~ 
De gezamenlijke houders van een zakelijk 

hoofdrechl op de woning zijn hoofdelijk 
aansprakelijk voor de betaling van de boete. 

De ge/dboete wordt gelnd en gevorderd 
volgens de regels bepaald in de ordonnantie tot 
vastslelfing van de fiscale procedure in het 
Brussels Hoofdstedelijk Gewest. 

Indien de geldboete niel binnen de 
vooropgestelde termijnen wordt betaald, 
vaardigt de door de Regering aangestelde 
ambtenaar een dwengbevel uft. Het 
dwangbevel word! door voomoemde 
ambtenasr gevlseerd en uitvoerbaaf verklaard. 

Bij gebrek aen een wa.rborg bij de Deposito­
en Consignatiekas wordt de betaling van de 
administratieve geldboete gewaarborgd met 
een wetieJijke hypotheek die ten gunste van de 
Gewestelijke OverhekJsdienst Brussel wordt 
gevestigd op da woning waar de overlreding 
werd vastgesteld. Die waarborg ge/dt ook voor 
de schuldvordering die ants/aat door he! 
voorschielen van de kosten voor d9 
hypothecaire fannafiteften. De inschrijving. 
hemieuwing, vermindering en volladige of 
gadeenelijke doorhafing worden uitgevoerd 
overeenkomstig de bepalingen van de 
hypO/heekwetgeving. 

Wanneer de overtreder de boete nief uit eig9n 
beweging belaalt, wordt de woning waar de 
over/rading is vastgesteld openbaar verkocht 
met voorrang op andere middelen tot 
gedwongen tenuftvoerfegging. De Regering 
wijst de hiertoe bevoegde ambtenaar aan. 

§ 2. Qpl![eng§t.X~n .. <1.~.ile!ç!kQ!1! .• n 
Vijfennegentig procent van de totale 

opbrengst van de geldboeten wordt ges/orl in 
het "Fonds openbaar beheersrecht" dal 
opgericht werd bij de ordonnantie van 20 juli 
2006 houdende wijziging van de ordonnantie 
van 12 december 1991 houdende oprichting 
van begrotingsfondsen. 
Vijf procent van de totale opbrengst van de 
gefdboeten wordt toegewezen aan de 
algemene middelen van de midde/enbegroting. 

Vijfentwintig procent van de bovengenoemde 
vijfennegentig pracent van de totale opbrengst 
van de geldboeten wordt lerugbetaald aan de 
gemeente W8ar de leegstaande woning zich 
bevlndt. voor ZOV9t' ze uftdrukkefijk de 
leegstaande woningen geweerd heeft uit het 
toepassingsgebi~d van haar 
belastingreglement betreffende de verlaten, 
onbewoonde of onafgewerkte woningen. De 
gemeente wendt de opbrengst aan voo~r,JflIlll;~~ 
huisvestingsb.leid. &",~O~\,,\: 
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Des nonante-cinq pourcent susmentionnés, un 
montant, qui correspond à seplante pour cent 
du produff total des amendes, reste dans le 
Fonds susmentionné, pour être affecté, le cas 
échéant, aux dépenses prévues pour Je 
Fonds.» 

Art. 22. Une Section 4 est insérée au sein du 
Chapitre Il du nre III du Code, juste après 
l'article 22 : 

(( Section 4. L'action en cessation» 

Art. 23. L'article 23 du Code est remplacé par 
l'article suivant: 
« Art. 23. Action judiciaire 

Le président du tribunal de première instance 
statuant comme en référé peut ordonner, à la 
demande des autorités administratives ou d'une 
association visée à l'artide 134 du présent 
Code, que le titulaire d'un droit réel principal sur 
le logement, ou, dans l'hypothèse d'un 
logement qui a fait l'objet d'un droit de gestion 
publique au sens des articles 15 et suivants du 
présent Code, J'opérateur immobilier public ou 
l'agence immobilière sociale concemée, prenne 
toute mesure utile afin d'en assurer l'occupation 
dans un délai raisonnable. » 

Art, 24. Une Section 5 est insérée au sein du 
Chapitre Il du nre III du Code, juste aprèS 
l'article 23 : 

Zeventig procent van de bovengenoemde 
vijfennegentig procent van de totale opbrengst 
van de geldboeten blijft in het bovengenoemde 
Fonds, om desgevallend te worden aangewend 
voor uitgaven waarin voor het Fonds is 
voorzien. ,. 

Art. 22. Er wordt een Afdeling 4 ingevoegd in 
Hoofdstuk Il van Trtel III van de Code, net na 
artikel22 : 

« AfdeJing 4. Vordeting tot staking » 

Art. 23. Artikel 23 van de Code wordt 
veIVangen door he! volg'>ooe artikel : 
« Art. 23. Gerechte/ijke procedure 
De voorzitter van de rechtbank van eerste 

aanleg doet uffspraak ais in kort geding en kan, 
op venoel< van de admlnistratjave overheden of 
van een vereniging zoels bedoeld in artikel134 
van deze Code, bevelen dat de houder van een 
zakelijk hoofdrechl of. in het geval een woning 
hel voorwerp heeft uitgemaakt van een 
openbaar beheersrecht in de zin van de 
artikelen 15 en volgende van deze Code, de 
openbaar vastgoedbeheerder of het betrokken 
sociaal verhuurkanfoor gepaste maatrege/en 
neemt om ervoor te zorgen dat de woning 
binnen een redelijke termijn wordt bewoond. » 

Art. 24. Er wordt een Afdeling 5 ingevoegd in 
Hoofdstuk Il van nel III van de Code, net na 
artikel 23 : 

«Section 5. Traitement des données et «Afdeling 5. Gegevensverwerking en 
communications» communicatie» 

Art. 25. Un nouvel article 23/1 est inséré au sein 
de la Section ~ du Chapœre Il du Titre 11/ du 
Code: 

ft Art. 23/1. Traitement des données à 
caractère personnel 
§ 1 0 hff"é l' 1"6 (1' "1'" . '.l~§flfln§!1.v"" .. ,.J!f!.~.,, .•. VI. .J.Çlil Ii .. ~.~~ 

!!.~i(~mftn!.~ 
Le Service public régional de Bruxenes est, en 

application de l'article 4, 7) du RGPD, le 
responsable des traitements de données à 
caractère personnel effectués pour: 

1- l'idenüficBtion des logements présumés 
inoccupés en vue de : 

0) _Réaliser l'inventaire régional des 
logements inoccupés visé à l'erticle 
14/1, §2, 

b) Mettre en œuvre le droff de gestion 
publique visé à l'article 15, 

Art. 25. Er wardt een nieuw artikel 23/1 
ingevoegd in Aldeling 5 van Hoofdstuk Il van 
Titellll van de Code: 

"Art. 23/1. Verwerking van 
persoonsgegevens 

§ 1. .v'?r.af!.t!!!9!ir.çfJJl.alYJ.?((I • . g9.~!!l!n!!!JŒ .'lQ. 
ŒÇ.Q.tm~l!gl!.~!r/.X .•. fJ..Ç.~.y.?œ?rti!r.g 

De Gewestelijke Ovemeidsdienst Brussel is, 
overeenkomstig artikel 4, 7) van de A VG, de 
verantwoordelijke voor de verwerking ven 
persoonsgegevens die wordt uitgevoerd voor: 

1· identificetie van de vermoedelijk 
leegstaande woningen met het oog op: 

a) het opstel/an van de in srtike/ 
14/1. § 2 bedoelde gewestelijke 
inventaris van leegstaande 
woningen; 

b) he! uiloefenen van het in arlikeJ 
15 bedoelde 
beheersrecht· 



confomlément à l'article 

2· Je soutien des opérateurs immobiliers 
publics visé Il l'article 14/1, 3· ; 
3° l'inffiction d'une amende administrative. 
en application àes articles 19, § 3 et 20, § 5; 
4° le contrôle de /a situation du logement 
jusqu'à son occupation, en application de 
l'article 20, § 6; 
5·'e œcouvr&msnt des amendes impayées, 
en application àe l'Brticle 22, §IM; 
6° la mise en œuvre de l'action en 
cessation, en application de l'article 23. 

Conformément à l'erticfe 6, l, e) du RGPD, le 
traitement des données à caractère personnel 
dans le cadre de /a lutte contm l'inoccupation 
des logements est nécessaire à l'exécution 
d'une mission d'intérêt public dont est investi Je 
responsable du traitement. 

§ 2. .çet!W.Q!i~Hie .i!9/J!!.~~$. .~. c~m.<;I.~.1J!: 
RII!$.W1ae!. e!.p..<:'($.9.ane~ .. C9.m;!:lJ.lfie§ 
Pour réaliser l'inventaire régional des 

logements inoccupés visé à l'article 14/1, § 2, 
sont traitées les catégories suivantes de 
données si, el dans la mesure où. celles-ci se 
rapportent a une personne concernée au sens 
àe l'article 4, 1 àu RGPD : 

1" les adresses des biens immobiliers 
cadastrés comme logement, ainsi que le 
nombre de logements renseignés par 
adresse ; 
2· les adresses des biens immobiliers pour 
lesquels un bail a été enregistré, ainsi que 
Je nombre de baux par adresse et leurs 
durées respectives ; 
3· le nombre de ménages par adresse de 
bien immobilier; 
4· Je nombre de compteurs d'eau et 
dJé/ectriciM par adresse de bien immobilier 
renseigné comme logement, ainsi que leurs 
consommations annuelles: 
o· les adresses des biens immobiliers 
renseignés comme seconde résidence ; 
6· les adresses dos biens immobiliers 
renseignés comme logement inoccupé, 
abanàonné et négligé ; ' 
r les adresses des biens immobiliers 
affeclés à l'activité à'hébergement 
touristiques: 
8· les adresses du siège social d'une entité 
enregistrée à la Banquo-Carrefour des 
Entrepnses et des différentes unités 

van 
vermoeàelifke avertredingen, in 
overeenstemming met arlikel 20; 

2· àe in artikel 14/1, 3· beàoelàe 
ondersteuning van àe openba8T 
vastgoeàbeheerders; 
3· hel opleooen van sen administratieve 
boete in toepasslng van artlkelen 19, § 3 en 
20, §5; 
4· het toezlcht op de toestano van de 
woning tot de bewoning ervan. in 
toepassing van artikel 20, § 6; 
5- de invordering van onbetaslde boeten. in 
toepassing van artlkal 22, § 1; 
6· àe ui/voering van de voràering tot staking 
in to.pas.tng van artike/ 23. 

Ov.reenkomstig artikel6, /id l , .) van àe AVG 
;s de v8rwerking vsn persoonsgegevens in het 
kader vsn de bestrijding van Jeegstsande 
wonlngen noodzakelifk voor à. vervuiting van 
een opàrscht van algemeen belang àie aan de 
verwerklngsverantwoordetifke Is toegekend. 

§ 2. Cateoorieen vsn persoonsgegevens en 
be(rQkkenen 
am de gewestelijke inventaris van Jeegstaande 

wonlngen beàoelà in artikel 14/1, § 2 op te 
stellen, worden àe volgenàe categorieiln 
gegevens verwerkl indien en vcor lover zif 
betrekking hebben op een betrokkene in àa zin 
van artikel 4, lid l , van de A VG: 

1" de adressen van onroerende g06deren 
die BIs woning zijn gekadastreerd, a/sook 
het aantal woningen dat gersgistrserd staat 
par edras; 
2" de adressen van de onroerende 
goederen WS81V00f een huurovereenkomst 
ward geregistreerrJ, alsook het aental 
huurovereenkomsten per &dres en hun 
respectieve looptijà; 
3" het santal gezinnen per huisadres; 
4" het aantal water- en eleklriciteitsmeters 
par huisadres dat aIs woning is 
geregistreerd. en het jaarlijkse verbruik 
dasrvan; 
5 D de adressen van de onroerende 
goeàeren àie ais fweede woning zijn 
geregistreerd; 
S" de adressen van de onroerende 
goeàeren àie ais feegstaande, vertaten en 
v8rwsarloosde woning zijn gereglstreerd; 
7· de adressen van de onroereooe 
goederen die bestemd zijn voor toeristische 
I09les; 
8° de adressen van de 
zetel van een entiteit 



go les données urbanistiques relatives aux 
permis d'urbanisme pour du logement qui 
ont été délivrés ou refusés ou qui sont en 
cours de traitement; 
10' toutes autres catégories de données à 
déterminer par Je Gouvernement si, et dans 
la mesure où, celles-ci s'averent 
nécessaires à la réalisation de cet inventaire 
régional. 

Pour réaliser les autres finalités poursuivies 
8U §1, les catégories suivantes de données à 
caractère personnel et de personnes physiques 
concemées sont tranées, ou susceptibles de 
l'étre selon la nécessité de /a linaffté concernée: 

l' les données d'jdenUfication des titulaires, 
actuels et passés, d'un dro~ réel sur les 
logements présumés inoccupés, ainsi que 
celles des personnes qui intetviennent, ou 
dont if est fait état, à l'occasion de la finalité 
poursuivie; 
2° les données de contact des titulaires, 
actuels et passés, d'un droit réel sur les 
logements présumés inoccupés, ainsi que 
celles des personnes qui interviennent, ou 
dont il est lait état, à l'occasion de la finalité 
poursuivie; 
3· les domicile des mu/aires, actuels et 
passés, d'un droft réel sur /es logements 
présumés inoccupés ; 
4° des données concernant fa propriété de 
biens immobiliers associés aux titulaires, 
actuels et passés, d'un droft réel sur les 
logements présumés inoccupés ; 

5° des données concernant les 
consommations énergétiques des 
logements présuméS inoccupés associées 
aux titulaires, actuels et passés, d'un droit 
réel sur ces logements présumés inoccupés 
ou aux occupants, actuels et passés de ces 
logements; 
6° des données foncières lorsque celles-ci 
se rapportent aux titulaires, actuels et 
passés, d'un droff réal sur las logements 
présumés inoccupés; 
70 des données urbanistiques lorsque 
celles-ci se rapportent aux titulaires, actuels 
et passés, d'un droit réel sur les logements 
présumés inoccupés ; 
8° des données relatives à J'occupation 
actuelle ou passée des logements 
présumés inoccupés associées aux 
titulaires d'un droit réel sur ces logements 
présumés inoccupés ou aux occupants de 
ces logements' 

de verschillenda vestigingseenheden in 
Belgiè; 
g. stedenbouwkundige gegevens met 
betrekking fol algeleverde, gewelgerde 01 ln 
behandeling zijnde stedenbouwkundlge 
vergunningen voor woningen; 
ur aile andere categorieên van gegevens 
die door de Regering worden bepaald indien 
en voor zover zij noodzakelifk blijken voor 
de uitvoering van deze gewestelijke 
inventaris. 

Om da andere in § 1 genoemde doeleinden ta 
realiseren, worden de volgende categorieën 
parsoonsgegevens en befrokkan natuurlijke 
personen vefWerkt of kunnen zij worden 
verwerkt naar gel8ng van de noodz8ak voor het 
nagestreelde doe/: 

1· de identificaliegegevens van de huidige 
en vroegere houders van een zakelijk recht 
op de vermoedelijk leegstaande woningen, 
Blsook die van de persanen die een roi 
spa/en, of worden verma/d, in verband met 
het nagestreefde doel; 
2" de contactgegevens van de huidige en 
vroegere houders van een zakelijk recht op 
de vermoede/ijk leegstasnde woningen, 
alsook die van de personen die een roi 
spa/en, of worc/en verma/d, in varb~nd met 
hef nagestreelde doel; 
3" het domici/ieadres van de huidige en 
vroegere houders van een zakelijk recht op 
de vermoede/ijk leegstaande woningen; 
4" gegevens met betrekking tot het 
eigendom van onroerende goederen die 
verband houden met de huidige en vroegere 
houders van een zake/ijk recht op de 
vermoede/ijk leegstaBnde woningen; 
SO gegevens betreffende het 
energieverbruik van vermoedelijk 
/eegstaande woningen, die verband houden 
met de huidige en vroegere houders van 
aen zakelijk recht op die vermoedelijk 
leegstaande woningen of met de huidige en 
vroegere bewoners van die woningen; 
6° grondgegevens, indi9n daze gegevens 
betrekking hebben op de huidige en 
vroegere houders van een zakelijk rechf op 
de vermoadelijk leegstaanda woningen; 
7° stedenbouwkundige gegevens. indien 
deze gegevens betrekking hebben op de 
huidige en vroegere houders van een 
zakelijk recht op de verrnoedelifk 
lêegstaande woningen; 
8° gegevens over de huidige of vroegere 
bewoning van vermoecJelijk leegstaande 
woningen die verband houden m~.<d.!~~ 
houders van een zakelijk reaht ~o<Jie..j-,,\~ 
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9' des données concemant la fiscalfté 
Immobilière associée aux titulaires, actuels 
et passés, d'un droit réel sur les logements 
préSlJmés inoccupés; 

10" pes données qui sont relatives à 
l'administration des logements présumés 
inoccupés et qui sont associés aux 
titulaires, actuels et passés, d'un droit réel 
sur ces logements ainsi qu'aux personnes 
qui interviennent, ou dont il est lait état, à 
l'occasion de cette administra/ion ; 
11 0 des données concernant l'exploitation 
d'un logement comme hébergement 
touristique qui sont associées aux titulaires, 
actuels et passés, d'un droit réel sur les 
logements présumés inoccupé~ ainsi 
qu'aux personnes qui interviennent, ou dont 
il est laft état, à l'occasion de ' ceNe 
exploftation ; 
12° des données relatives aux explications 
avancées par les titulaires, actuels et 
passés, d'un droit réel sur ces logements 
présumés inoccupés, ainsi que celles 
relatives aux personnes qui interviennent, 
ou dont il est fait état, a l'occasion de ces 
~xplications, en ce compris, le cas échéant, 
des catégories de données visées aux 
articles 9 et 10 du RGPD. 

§ 3. Q§{t!f$.J:tft.çgn.$J?Jy.l1l..tiQIJ 
Dans ,. cadre de la finalité poursuivie au § 1, 

10 a, ces données sont conseNées pendant 
toute Ja durée où Jas logements présumés 
inoccupés correspondants remplissent les 
critères justifiant leur insertion dans J'inventaire 
régional. 

Dans le cadre de la finalité poursuivie au § 1, 
10 b, ces données sont conservées pendant la 
période nécessaire à la mise en œuvre du droit 
de gestion publique et, en application de l'article 
19, § 2, pendant dix ans après la reprise en 
gestion du logement par le titulaire d'un droit 
réel principal, 

Dans le cadre des finalffés poursuivies au § 1, 
l' c et 4', ces données sont conservées 
pendant la période nécessaire au contrôle 
correspondant at pendant un an à compter de 
J'occupation du logement. 

v,rmoedelijk leegstaande woningen of met 
de bewoners van die woningen; 
9' gegevens met betrekking tot da 
onroerendgoedbe/asting die verband houdt 
met de huidige en vroegere houders van 
een zakelijk recht op de vennoedelijk 
leegstaande woningen; 
10" gegevens betreffende het beheer van 
vermoedelijk leegstaande woningen en die 
verband houdan met de huidige en vroegere 
houders van een zakelijk recht op die 
woningen en met de personen die in het 
kader van dat OOheer een roi spe/en 01 
worden vermeld; 
Il' gagevens met betrekking tot de 
uitbaling van .an woning aIs toeristenverblijf 
die verband houden met de huidige en 
vroegere houders van een zakelijk recht op 
de vermoedelijk leegstaande woningen en 
met de personen die in het kader van die 
uftbating ,en roi spelen of worden vermeld; 

12° gegevens met betrekking tot de 
verklaringen die worden afgelegd daor de 
huidige en vroegere houders van aen 
zake/ijk recht op deze vermoedelij'k 
leegstaande woningen, a/sook de gegevens 
betreffende de personen die bij deze 
verklaringen tussenkomen of worden 
vermeld, met inbegrip, in voorkomend 
gavai, van de categorieën van gegevens 
bedoeld in de arlikelen 9 en 10 van de AVG. 

§ 3 . . a.ftw.~(fng~tff}(JJ)jjf)J~ll 
ln het kadervan de in § 1, l ' a nagestreelde 

doelsta/ling worden deze g8gevens bewaard 
zolang de overeenkomstige vermoedelijk 
leegstaande voldoenean de criteria die hun 
opneming ln de gewestelijke inventaris 
rechtvaardigen. 

ln het kader van de in § 1, 10 b nBgastreefde 
doefstelling worden deze gegevens bewaard 
gedurende de periode die nodig is voor de 
uifvoering van het openbaar beheersrecht en, in 
toepassing van arlike/19, § 2, gedurende tien 
jasr nadat de houder van ean zakefijk 
hoofdrecht de woning in beheer heeft genomen. 

ln het kader van de in § 1, l' c en 4' 
nagestreelde doelstellingen warden deze 
gagevans OOwaard gedurende de periode dia 
nodig is voor de betreffende controle. en 
gedurende één jaBr venal de OOwoning van de 
woning. 

Dans le cadre des finalités poursuivies au § 1, ln het kader van de ln § 1, 2', 3' en 5' 
2°, 3° et S·, ces données sont conseNées nagestreefde doelstellingen worden 

1 Dendanl la oériode nécessaire à la réalisation aeaevens bewaard aedurende de oeri <f: • ~ 
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de la ffnalite correspondante jusqu'au délai de 
prescription de droit commun, voire au..cJelà en 
cas de poursuites engagées avant /a fin de ce 
délai de prescription. 

Dans le cadre de la finalité poursuivie au § 1> 
6°, ces données sont conservées pendant la 
période nécessaire à l'introduction et au 
traitement de cette action en cessation et à 
l'exécution des éventuefles décisions de justice 
subséquentes. 

§ 4. A9..Ç.~$.JUt~J!Q{}!!.~.l?.$. 
Le Service régional des logements inoccupés 

accède aux sources authentiques et aux bases 
de données nécessaires à l'exercice des 
missions qui lui sont assignées paf le présent 
chapitre, y compnos la réalisation de l'inventaire 
régional. 

Dans le cadre de la finalité prévue au § 1~r, 1· 
a) du présent article, le Service régional des 
logements inoccupés a accès aux informa/ions 
figurant dans le Registre national qui lui sont 
nécessaires, et ce conformément à J'arlicle 5, § 
1~, 1· de la loi du 8 août 1983 organisant un 
Registre national des parsonnes physiques. 

Dans le cadre des finalités prévues au §t,r, 1° 
a 4· du présent article, le SeMee régional des 
logements inoccupés a accès à la plateforme 
informatique des administrations locales et 
régionales dédiée à la gestion des dossiers de 
permis d'urbanisme, de lotir et 
d'environnement, d'infractions urbanistiques et 
de demandes de renseignements 
urbanistiques. 

Dans le cadre des finalités prévues au §1", 
1°, 3°, 4° et6° du présent article, les communes 
transmettent, sur demande, au Service régional 
des logements inoccupés toutes las 
informations nécessaires à l'exercice de la 
mission qui lui est assignée par le présent 
chapitre. DOÎV&nt notamment être fournies les 
données suivantes: 

10 les données relatives aux histoâques de 
domiciliation 

2° les données urbanistiques, en ce compris 
les données relatives au constat d 'Infraction 
urbanistique 

3 0 les données administratives relatives au 
logement 

4° les données relatives $ la fiscalité locale 
immobilière 

nodig is om de betreffende doelstelling te 
realiseren tot aan de verjaringstermijn van hef 
gemeen recht, of langer in het geval van 
vervolgingen die v66r het einde van deze 
vetjaringslerrnijn werden ingesteld. 

ln het kader van de in § 1, 6° nagestreefde 
doe/stelling worden deze gegevens bewaard 
gedurende de periode die nodig is voor de 
instelling en de verwerking van deze 
stakingsvordering en voor de tenuitvoerlegging 
van eventuele daaropvolgende rechterfijke 
beslÎssingen. 

§ 4 . .T.QIl.g§ng.!.'!!..cJ.~.!1!!!1!!.v.~(!~ 
De Gewestelijke Dianst Leegstaande 

Woningen hee" toegang tot de authentieke 
bronnen en de databanken die nodig zijn voor 
de uffvoering van zifn opdrachten op grond van 
dff hoofdstuk, met inbegrip van het opstellen 
van de gewestelijke invenfaris. 

ln het kader van de in § 1, 1° a) van dit altikel 
bedoe/de doe/Binde, heeft de Gewestelijke 
Dienst Leegstaande Woningen toegang tot de 
gegevens in hel Rijksregister die hij nodig heeft, 
ov.reenkomstigartikeI5, § 1, 1· van de wet van 
8 augustus 1983 tot regeling van .en 
Rijksregister van de natuurfijke personen. 

ln het kader van de in § 1, 1· tot 4· van dff 
artikel bedoelde doeleinden heeff de 
Gewestelijke Dienst Leegstaande Woningen 
toegang tot het informaticaplatfonn van de 
lokale en gewestelijke administraties dat 
bestemd is voor het beheer van de dossiers 
betreffende stedenbouwkundige vergunningen, 
verllavelings- en miHeuvergunningen, 
stedenbouwkundige overtredingen en 
aanvragen am stedenbouwkundige inlichtingen. 

Inhetkadervandein§ 1, 1°, 3°, 4° en 6° van 
dit artikel bedoelde doeleinden verstrekken de 
gemeenten san de Gewestelijke Dienst 
Le.gstaana. Woningen op verzoek aile 
inlichtingen die nodig zijn voor de uitvoering van 
zijn opdracht op grond van dit hoofdstuk. In het 
bijzonder moeten de volgende gegevens 
worden varstrekt: 

10 de gegevens met befrekking lot de historiek 
van de domicilies; 

2· de stedenbouwkundige gegevens, met 
inbegrip van de gegevens met betrekking tot de 
vaststelling van een stedenbouwkundige 
overlreding; 

3 0 de administratieve gegevens betreffende 
de woning; 

4 0 de gegevens betreffende 
onroerendooedbelastino. 



Dans le cadre des finalités prévues au §1", 3' 
et 4° du présent article, l'Intercommunale 
bruxelloise de distribution et d'assainissement 
d'eau et le gestionnaire du réseau de 
distribution désigné en application de l'article 6 
de l'ordonnance du 19 juillet 2001 relative à 
J'organisation du marché de l'électricité en 
Région de Bruxelles-Capitale, communiquent 
au moins une fois par an au Service régional 
des logements inoccupés, la liste des 
logements pour lesquels la consommation 
d'eau ou d'électricité sur douze mofs est 
inférieure à la consommation minimale fixée par 
le Gouvernement en exécution de l'anic/e 1913, 
4'. Pour chacun de ces logements, la liste 
mentionne l'adresse du logement, la 
consommation sur douze mois détenninée sur 
la base des Index relevés ou estimés, ainsi que 
pour autant que ces données soient en 
possession des personnes visées à l'alinéa 1" 
dans le cadre de la gestion de leurs activités, 
les nom et prénom, l'adresse du titulaire du 
contrat de fourniture pour ce logement. 
Aux fins de l'établissement de la liste, le 
gestionnaire du réseau de distribution désigné 
en application de l'anicle li de l'ordonnance du 
19 juillet 2001 relative a l'organisation du 
marché de l'électricité en Région de Bruxelles­
Capitale se base exclusivement sur les 
informations disponibles dans le registre 
d'accés visé à l'anicle 9bis d. ladite 
orckmnance. 
Lorsque le titulaire du compteur esl domicilié 
dans le logement desservi par le compteur et 
est titulaire de droits réels sur ce logement, les 
nom, prénom et date de naissance du titulaire 
du compteur ne sont pas repris dans la liste 
communiquée. 

Dans le cadre de la finalité prévue au § r', 10 

a) du present article, l'Intercommunale 
bruxelloise de distribution et d'assainissement 
d'eau et le gestionnaire du réseau de 
distribution désigné en application de l'arlicle 6 
de l'ordonnance du 19 juillet 2001 relative il 
J'organisation du marché de J'électricité en 
Région de Brwelles-Capitale. communiquent, 
sur demande, la liste de J'ensemble des 
compteurs liés à des logements situés sur le 
territoire de la Région de Bruxelles-capitale 
avec leurs adresses et leurs consommations. 

§ 5. NYmg[Q~J!~_[e.Q(~_@_ailt!!!@! 
Dans le cadre de ses missions, le Service 

régional des logements inoccupés est autorisé 
à solliciter les numéros de national et à 

ln het kader van de in § 1, 3' en 4' vari dit 
anikel bedoalde doeleinden delen de Brusselse 
Intercommunale voor Waterdisfributie en 
Sanering en de met toepassing van artikel6 van 
de ordonnantie van 19 ju~i 2001 betreffende de 
organisatie van de e/ektriciteitsmarkt in hm 
Brussels Hoofdstedelijk Gewest aangewezen 
distribulienetbeheerder, ten mins/e 88nmBaJ 
par jfkar san de Gewastalijka Dienst 
Leegstaande Woningen de lijst mee 'van de 
woningen waar het water- of 
e/ektriciteitsverbruik gedurende lwaalf 
maanden lager is dan het verbruiksminimum dat 
de Regering in uitvoering van artik.1 1913, 4' 
heeft vastgesteld. Voor elk van die woningen, 
vermeldt de lijst het adres, hm verbruik over 
twaalf maanden bepaald op basis · van het 
opgenornen of geraamde gebruik alsoak, op 
voorwaarde dat die gegevens in het bezit zijn 
van de personen bedoeld in het eersta lid in het 
kader van het beheer van hun activiteiten, de 
naam en de voomaam en het adres van de 
persoon op wiens naam het leveringscontract 
voor deze woning staat. 
Teneinde de voonnelde lijst op te stellen, 
baseert de krachtens artiksl 6 van de 
ordonnantie van 19 juli 2001 betreffende de 
organisatie van de elektriciteitsmarkt in het 
Brussels Hoofdstedelijk Gawest aangewezen 
distributienetbehe.rder zich uitsluitend op de 
informatie uit het in 8rtikel 9bis VBn voormelde 
ordonnantie bedoelde toagangsregister 
AIs de persoon op >Viens n8am de meter 
geregistreerd staat, domicIlie houdt in de 
woning met de meter en houder is van zakelijke 
rechten op die woning, worden zijn nasm, 
voomaam en gsboorledatum niel vermald in de 
meegedeeJde lijst. 

ln het kader van de in § 1, 10 a) van dit attikel 
bedoelde doeleinds delen de Brusselse 
Intercommunale voor Waterdistributis en 
Sanering en de met toepassing van anikel6 van 
de ordonnantie van 19 juli 2001 batreffende de 
organisatie van de elektricfteitsmarkt in het 
Brussels Hoofdstedelijk Gewest aangewezen 
distribufienetbeheerder. op v6rzoek de van de 
Jijst mee van aile meters die verbonden zijn 8an 
woningen die zich bevinden op hat grondgebied 
van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, met de 
adressen en het varbruik ervsn. 

§ 5. Bii~$!Y.gi$.l~m.vml!!~r§ 
ln het kader van zgn opdrachten Is de 

Gewestelijke Dienst Leegstaande Woningen 
gemachtigd om de " 



alinéa 3, de la loi du 8 août 1983 organisant un 
Registre national des personnes physiques. 

§ 6 . .r.@n!llTli!I$.i.Q(!t.q9.mmYlliÇ!!.tig.Q..çf!l§.çfQ!)D.~~ 
Hormis les css déja prévus par ou en vertu de 

la Joi, les données à caractere personnel 
collectées sont transmises à des tiers si, et dans 
/a mesure 00, cette transmission s'avère 
nécessaire au respect des finalités visées aux 
§1. 

Par ailleurs. les données figurant dans 
l'inventaire régional des logements inoccupés 
visé il I~rticle 14/1. § 2 peuvent être 
communiquées 8 : 

10 l'administration Bruxelles Economie et 
Emploi du Service public régional de Bruxelles 
dans la mesure où ces données sont 
nécessaires à l'application de l'ordonnance 
relative à l'hébergement touristique,' 
20 le service administratif Bruxelles Urbanisme 
& Patrimoine dans la mesure où ces données 
semt nécessaires à J'application de la 
réglementation retative ~ l'aménagement du 
territoire et de l'urbanisme ; 
30 aux communes dans la mesure où ces 
données sont nécessaires à leur mission de 
remiS(] sur fe marché de logements inoccupés 
et à l'exercice de leurs compétences fiscales. 

Les données collectées pour Jes autres finaHtés 
visées au §1 du présent article peuvent être 
commllniqu~es aux opérateurs immobiliers 
publics concernés si, et dans la mesure oû, ces 
données sont nécessaires à J'exécution dateurs 
missions d'intérêt public relatives à la politique 
du togement. 

Art. 26. Un nouvel article 23/2 es! inséré au 
sein de la Section 5 du Chapitre Il du Titte III du 
Code : 
c Art 2312. Rapport des communes 

Avant le 1« juillet de chaque année, /es 
communes publient un rapport de Jeur politique 
de lutte contre les logements inoccupés, ainsi 
que celle de leur CP.A. S. Le rapport inclut en 
tout GaS uninventaire des logements situés sur 
leur territoire, dont l'inoccupation est avérée, 
une évaluation chiffrée des effets du recours 
au droit de gestion pubtlque. Il l'action en 
cassation prévue à l'article 23, et a la plainte 
de la commune dont question Il l'article 20, §§ 
1er et 2. 
Ce rapport est transmis au Gouvernement. » 

8, § 1, Lid 3 van de wet van 8 Bugustus 1983 tot 
regaling van een Rijksreglster van de natuurtijke 
personen. 

§ 6. f)gg(gil!i!!.mw.w..':liD9 .. Y.'lQ..çfft.g!f!J.~y'~Q~ 
Uitgezonderd in de g.val/en die reeds bij 01 

krachtens de wet zijn vool2ien, worden de 
verzamelde persoonsgegevens san derrJen 
doorgegeven indien en voor zover deze 
doorgifte noodzakelijk blijld voor d. in §1 
genoemde doelainden. 

Voorts kunnen de gegevens die zijn 
opgenomen ln de gewesteli]ke inventaris van 
leegstaande woningen aIs bedoeld in artikel 
14/ 1, § 2, word.n mad.gedeeld aan: 

l' Brussel Economie en' Werkgelegenheid van 
·de Gewestelijke Overheidsdienst Brussel voor 
zover deze gegevens noodzakelijk zijn voor de 
toepassing van de ordonnanlie belreffende het 
toeristische Iogies; 
2' de Gewest.'ijke Overlleidsdienst Brussel 
Sledenbouw & Erfgoed voor zover deze 
gegevens noodzakelijk zijn voor dB toepassing 
van de reglementering inzake stedenbouw en 
ruimtelijke ordening; 
3° de gemeenten voor zover cleze gegevens 
noodzakelijk zijn voor hun opdracht am 
leagstaande woningen opnieuw op de markt te 
brengen en voor de uitoefening van hun fiscale 
bevoegdheden. 

De gegevens die voor de sndere in §1 van dit 
artikel genoemde doeleinden worden 
verzamefd, kunnen 8sn de betrokken openbsar 
vBstgoedbeheerders worden meegedeeld 
indien en voor zover deze gegevens 
noodzakelijk zijn voor de vervulling van hun 
taken ven elgemeen belang op he! gebied ven 
het huisvestingsbeleid. 

Art. 26. Ër worctt een nieuw artikel 2312 
ingevoegd in Afdeling 5 van Hoofdsluk Il van 
nel III van de Code : 
c Art 23/2. VersJag van de gemeenten 

V66r 1 juli van elk jaar publiceren de 
gemeenten een versJag ov&( hun beleid ter 
bestrijding van leegstBande woningen, en van 
dat van hun OCMW Het verslag beva! in elk 
geval een lijs! van de op hun grondgebied 
ge~gen wonlngen waarvan de leegstand is 
vastgesteld. sen becijferde evaluatie van de 
effecten van het beroep op hat recht van 
openbaar beheer, van de in artikel 23 bedoelde 
vorderlng tot staking. en van de ln artikel 20, §§ 
1 en 2 bedoelde klacht van de gemeente. 
Dit verslag wordt aan de Re~!'!!!iI$z;", 
toegezonden. » ~~~\~ 
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Art. 27. Un nOlNeI article 23/3 est inséré au Art. 27. Er wardt een nieuw artikel 23/3 
sein de la Section 5 du Chapitre Il du Trtre III du ingevaegd in A/deling 5 van Hoo/dstuk Il van 
Code : Tilel III van de Code : 
• Art. 23/3 . Equivalents aux envols «Ait. 2313. Equiva/enten van aangetekende 
recommandés zendlngen 

Dans les dispositions du présent chapftre, tout ln de bepalingen van dft hoofdstuk kan elke 
envoi recommandé peut également étre aangetekende . zending ook ge/dig worden 
valablement effectué par tout moyen conférant vemcht op e1ke wijz. waarbij aan de zending 
date certaine à l'envoi. :t .en bepaalde datum wordt toegekend. » 

Chapitre 3. Dispositions finales, transitoires Hoofdsluk 3. Ophefflngs, overganga on 
et abrogatoires slolbepallngen 

Art. 28. La présente ordonnance entre en Art. 28. Deze ordonnantie treadt in wer1<.ing op 
vigueur â 1. date déterminée par le de datum vastgesteld docr de Regering. 
Goullernement. 
Par dérogation, les amendes Infligées Jusqu'au ln afwijking warden boetes die zijn apgelegd tot 

31 décembre de l'année de "en!née en vigueur en met 31 decamber van het jasr waarin deze 
de la présente ordonnance seront rétrocédées verordening in werking is getreden, dOOfgestort 
conformément à la clé de répartition de l'ancien volgens de verdeelsleutel van het vroegere 
article 23. artikel23. 

Art. 29. l'arrêté du Gouvernement de la Art.29. Het besluit van de Brussetse 
Région de Bruxelles-Cap~a 'e du 19 février 2004 Hoofdstedelijke Regering van 19 februari 2004 
portant exécution du Code du logement est houdende uitvoering van de Huisvestîngscode 
abrogé. wordt opgeheven. 
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Art. 30. L'arrêté du Gouvernement de la Art. 30. Hel be$lu~ van de Brusselse 
Région de Bruxelles-Capitale du 30 novembre Hoofdstedelijke Regering van 30 november 
2006 organisant le fonds Droit de gestion 2006 tot organisatie van het Fonds van 
publique est abrogé. openbaar beheersrecht ward! opgeheven. 

Art. 31. L'arrêté du 6 juin 2014 du Art. 31. Het besluit van 6 juni 2014 van de 
Gouvernement de la Région de Bruxelles- Brussel,e Hoofdstedelijke Regering met 
Capitale relatif aux logements . inoccupés est betrekking tot de leegstaande woningen wordt 
abrogé. opgeheven. 

Art. 32. Les procédures inrtiées avant l'entrée Art. 32. Op procedure. die vo6r de 
en vigueur de la présente ordonnance restent inwerkingtreding van deze ordonnantie zijn 
régies par le régime antérieur. ingeste/d, blijft de voorgaande regeWng van 

tcepa.siM. 
Bruxelles le 15.07.2021 Brussel, op 15.07.2021 

Pour le Gouvernement de la Région de Voor de Brusselse Hoofdstedelijke Regering: 
Bruxetles-Cap~l. : 

De mlnister-presldent van de Brusselse 
Le Ministre-Président du Gouvernement de la Hoofdstedelijke Regering, belast met 
Région de Bruxelies-Cap~le, chargé du Territoriale Ontwikkeling en Stadsvemieuwing. 
Développement territorial et de la Rénovation Toerisme, de Promotie van het Imago van 
urbaine, du Tourisme,' de le Promotion de Brussel en Bicullllrele Zaken van Gewestelijk 
l'Image de Bruxelles et du biculturel d' ~r6t Belang, 
régional, 

Le M is e-Président, 
DeMi is r·President, 

Rud~VOORT 

rli1iée contorme 
~~OP18 C8.1uidend atschtlfl 
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