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RESUME

Le présent décret a pour objectif de suspendre les expulsions de locataires durant les crises
sanitaires.




DEVELOPPEMENT

Lors de crises sanitaires de grande ampleur, comme
nous avons pu le connaitre lors de celle relative a la
Covid-19, des mesures sanitaires sont prises afin de ré-
duire le nombre de contaminations et protéger la popu-
lation. Ces mesures entravent les possibilités de reloge-
ment, que ce soit en ralentissant ou stoppant les gui-
dances sociales permettant d'accompagner les per-
sonnes en situation d'expulsion, ou que ce soit en im-
pactant le fonctionnement du marché locatif par des in-
terdictions de visites ou de déménagement.

Si les expulsions sont déja problématiques en temps
normal, elles le deviennent encore plus lors de crises
sanitaires. Lors de ces épisodes, les contacts sociaux
devant étre réduits, il faut éviter que des expulsions
conduisent des ménages a se retrouver sans domicile
fixe ou a se loger de maniére urgente chez des rela-
tions et donc a se rassembler au sein d'un méme loge-
ment.

COMMENTAIRE DE L'ARTICLE UNIQUE

Article unique

L'article insére un nouveau paragraphe a l'article 0
au chapitre disposition modificative du décret du 15
mars 2018 relatif au bail d'habitation. Ce paragraphe
modifie l'article 1344quater, du Code judiciaire afin
d'ajouter comme exception a l'exécution de I'expulsion
les périodes de crises sanitaires ol l'autorité fédérale
prend des mesures visant a restreindre les mouvements
de la population ou a I’éloigner de lieux ou de zones
exposées aux risques ou a diminuer le nombre de

contaminations aigués.
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Article unique

Est inséré a l'article 90 du décret du 15 mars 2018
relatif au bail d'habitation un paragraphe 3 rédigé
comme suit :

« L'article 1344quater, du Code judiciaire est rem-
placé par ce qui suit :

L'expulsion, visée a l'article 1344ter, § 1°, ne peut
étre exécutée en tout état de cause qu'aprés un délai
d'un mois suivant la signification du jugement, & moins
que le bailleur ne prouve l'abandon du bien, que les
parties n'aient convenu d'un autre délai, cet accord de-
vant étre constaté dans le jugement, que lorsqu’en
raison d’une crise sanitaire révélant une situation dan-
gereuse pour la santé humaine, les autorités fédérales
adoptent des mesures visant a restreindre les mouve-
ments de la population ou a I’éloigner de lieux ou de
zones exposés aux risques ou & diminuer le nombre de
contaminations aigués, le délai d'un mois étant alors
postposé aprés la fin des mesures adoptées par l'auto-
rité fédérale, ou que le juge prolonge ou réduise ce
délai a la demande du preneur ou du bailleur qui jus-
tifie de circonstances d'une gravité particuliére, notam-
ment les possibilités de reloger le preneur dans des
conditions suffisantes respectant l'unité, les ressources
financiéres et les besoins de la famille, en particulier
pendant l'hiver. Dans ce dernier cas, le juge fixe le
délai dans lequel I'expulsion ne peut pas étre exécutée,
en tenant compte de l'intérét des deux parties et dans
les conditions qu'il détermine. En tout état de cause,
I'huissier doit aviser le preneur ou les occupants du
bien de la date effective de l'expulsion en respectant un
délai de cinq jours ouvrables. »
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