Projet d’arrété du Gouvernement wallon adoptant les modéles-type de baux, d’état des
lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non limitative des réparations
locatives en exécution du décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation

Le Gouvernement wallon,

Vu l'article 20 de la loi spéciale du 8 aofit 1980 de réformes institutionnelles ;

Vu le décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation, les articles 3,84,8,27, § 19, 75 et
85,8 1¢;

Vu Pavis xxxxx/xx du Conseil d’Etat, donné le ...
Vu le rapport du xxx établi conformément a l'article 3, 2°, du décret du 11 avril 2014 visant a

la mise en ceuvre des résolutions de la Conférence des Nations unies sur les femmes & Pékin de
septembre 1995 et intégrant la dimension du genre dans 'ensemble des politiques régionales ;

Sur la proposition de la Ministre du Logement ;

Apres délibération,

Arréte ¢

Art. 1, Le modéle-type de contrat de bail a valeur indicative est établi conformément aux
annexes 1 a 6 du présent arrété.

Art. 2. La liste non limitative des réparations locatives est établie conformément a 1’annexe 7
du présent arrété.

Art. 3. Le modéle-type d’état des lieux d’entrée a valeur indicative est établi conformément a
I’annexe 8 du présent arrété.

Art. 4. Le modeéle-type indicatif de pacte de colocation est établi conformément a I’annexe 9
du présent arrété.

Art. 5. Le modéle de bail glissant type est établi conformément & I’annexe 10 du présent arrété.
Le Ministre-Président,
Willy Borsus
La Ministre des Pouvoirs locaux, du Logement et des Infrastructures sportives,

C Bt hu
Valérie De Bue



Annexe 1 a I'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-
type de baux, d’état des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste
non limitative des réparations locatives en exécution du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation

BAIL DE DROIT COMMUN

Observation importante
Le modéle qui suit a été établi par le Gouvernement wallon en exécution de l'article 3, § 4, du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation. Il s’agit d’'un modele indicatif et donc non obligatoire. Dans le souci d’aider les

parties et en vue d’étre complet, il reprend non seulement les clauses issues du décret, mais aussi d’autres
dispositions bien connues de fa pratique, qui concernent des sujets non réglementés.

ENTRE

A. Le bailleur

S'il s’agit d'une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des bailleur(s)) :
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S'il s’agit d'une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

Dont le siége social est sis a (code postal, [ocalite) ...,
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*Le numéro d'entreprise n'a pas encore été attribué (biffer la mention inutile)
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B. Le preneur

S'il sagit d’une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des preneur(s)) :
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(En cas de changement d'état civil en cours de bail, par mariage notamment, le preneur sera tenu d’en avertir sans
retard le bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas échéant, l'identité compléte du conjoint).
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S’il s’agit d’'une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

Dont le siége social est sis @ (code postal, 10Calité)..........c.veiiiiiii i
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Et dont le nUMEro d’entrepriSe @St.......vu v
*Le numéro d'entreprise n’a pas encore été attribué (biffer la mention inutile)
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Description du bien loué

Le bailleur donne en location au preneur qui accepte le bien situé (indiquer le code postal, la localité, I'adresse, le
n° de la rue ou se situe le logement loué) :

et comprenant (indiguer tous les locaux qui font partie de I'objet du bail: nombre de chambres, cuisine, jardin,
annexes, grenier, ...) :

2. Certificat de performance énergétique

Le bien loué a fait 'objet d’un certificat énergétique réalisé endate du .............ccccone. et ayant conclu & un indice
de performance énergétique de ...........cocevene (indiquer A+, A, B, C, D, E, F, G ou H).

Le preneur déclare avoir recu le certificat de performance énergétique de la part du bailleur.

3. Destination du bien loué
Les parties conviennent que le présent bail est destiné a usage d’habitation.
Il est interdit au preneur de modifier cette destination sans 'accord préalable et écrit du bailleur.

Il est interdit au preneur, qui 'accepte, d’établir sa résidence principale dans les lieux. Le bailleur déclare que cette
interdiction est motivée pour les raisons suivantes :

4. Durée et résiliation anticipée du bail
4.1. Durée

Les parties conviennent que le bail est conclu pour une durée de ................... ,prenantcoursle .....................
Ce bail prendra fin de plein droit & son échéance.

o Toutefois, si le preneur continue & occuper les lieux et a payer le loyer sans opposition du bailleur, le bail sera
tacitement reconduit.

o pour une méme durée

o pour une durée indéterminée

a pour ...

o Aucune reconduction tacite du bail ne sera admise.



4.2. Résiliation anticipée
a) Parle bailleur

Les parties conviennent :
a gue la résiliation anticipée par le bailleur n'est pas possible
u] que la résiliation anticipée par le bailleur est possible aux conditions suivantes :

b) Parle preneur
Les parties conviennent :

] que la résiliation anticipée par le preneur n'est pas possible.
o que la résiliation anticipée par le preneur est possible aux conditions suivantes :

5. Loyer (hors charges)

5.1. Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d’'un loyer mensuel initial de base de .......... EUR.
Le loyer doit étre payé chaque mois au plus tard le ...... du mois en cours par virement ou versement sur [e compte
3 S du bailleur.

5.2. Indexation

Sauf si les parties souhaitent exclure I'indexation du présent bail (dans ce cas, barrer F'ensemble du point 5.2), a la
date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail, le loyer est indexé, a la demande écrite du bailleur.

Le loyer indexé est égal a: loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.
Le nouvel indice est I'indice santé du mois qui précede celui de la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.
L'indice de départ est I'indice santé du mois qui précéde celui de la signature du bail.

5.3. Intéréts de retard

Tout montant da par le preneur, et non payé dix jours aprés son échéance, produit de plein droit, sans mise en
demeure, au profit du bailleur, un intérét au taux légal a partir de son échéance, l'intérét de tout mois commencé
étant d0 pour le mois entier.

6. Frais et charges
6.1. Comptes distincts et justificatifs

Les frais et charges doivent étre détaillés dans un compte distinct du loyer. S'ils correspondent a des frais réels, le
bailleur s’engage a produire ce compte et les justificatifs au moins une fois par an.



Dans le cas d'immeubles a appartements multiples, dont la gestion est assurée par une méme personne, l'obligation
est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un relevé des frais et charges et que la possibilité est
offerte & celui-ci ou & son mandataire de consulter les documents auprés de la personne physique ou au siége de
la personne morale qui assure la gestion.

6.2. Charges privatives
Attention, cochez la mention retenue !
- A. S'il existe des compteurs individuels :

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels avant Foccupation des lieux par le preneur.
Les compteurs portent les numéros et codes suivants :

N° compteurd'eau ...................
N°® compteur gaz ..................... Code EAN .........ooivvii
N° compteur électricité .............. Code EAN .....ocoiiiiiiinicei

- B. §’il n’existe pas de compteurs individuels :

Les charges privatives sont estimées a ............... EUR par mois / an (biffer la mention inutile).

Le preneur interviendra dans le co(t :

o du chauffage a raisonde ..................cooeei, quote-part o montant forfaitaire o
o de la distribution d’eau chaude a raison de.............. quote-part o montant forfaitaire o
o de ['électricité araisonde ............ooviiiiinenn, quote-part o montant forfaitaire o
odeleaudeville araisonde ...............oooiinnn quote-part o montant forfaitaire o
O0dugaz araison de .......coeeevevviiieiiiiiieiiieeeieeee quote-part o montant forfaitaire o
o R UUSUTUSSRURN quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans I'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais
égaux ;

o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de 'immeuble, soit .......... ;
pautre ! ....o.oovivieennns .

6.3. Charges communes

Les charges communes sont estimées a ............. EUR par mois / an (biffer la mention inutile). Elles sont
limitativement les suivantes :

La contribution du preneur dans les charges communes s'éléve,

S POUT Lot - R EUR quote-part o montant forfaitaire o
SPOUT et cre e - S EUR quote-part o montant forfaitaire o
PPOUR (et e e - EUR quote-part o montant forfaitaire o
SPOUT e aeri - S EUR quote-part o montant forfaitaire o
CPOUM et LA EUR quote-part o montant forfaitaire o
S POUT et VA EUR quote-part o montant forfaitaire o
PPOUM et e - SR EUR quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans l'immeuble, chague logement étant présumé engendrer des charges et frais
égaux ;

o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de limmeuble, soit ......... ;
o du nombre de quotités du bien loué dans les parties communes de 'immeuble, telles qu’elles ressortent de ['acte



de base, soit............... quotités.

7. Impots et taxes

7.1. Précompte immobilier

Le précompte immobilier est mis a la charge (cocher I'option choisie) :
{1 du bailleur
O du preneur

7.2. Autres

Tous les impots et taxes quelconques mis ou a mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région, la Province, la Commune
ou toute autre autorité publique, sont a charge du preneur.

8. Garantie

En vue d’assurer le respect de ses obligations, le preneur constitue une garantie sous la forme suivante :

9. Etat des lieux
9.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties dressent contradictoirement un état des lieux détaillé et & frais communs. Cet état des lieux est dressé,
soit au cours de la période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. Il est annexé
au present bail et est également soumis a enregistrement.

S'il n'a pas été fait d’état des lieux détaillé, le preneur sera présumé, a l'issue du bail, avoir regu le bien loué dans
le méme état que celui ol il se trouve a la fin du bail sauf preuve contraire qui peut étre fournie par toutes voies de
droit.

9.2. Etat des lieux de sortie

Le preneur doit, a 'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu’il I'a regu suivant I'état des lieux, s'il a été dressé,
excepté ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force majeure.

Chaque partie peut requérir I'établissement d’un état des lieux de sortie contradictoire et a frais partagés.

10. Entretien
10.1. Liste des réparations et travaux d’entretien a charge du preneur ou du bailleur

Les parties conviennent de se référer a la liste non exhaustive des réparations et des travaux d’entretien a charge
du preneur ou du bailleur publiée par le Gouvernement walion en date du ....

Si les parties ne conviennent pas de se référer a [a liste susmentionnée qui n'est pas impérative, elles conviennent
que seront :

- a charge du preneur, les réparations et travaux
A= L) £ T PSPPSR



- & charge du bailleur, les réparations et travaux suivants :

10.2. Périodicité de Pentretien locatif et attestation

Pourvu qu'il en ait bien recu la charge, le preneur fera procéder, le cas échéant, au menu entretien annuel du
chauffe-eau, de l'installation de chauffage, de la cheminée, ... et en produira une attestation a la demande du
bailleur.

Pour sa part, le bailleur produira avant I'entrée dans les lieux du preneur la derniére attestation de contrdle et
d’entretien périodique ou de réception de l'installation de chauffage et une attestation de conformité et d’entretien
du chauffe-eau, de l'installation de chauffage et de la cheminée.

10.3. Obligation d’information par le preneur

Le preneur informera immédiatement le bailleur des travaux et réparations a charge de ce dernier. Le preneur
supportera toutes les conséquences résultant de I'absence d'information ou d’information tardive du bailleur sauf &
démontrer que ce dernier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations a sa charge.

10.4. Réparations urgentes et travaux destinés & améliorer la performance énergétique

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre différées jusqu'a son
échéance ou si des travaux économiseurs d’énergie conformes & la liste établie par Parrété du Gouvernement
wallondu ..o sont réalisés, le preneur doit les souffrir, quelgue incommodité qu'elles lui causent, et
quoiqu’il soit privé, pendant qu'ils se font, d'une partie du bien loué.

Toutefois si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie durent pius de quarante jours, le loyer sera diminué
proportionnellement au temps et & la partie du bien loué dont il aura été privé.

Si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie sont de telle nature quils rendent inhabitable la ou les
partie(s) du bien nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail.

11. Modification du bien loué par le preneur

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre effectués qu’avec
Paccord écrit et préalable du bailleur. En tout état de cause, ils seront effectués par le preneur a ses frais, risques
et périls.

12. Cession

La cession du bail est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant est déchargé de
toute obligation future, sauf convention contraire incluse dans 'accord sur la cession du bail.

13. Sous-location

La sous-location du bien loué est interdite, sauf accord écrit et préailable du bailleur.

14. Affichages - visites

En cas de mise en vente du bien loué ou ......... mois avant 'expiration du bail, le preneur doit laisser apposer aux
endroits les plus apparents des affiches annongant la vente ou la mise en location. Il doit en outre autoriser les
candidats preneurs ou acquéreurs & visiter complétement le bien ............... jours par semaine (maximum 3),

pendant ............ heures (maximum 3) par jour, & convenir entre les parties.



Par ailleurs, le bailleur peut visiter les lieux foués une fois par an pour s’assurer qu'ils sont maintenus en bon état.
Il convient du jour de cette visite avec le preneur en le prévenant au moins 8 jours & I'avance.

15. Assurance
Les parties choisissent une des options suivantes :

o Le preneur contracte une assurance incendie du bien loué préalablement & 'entrée dans les lieux. Il
apporte la preuve du paiement des primes annuellement. Si le preneur reste en défaut d’apporter la preuve du
paiement des primes dans le mois suivant 'entrée dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date
anniversaire de l'entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter auprés de son organisme assureur d'ajouter, au
profit du preneur, une clause d'abandon de recours & son contrat d'assurance « habitation ». Dans ce cas, il peut
en répercuter les colts au preneur. La franchise peut étre laissée & charge du preneur si sa responsabilité est
engagée,

0 Le bailleur contracte une assurance abandon de recours endate du ............... pour un montantde .......
EUR et en apporte la preuve au preneur. Les colts. de cette assurance sont répercutés au preneur. Le preneur

reste responsable d'assurer son mobilier et sa responsabilité vis-a-vis des tiers.

16. Enregistrement du bail

L’enregistrement, ainsi que les frais éventuels liés & un enregistrement tardif, sont & charge du bailleur.

17. Election de domicile

Le preneur déclare élire domicile dans le bien loué ou a Fadresse
suivante.. , tant pour la durée de [a

location que pour toutes les suttes du ball sauf s !l a, apres son depart notir ié au baflleur une nouvelle élection de
domicile, obligatoirement en Belgique.

18. Conditions particuliéres

Les parties conviennent, en outre, que

en autant d'exemplaires originaux qu’il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un exemplaire aux fins de
'enregistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s)



Annexes :

1. Note explicative synthétique et pédagogique des dispositions Iégales relatives au bail d’habitation établie
par le Gouvernement wallon en application de l'article 3 §2 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail
~ d’habitation.

2. Etat des lieux d’entrée.

Vu pour étre annexé a l'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-type de baux, d’état des
lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que Ia liste non limitative des réparations locatives en exécution du
décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation.

Le Ministre-Président,
Willy Borsus
La Ministre des Pouvoirs locaux, du Logement et des Infrastructures sportives,

C e Bud

Valérie De Bue



Annexe 2 a arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-
type de baux, d’état des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste
non limitative des réparations locatives en exécution du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation

BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Observation importante
Le modéle qui suit a été établi par le Gouvernement wallon en exécution de l'article 3, § 4, du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation. Il s'agit d'un modéle indicatif et donc non obligatoire. Dans le souci d'aider les

parties et en vue d'étre complet, il reprend non seulement les clauses issues du décret, mais aussi d'autres
dispositions bien connues de la pratique, qui concernent des sujets non réglementés.

ENTRE

A. Le bailleur

S'il s'agit d’une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des bailleur(s)) :
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Sl s'agit d’'une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :
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B. Le preneur

S'il s’agit d’une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des preneur(s)) :

et 1 TR OR TP
(En cas de changement d’état civil en cours de bail, par mariage notamment, le preneur sera tenu d’en avertir sans
retard e bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas échéant, I'identité compléte du conjoint).
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S'il s'agit d’une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :
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L A ETE CONVENU CE QU SUIT :
1. Description du bien loué

Le bailleur donne en location au preneur qui accepte le bien situé (indiquer le code postal, 1a localité, I'adresse, le
n® de la rue ou se situe le logement loué) :

et comprenant (indiquer tous les locaux qui font partie de l'objet du bail: nombre de chambres, cuisine, jardin,
annexes, grenier, ...} :

2. Certificat de performance énergétique

Le bien loué a fait 'objet d’'un certificat énergétique réalisé endate du ..o, et ayant conclu a un indice
de performance énergétique de ......ccoooeoivieeenne (indiquer A+, A, B, C, D, E, F, G ouHj).

Le preneur déclare avoir recgu le certificat de performance énergétique de la part du bailleur.

3. Destination du bien foué

Les parties conviennent que le présent bail est destiné a usage de résidence principale.

It est interdit au preneur de modifier cette destination sans I'accord préalable et écrit du bailleur.

4. Durée et résiliation anticipée du bail

41. Le bail de courte durée (c’est-a-dire d’une durée égale ou inférieure a 3 ans)
A. Durée:
Le bail est conclu pour une duree de.......... , prenantcoursie .................. pourfinirle............ccooiiin .

Le bail prendra fin moyennant un congé notifié par I'une ou 'autre des parties au moins trois mois avant I'expiration
de la durée convenue.

Les parties peuvent proroger le bail de courte durée de commun accord aux mémes conditions, en ce compris le
loyer sans préjudice de I'indexation. Cette prorogation doit obligatoirement intervenir par écrit. Le bail peut étre
prorogé deux fais pour autant que les contrats successifs n'aient pas une durée cumulée supérieure a trois ans.

Sauf les cas visés par le paragraphe précédent, & défaut d’'un congé notifié dans les délais ou si, malgré le congé
donné par le bailleur, le preneur continue & occuper les lieux sans opposition du bailleur, et méme dans 'hypothése
olt un nouveau contrat est conclu entre les mémes parties, le bail est réputé conclu pour une période de neuf ans
a compter de la date & laquelle le bail initial de courte durée est entré en vigueur. Dans ce cas, le loyer et les autres
conditions demeurent inchangés par rapport & ceux convenus dans le bail initial, sous réserve de lindexation et
des causes de révision.

B. Résiliation anticipée :

a) Parle bhailleur

Le bail peut &tre résilié & tout moment par le bailleur aprés la premiére année de location moyennant un préavis de
trois mois et une indemnité équivalente & un mois de lover, aux conditions cumulatives suivantes :




en vue de Poccupation du bien par le bailleur, son conjoint, ses ascendants, descendants, enfants adoptifs
ou ceux de son conjoint, ses collatéraux, et ceux de son conjoint jusqu'au troisiéme degré ;

le bailleur devra mentionner dans le congé l'identité et le lien de parenté avec le bailleur de 1a personne
qui occupera le bien ;

si le preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de parenté, faute
de quoi le preneur peut demander la nullité du congé. Cette action doit &tre intentée a peine de déchéance
au plus tard deux mois avant 'expiration du délai de préavis.

F'occupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant deux ans et débuter au plus
tard un an aprés la libération effective des lieux.

Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas 'occupation dans les conditions
et le délai prévu, le preneur a droit a une indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.

b) Parle preneur

Le bail peut &tre résilié a tout moment par le preneur moyennant un préavis de trois mois et une indemnité
équivalente a un mois de loyer.

4.2. Le bail de neuf ans
A. Durée
Le bail est conclu pour un terme de neuf ans, prenantcoursfe .................. pour finirle................... .

Le bail prendra fin & Pexpiration de cette période moyennant un congé notifié par le bailleur au moins six mois avant
I'échéance, ou par le preneur au moins trois mois avant 'échéance.

A défaut d’un congé notifié dans le délai prévu a I'afinéa précédent, le bail sera prorogé chaque fois pour une durée
de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyer, sans préjudice de I'indexation et des causes de révision.

B. Reésiliation anticipée
a) Parle bailleur

Pour occupation personneile :

Le bail peut &tre résilié par le bailleur moyennant un congé donné par écrit six mois a 'avance aux conditions
cumulatives suivantes :

a tout moment en cas d'occupation par le bailleur lui-méme, ses descendants, ses enfants adoptifs, ses
ascendants, son conjoint ou cohabitant légal, les descendants, ascendants et enfant adoptif de celui-ci,
ses collatéraux et ceux de son conjoint ou cohabitant 1égal jusqu’au troisiéme degré ; ou & Pexpiration du
premier triennat & partir de 'entrée en vigueur du bail, en cas d’occupation par des coflatéraux du troisieme
degré ;

le bailleur devra mentionner dans le congé l'identité et le lien de parenté avec le bailleur de la personne
qui occupera le bien ;

si le preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de parenté, faute
de quoi le preneur peut demander la nullité du congé. Cette action doit étre intentée & peine de décheéance
au plus tard deux mois avant 'expiration du délai de préavis.

Foccupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant deux ans et débuter au plus
tard un an aprés la libération effective des lieux.

Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnetlle, ne réatise pas 'occupation dans les conditions
et le délaj prévu, le preneur a droit & une indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.

Pour travaux :

Le bail peut étre résilié par le bailleur moyennant un congé donné par écrit six mois a I'avance dans les conditions
cumulatives suivantes :

a l'expiration du premier et deuxiéme triennat ; ou par exception, a tout moment, lorsque le bailleur dispose
de plusieurs logements dans un méme immeuble, il peut mettre fin & plusieurs baux moyennant un congé
de six mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ;



- les travaux doivent notamment respecter la destination du bien loué, affecter le corps du logement occupé
par le preneur et étre d'un colt dépassant trois années du loyer afférent au bien loué, ou si I'immeuble
dans lequel est situé ce bien comprend plusieurs logements loués appartenant au méme bailleur et
affectés par les travaux, d'un colt global dépassant deux années de loyer de I'ensemble de ces
logements ;

- les travaux doivent étre commencés dans les six mois et étre terminés dans les vingt-quatre mois qui
suivent I'expiration du préavis donné par le bailleur ou, en cas de prorogation, la restitution des lieux par
le preneur ;

- alademande du preneur, le bailleur doit lui communiquer dans les deux mois & dater de la demande, soit
le permis d'urbanisme qui lui a été octroyé, soit un devis détaillé, soit une description des travaux
accompagnée d’une estimation détaillée de leur codt, soit un contrat d'entreprise, faute de quoi le preneur
peut demander la nullité du congé. Cette action doit &tre intentée a peine de déchéance au plus tard deux
mois avant I'expiration du délai de préavis.

Lorsque le bailleur, sans justifier d’'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas I'occupation dans les

conditions et le délai prévu, le preneur a droit a une indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.

A la demande du preneur, le bailleur lui communique gratuitement les documents justifiant de la réalisation
des travaux.

= Sans motif :
Le bail peut étre resilié par le bailleur dans les conditions cumulatives suivantes :
- alexpiration du premier et deuxiéme triennat ;
- moyennant un congé donné par écrit et un préavis de six mois ;
- moyennant le paiement d’'une indemnité équivalente a neuf mois ou six mois de loyer selon que le contrat
prend fin & Fexpiration du premier ou du deuxiéme triennat.

b) Parle preneur

Le preneur peut mettre fin au bail a tout moment moyennant un congé et un préavis de trois mois.

Si le preneur met fin au bail au cours du premier triennat, le bailleur a droit & une indemnité. Cette indemnité est
égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend fin au cours de la premiére, de la deuxieme
ou de la troisiéme année.

Lorsque le bailleur met fin au contrat, le preneur peut a son tour, a tout moment, mettre fin au bail moyennant un
congé limité & un mois. Dans ce cas, le preneur n'est pas redevable de I'indemnité prévue a 'alinéa précédent. Le
bailleur demeure en outre tenu de I'exécution du motif fondant le préavis initial et du paiement des indemnités
éventuelles.

5. Loyer (hors charges)

51. Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d’un loyer mensuel initial de base de ...... EUR.

Le loyer doit étre payé chaque mois au plus tard le ........ du mois en cours par virement ou versement sur le
compte N® v e du bailleur.

5.2, Indexation

Sauf si les parties souhaitent exclure F'indexation du présent bail (dans ce cas, barrer Fensemble du point 5.2), a la
date anniversaire de l'entrée en vigueur du bail, Ie loyer est indexé, a la demande écrite du bailleur, pour autant
que le balil soit enregistré.

Le loyer indexé est égal a: loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.

Le nouvel indice est 'indice santé du mois qui précéde celui de la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail



v / e

Lindice de départ est l'indice santé du mois qui précéde celui de la signature du bail.

5.3. Intéréts de retard

Tout montant di par le preneur, et non payé dix jours aprés son échéance, produit de plein droit, sans mise en
demeure, au profit du bailleur, un intérét au taux légal & partir de son échéance, l'intérét de tout mois commenceé
étant du pour le mois entier.

5.4 Révision périodique du loyer pour un bail de 9 ans

Les parties pourront convenir de la révision du loyer entre le neuviéme et le sixiéme mois précédent I'expiration de
chaque triennat. A défaut d’accord entre les parties, le juge peut accorder la révision du loyer aux conditions prévues
a l'article 58 du décret relatif au bail d’habitation.

6. Frais et charges
6.1. Comptes distincts et justificatifs

Les frais et charges doivent &tre détaillés dans un compte distinct du loyer. S'ils correspondent & des frais réels, le
bailleur s’engage & produire ce compte et les justificatifs au moins une fois par an.

Dans le cas d'immeubles a appartements multiples, dont la gestion est assurée par une méme personne, l'obligation
est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un relevé des frais et charges et que la possibilité est
offerte & celui-ci ou @ son mandataire de consulter les documents auprés de la personne physique ou au siége de
la personne morale qui assure la gestion.

6.2. Charges privatives
Attention, cochez la mention retenue !
- A. S’il existe des compteurs individuels :

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels avant 'occupation des lieux par le preneur. Les
compteurs portent les numéros et codes suivants :

N° compteur d’eau ...................
N° compteurdgaz ..............oeouvee Code EAN ......coociiiiii,
N° compteur électricité .............. Code EAN ......coiii

- B. S'il nexiste pas de compteurs individuels :

Les charges privatives sont estimées a ............. EUR par mois / an (biffer la mention inutile)

Le preneur interviendra dans le cofit :

o du chauffage araisonde .........ccociiiiin, quote-part o montant forfaitaire o
o de la distribution d’eau chaude araison de.............. quote-part o montant forfaitaire o
o de P'électricité a raisonde ..o, quote-part o montant forfaitaire o
odeleaudevillearaisonde ...l quote-part o montant forfaitaire o
odugazaraison de ......ccoecevviieiiiiinn quote-part o montant forfaitaire o
L [ U U VPO PO PSP PRRRO: quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :
o du nombre de logements situés dans Fimmeuble, chague logement étant présumé engendrer des charges et frais



égaux ;
o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de l'immeuble, soit .......... ;
pautre: ..........ooeenl .

6.3. Charges communes

Les charges communes sont estimées a ............. EUR par mois / an (biffer la mention inutile). Elles sont
limitativement les suivantes :

La contribution du preneur dans les charges communes s'éléve,

S POUL ottt e ree i rarea - RO EUR quote-part o montant forfaitaire o
S POUM Lttt ran e v & EUR quote-part o montant forfaitaire o
S POUM Lottt e - DT EUR quote-part o montant forfaitaire o
S POUM e e e ranaees Y- B EUR quote-part o montant forfaitaire o
CPOUN (e v 8 EUR quote-part o montant forfaitaire n
L o010 | S - R EUR quote-part o montant forfaitaire o
S POUT it e - S EUR quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans I'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais
égaux ;

o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de 'immeuble, soit ......... ;
o1 du nombre de quotités du bien loué dans les parties communes de 'immeuble, telles qu’elles ressortent de F'acte
de base, soit............... quotités.

Attention : a tout moment, a défaut d’accord, chacune des parties peut demander au juge de paix la révision des
frais et des charges forfaitaires ou leur conversion en frais et charges réelles.

7. Impbts et taxes

7.1. Précompte immobilier

Le précompte immobilier ne peut pas étre mis & charge du preneur.

7.2. Autres

Tous les impbts et taxes quelconques mis ou a mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région, la Province, la Commune
ou toute autre autorité publique, sont a charge du preneur.

8. Garantie

En vue d'assurer le respect de ses obligations, le bailleur et le preneur conviennent que le preneur constitue une
garantie locative.

Le preneur a le choix (biffer la mention inutile) :

> SOIT

Le preneur verse une garantie de .........c.cooveiie e EUR (maximum deux mois de loyer) sur
un compte individualisé, bloqué a son nom. Les intéréts sont capitalisés au profit du preneur.
Le bailleur dispose d’un privilége sur I'actif du compte pour tout montant résultant de Finexécution totale ou
partielle des obligations du preneur (arriérés de loyer ou de charges, dégéts locatifs, ...) ;

> 80IT
Le preneur obtient de la banque, ol sont versés ses revenus professionnels ou de remplacement, une garantie
bancaire de............coocoviniinnnnn EUR (maximum trois mois de loyer). La banque garantit cette somme au

bailleur. Le preneur rembourse a la banque le montant de la garantie bancaire par des versements mensuels



endéans la durée du balil, et dans un délai maximum de trois ans.
Une fois totalement constituée, [a garantie locative produit des intéréts.

[l est interdit au preneur d'affecter la garantie au paiement des loyers ou des charges.

9. Etatdes lieux
9.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties dressent contradictoirement un état des lieux détaillé et a frais communs. Cet état des lieux est dressé,
soit au cours de la période ou les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. Ii est annexé
au présent bail et est également soumis 3 enregistrement.

S'il n'a pas été fait d’état des lieux détaillé, le preneur sera présumé, a l'issue du bail, avoir regu le bien loué dans
le méme état que celui ol il se trouve a la fin du bail sauf preuve contraire qui peut étre fournie par toutes voies de
droit.

9.2, Etat des lieux de sortie

Le preneur doit, & 'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu'il I'a regu suivant I'état des lieux, s'il a été dressé,
excepteé ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force majeure.

Chague partie peut requérir I'établissement d'un état des lieux de sortie contradictoire et a frais partagés.

10. Entretien
10.1. Liste des réparations et travaux d’entretien a charge du preneur ou du bailleur

Les parties devront se conformer a la liste des réparations locatives et travaux d'entretien établie par le
Gouvernement wallon en date du ......

10.2. Périodicité de 'entretien locatif et attestation

Pourvu qu’il en ait bien regu la charge, le preneur fera procéder, le cas échéant au menu entretien annuel du
chauffe-eau, de linstallation de chauffage, de la cheminée, ... et en produira une attestation a la demande du
bailleur.

Pour sa part, le bailleur produira avant 'entrée dans les lieux du preneur la derniére attestation de contréle et
d’entretien périodique ou de réception de linstallation de chauffage et une attestation de conformité et d’entretien
du chauffe-eau, de l'installation de chauffage et de la cheminée.

10.3. Obligation d’information par le preneur

Le preneur informera immédiatement le bailleur des travaux et réparations a charge de ce dernier. Le preneur
supportera toutes les conséquences résultant de I'absence d'information ou d'information tardive du bailleur sauf a
démontrer que ce dernier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations & sa charge.

10.4. Réparations urgentes et travaux destinés a améliorer la performance énergétique

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre différées jusqu'a son
échéance ou si des travaux économiseurs d'énergie conformes a la liste établie par 'arrété du Gouvernement
wallon du ....sont réalisés, le preneur doit les souffrir, quelque incommodité qu'elles lui causent, et quoiqu'il soit
privé, pendant qu'ils se font, d'une partie du bien loué.

Toutefois si ces réparations ou travaux économiseurs d’énergie durent plus de quarante jours, le loyer sera diminué
proportionnellement au temps et a la partie du bien loué dont il aura été privé.



Si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie sont de telle nature qu'ils rendent inhabitable la ou les
partie(s) du bien nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail.

11. Modification du bien loué par le preneur

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre effectués qu’avec
Faccord écrit et préalable du bailleur. En tout état de cause, ils seront effectués par le preneur a ses frais, risques
et périls.

12. Cession

La cession du bail est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant est déchargé de
foute obligation future, sauf convention contraire incluse dans 'accord sur la cession du bail.

13. Sous-location

La sous-focation du bien loué est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur.

14, Affichages - visites

En cas de mise en vente du bien loué ou ......... mois avant 'expiration du bail, le preneur doit laisser apposer aux
endroits les plus apparents des affiches annongant la vente ou la mise en location. Il doit en outre autoriser les
candidats preneurs ou acquéreurs a visiter complétement le bien ............... jours par semaine (maximum 3),
pendant ............ heures (maximum 3) par jour, & convenir entre les parties.

Par ailleurs, le bailleur peut visiter les lieux loués une fois par an pour s’assurer gu’ils sont maintenus en bon état.
Il convient du jour de cette visite avec le preneur en le prévenant au moins 8 jours a I'avance.

15. Assurance
Les parties choisissent une des options suivantes :

O Le preneur contracte une assurance incendie du bien loué préalablement a 'entrée dans les lieux. Il
apporte la preuve du paiement des primes annuellement. Si le preneur reste en défaut d’apporter la preuve du
paiement des primes dans le mois suivant I'entrée dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date
anniversaire de l'entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter auprés de son organisme assureur d’'ajouter, au
profit du preneur, une clause d’abandon de recours & son contrat d'assurance « habitation ». Dans ce cas, il peut
en répercuter les colts au preneur. La franchise peut étre laissée a charge du preneur si sa responsabilité est
engagée.

O Le bailleur contracte une assurance abandon de recours endate du ............... pour un montantde .......
EUR et en apporte la preuve au preneur. Les colts de cette assurance sont répercutés au preneur. Le preneur
reste responsable d’assurer son mobilier et sa responsabilité vis-a-vis des tiers.

16. Enregistrement du bail
L'enregistrement, ainsi que les frais éventuels liés a un enregistrement tardif, sont a charge du bailleur.

A défaut d’enregistrement du bail, le délai du congé et I'indemnité prévus a larticle 4 a la charge du preneur ne
sont pas d'application pour autant gu'une mise en demeure d’enregistrer le bail adressée par le preneur au bailleur
par envoi recommande, par exploit d’huissier de justice ou par remise entre les mains du bailleur ayant signé le
double avec indication de la date de réception, soit demeurée sans effet pendant un mois.



17. Election de domicile

Le preneur déclare élire domicile dans le bien loué ou a l'adresse suivante................covvv e e
tant pour la durée de la location que pour toutes les suites du bail, sauf s'il a, aprés son départ, notifié au bailleur

une nouvelle élection de domicile, obligatoirement en Belgique.

18. Conditions particulieres

Les parties conviennent, en outre, que

en autant d'exemplaires originaux qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un exemplaire aux fins de
I'enregistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s)

Annexes :

1. Note explicative synthétique et pédagogique des dispositions [égales relatives au hail d’habitation établie
par le Gouvernement wallon en application de l'article 3 §2 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail

d’habitation.

2. Etat des lieux d’entrée.



Vu pour étre annexé¢ & 'arréte du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-type de baux, d’état des
lieux d'entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non limitative des réparations locatives en exécution du
décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation.

Le Ministre-Président,
Willy Borsus
La Ministre des Pouvoirs locaux, du Logement et des Infrastructures sportives,

Valérie De Bue



Annexe 3 a I'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-
type de baux, d’état des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste
non limitative des réparations locatives en exécution du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation

BAIL DE COLOCATION DE DROIT COMMUN

Observation importante
Le modéle qui suit a été établi par le Gouvernement wallon en exécution de ['article 3, § 4, du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation. Il s’agit d'un modéle indicatif et donc non obligatoire. Dans le souci d’aider les

parties et en vue d'étre complet, il reprend non seulement les clauses issues du décret mais aussi d’autres
dispositions bien connues de la pratique mais qui concernent des sujets non réglementés.

ENTRE

A. Le bailleur

S'il s’agit d’une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des bailleur(s)) :

|8 e B DI L= A= LS o T L o1 U

DOMIGITE (€) (). -+ ev e e eeeeeeeeeeeeeeeeee et e e et et s e ts et e e et ee e s e es et e es et et es et bbb

S'il s'agit d'une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

Dont le siége social est sis a (code postal, localité) ...
e LT T T e T O
Et dont le NUMEIo d entrepriSe @St . .. it it e e e
*Le numéro d’entreprise n'a pas encore été attribué (biffer la mention inutile)

JCT TEPIESENEEE DA ...ttt ettt b e ag b e b e bR e 4o s s e b e a2 e e e

AGISSANT BN QUANLE B ... eiiviiit ittt e et e e e e e

ET



B. Les colocataires

Colocataire 1 :

Date e U B8 MAISSANCE & oot ir ittt ottt et ettt ettt ettt ettt et r e e e e e r s e e s e e a e

[T o LTI () TN 3 G P

Colocataire 2 :

DAt O HOU 8 MAISSANCE & oottt ittt ettt ettt ettt e e ettt s et te e et et et e e s r e e s re bt s s s st n e e e e e

DOMMIGITE (€) (S)- - v+ ev e eeeeeesere e eee e et e eeese et et e e e e eae e s e e es e e et ikttt

Colocataire 3 :

B R B = e (=N 2 T 6 L S U

DIOMUCHIE (£) (8). -+ v+ erereeeeeerese e es et e ee s ee e ee oo e oot ee et et s et e s s es s e e bt

Colocataire 4 :

DY L= 1[5 S IRe (SN T2 LT = 12 o< TP N

DOMIGHIE (B) (8) .-+ v+ errere s eeeese e eeseeeeeeees e e e oo e e oot eeees s s e s es sttt e

* En cas de changement d’état civil en cours de bail, par mariage notamment, le colocataire sera tenu d’en avertir
sans retard le bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas échéant, l'identité compléte du conjoint.



IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT ;

1. Description du bien loué

Le bailleur donne en location aux colocataires qui acceptent le bien situé (indiquer le code postal, la localité,
I'adresse, le n° de la rue ou se situe le logement loué) :

et comprenant (indiquer tous les locaux qui font partie de F'objet du bail: nombre de chambres, cuisine, jardin,
annexes, grenier, ...)

2. Certificat de performance énergétique

Le bien loué a fait I'objet d’un certificat énergétique réalisé endate du ..............ccceeee et ayant conclu & un indice
de performance énergétique de ...........ccccenneen. (indiquer A+, A, B,C, D, E, F, GouH).

Les colocataires déclarent avoir regu le certificat de performance énergétique de la part du bailleur.

3. Destination du bien loué

Les parties conviennent que le présent bail est destiné a usage d’habitation.
Il est interdit aux colocataires de modifier cette destination sans I'accord préalable et écrit du bailleur.

I est interdit aux colocataires, qui I'acceptent, d’établir leur résidence principale dans les lieux. Le bailleur déclare
gue cette interdiction est motivée pour les raisons suivantes :

Les colocataires sont domiCIlIES @ .....o.iiiitiiiiii s (adresse,
n°).

4. Pacte de colocation
Les colocataires attestent avoir conclu un pacte de colocationendatedu .................c (au plus tard

a la date du présent contrat).

5. Solidarité

Les colocataires sont solidairement tenus de 'ensemble des obligations qui découlent du présent bail.



6. Durée et résiliation anticipée du bail
6.1 Durée

Les parties conviennent que le bail est conclu pourune durée de ............coovveiiiiiiiin , prenant cours le

Ce bail prendra fin de plein droit & son échéance. Un préavis d’'un mois donné par le bailleur & 'ensemble des
colocataires ou un préavis d’'un mois signé par chacun des colocataires donné au bailleur devra toutefois étre
notifié.

u Toutefois, si les colocataires continuent a occuper les lieux et & payer le loyer sans opposition du bailleur, le
bail sera tacitement reconduit.
o pour une méme durée
0 pour une durée indéterminée
o pour ....
o Aucune reconduction tacite du bail ne sera admise.
6.2 Résiliation anticipée

a) Parle bailleur

Lorsque la moitié au moins des colocataires signataires du bail initial ont chacun donné leur congé, le bailleur peut
mettre fin au bail en donnant un congé de six mois dans les formes et ce, dans le mois suivant la notification du
dernier congé d'un colocataire.

b) Par un colocataire

Un colocataire peut mettre fin a ses obligations en notifiant un congé de trois mois simultanément au bailleur et aux
autres colocataires.

Aprés la période de trois mois, le colocataire qui a notifié son congé est libéré de ses obligations sans indemnité,
a condition que le bailleur et ses colocataires aient donné leur agrément sur son remplagant, cet agrément ne
pouvant étre refusé que pour de justes motifs.

A défaut d’agrément, le colocataire est libéré de ses obligations & l'issue de cette période de trois mois moyennant
le paiement & ses colocataires d’'une indemnité équivalente a trois fois sa part dans le loyer.

Au départ d’un colocataire, les colocataires dressent un avenant & I'état des lieux qui visera les parties privatives
du colocataire sortant et les parties communes.
¢) Parlensemble des colocataires

la résiliation anticipée par 'ensemble des colocataires est possible aux conditions suivantes :

7 L’arrivée d’un nouveau colocataire

A Parrivée de tout nouveau colocataire, les parties concluent un avenant au bail lequel doit &tre enregistré par le
nouveau colocataire.

Les colocataires dressent un avenant a I'état des lieux qui visera les parties privatives du colocataire entrant et les
parties communes.



Les colocataires concluent un avenant au pacte de colocation.

8 Loyer (hors charges)

8.1. Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d’'un loyer mensuel initial de base de .......... EUR.
Le loyer doit étre payé chaque mois au plus tard le ...... du mois en cours par virement ou versement sur le compte
1 du bailleur.

8.2. Indexation

Sauf si les parties souhaitent exclure I'indexation du présent bail (dans ce cas, barrer F'ensemble du point 8.2), a la
date anniversaire de ['entrée en vigueur du bail, le loyer est indexé, a la demande écrite du bailleur.

Le loyer indexé est égal a : loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.
Le nouvel indice est l'indice santé du mois qui précéde celui de la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.
L'indice de départ est I'indice santé du mois qui précéde celui de la signature du bail.

8.3. Intéréts de retard

Tout montant d{ par les colocataires, et non payé dix jours aprés son échéance, produit de plein droit, sans mise
en demeure, au profit du bailleur, un intérét au taux légal a partir de son échéance, I'intérét de tout mois commencé
étant da pour le mois entier.

9 Frais et charges

9.1. Comptes distincts et justificatifs

Les frais et charges doivent &tre détaillés dans un compte distinct du loyer. S'ils correspondent & des frais réels, le
bailleur s’engage a produire ce compte et les justificatifs au moins une fois par an.

Dans le cas d'immeubles a appartements multiples, dont la gestion est assurée par une méme personne, F'obligation
est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir aux colocataires un relevé des frais et charges et que la possibilité
est offerte a ceux-ci ou & leur mandataire de consulter les documents auprés de la personne physique ou au siége
de la personne morale qui assure la gestion.

9.2. Charges privatives
Attention, cochez la mention retenue !
- A. Sl existe des compteurs individuels :

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels avant I'occupation des lieux par les colocataires.
Les compteurs portent les numéros et codes suivants :

N° compteurd’'eau ...................
N°® compteur gaz ........c....ccoc.... Code EAN ...
N° compteur électricité .............. Code EAN ..o



- B. §'il n’existe pas de compteurs individuels :

Les charges privatives sont estimées a ............... EUR par mois / an (biffer la mention inutile).

Les colocataires interviendront dans le co(t :

o du chauffage araisonde .............cooooeeiiin e, quote-part o montant forfaitaire n
o de la distribution d’eau chaude a raison de.............. quote-part o montant forfaitaire o
o de Pélectricité araison de ..........coccoviiiieiininnnn, quote-part o montant forfaitaire o
o de Feaude ville draisonde ..........ooooviiveiininnnnn, quote-part o montant forfaitaire o
odugazaraisonde ............ccoiiveiiiii quote-part o montant forfaitaire o
i O PSR S SO quote-part o1 montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans I'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais
égaux ;

a de la superficie du logement par rapport & la superficie totale des parties privatives de 'immeuble, soit .......... ;
gautre @ ... .

9.3. Charges communes

Les charges communes sont estimées a ............ EUR par mois/ an (biffer la mention inutile). Elles sont
limitativement les suivantes :

La contribution des colocataires dans les charges communes s’éléve

S POUT (e e L IO EUR quote-part o montant forfaitaire o
S POUM e e e - D EUR quote-part o montant forfaitaire o
CPOUN (i e - IR EUR quote-part o montant forfaitaire o
S POUM vt e e e, - B EUR quote-part o montant forfaitaire o
SPOUM et e Y- S EUR quote-part o montant forfaitaire o
S POUN et e, - D EUR quote-part o montant forfaitaire o
P POUT i e - EUR quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

D du nombre de logements situés dans 'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais
égaux ;

o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de 'immeuble, soit ......... ;
o du nombre de quotités du bien loué dans les parties communes de limmeuble, telles qu'elles ressortent de F'acte
de base, soit............... quotités.

10. Impbts et taxes
10.1. Précompte immobilier
Le précompte immobilier ne peut pas étre mis a charge des colocataires.

10.2. Autres

Tous les impdts et taxes quelconques mis ou & mettre sur le bien loué par 'Etat, la Région, la Province, la Commune
ou toute autre autorité publique, sont a charge des colocataires.

11. Garantie

En vue d’assurer le respect de ses obligations, les colocataires constituent une garantie sous la forme suivante :



12. Etat des lieux

12.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties dressent contradictoirement un état des lieux détaillé et a frais communs. Cet état des lieux est dressé,
soit au cours de la période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. Il est annexé
au présent bail et doit étre enregistré.

S’il n'a pas été fait d’état des lieux détaillé, les colocataires seront présumés, & I'issue du bail, avoir regu le bien
loué dans le méme état que celui ol il se trouve a la fin du bail sauf preuve contraire qui peut &tre fournie par toutes
voies de droit.

12.2.Etat des lieux de sortie

Les colocataires doivent, a 'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu'ils 'ont regu suivant I'état des lieux, s'il a
&té dressé, excepté ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force majeure.

Chaque partie peut requérir 'établissement d’un état des lieux de sortie contradictoire et & frais partagés.

13. Entretien
13.1. Liste des réparations et travaux d’entretien a charge des colocataires ou du bailleur

Les parties conviennent de se référer a liste non exhaustive des réparations et des travaux d’entretien a charge
des colocataires ou du bailleur publiée par le Gouvernement wallon en date du ....

Si les parties ne conviennent pas de référer a la liste susmentionnée qui n'est pas impérative, elles conviennent
que seront :

- & charge des colocataires, les réparations et travaux
F U 1ATZ: 12 I OO

13.2. Périodicité de I’entretien locatif et attestation

Pourvu qu'il en ait bien regu la charge, les colocataires feront procéder, le cas échéant, au menu entretien annuel
du chauffe-eau, de I'installation de chauffage, de la cheminée, ... et en produiront une attestation a la demande du
bailleur.

Pour sa part, le bailleur produira avant I'entrée dans les lieux des colocataires la derniére attestation de contréle et
d’entretien périodique ou de réception de Iinstallation de chauffage et une attestation de conformité et d’entretien
du chauffe-eau, de I'installation de chauffage et de la cheminée.

13.3. Obligation d’information par les colocataires

Les colocataires informeront immédiatement le bailleur des travaux et réparations a charge de ce dernier. Les
colocataires supporteront toutes les conséquences résultant de I'absence d'information ou d’information tardive du
bailleur sauf & démontrer que ce dernier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations a sa charge.



13.4, Réparations urgentes et travaux destinés a améliorer la performance énergétique

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre différées jusqu'a son
échéance ou si des travaux économiseurs d’énergie conformes a la liste établie par l'arrété du Gouvernement
wallon du ...... sont réalisés, les colocataires doivent les souffrir, quelque incommodité qu'ils leur causent, et
quoiqu'ils soient privés, pendant qu'ils se font, d’'une partie du bien loué.

Toutefois si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie durent plus de quarante jours, le loyer sera diminue
proportionnellement au temps et & la partie du bien loué dont ils auront été privés.

Si ces réparations ou travaux économiseurs d’énergie sont de telle nature qu'ils rendent inhabitable la ou les
partie(s) du bien nécessaire(s) au logement des colocataires, ceux-ci pourront faire résilier le balil.

14. Modification du bien loué par les colocataires

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre effectués qu’avec
Iaccord écrit et préalable du bailleur. En tout état de cause, ils seront effectués par les colocataires a leurs frais,
risques et périls.

15. Sous-location

La sous-location du bien lou¢ est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur.

16.  Affichages - visites

En cas de mise en vente du bien loué ou ......... mois avant I'expiration du bail, les colocataires doivent laisser
apposer aux endroits les plus apparents des affiches annongant la vente ou [a mise en location. lls doivent en outre

autoriser les candidats preneurs ou acquéreurs a visiter complétement le bien ............. jours par semaine
(maximum 3), pendant ............ heures (maximum 3) par jour, a convenir entre les parties.

Par ailleurs, le bailleur peut visiter les lieux loués une fois par an pour s'assurer qu'ils sont maintenus en bon état.
Il convient du jour de cette visite avec les colocataires en les prévenant au moins 8 jours a 'avance.

17. Assurance

Les parties choisissent une des options suivantes :

a Les colocataires contractent une assurance incendie du bien loué préalablement & 'entrée dans les lieux.
Ils apportent la preuve du paiement des primes annuellement. Si les colocataires restent en défaut d'apporter la
preuve du paiement des primes dans le mois suivant I'entrée dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant
la date anniversaire de 'entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter auprés de son organisme assureur d'ajouter,
au profit des colocataires, une clause d'abandon de recours a son contrat d’assurance « habitation ». Dans ce cas,
il peut en répercuter les colits aux colocataires. La franchise peut étre laissée & charge des colocataires si sa
responsabilité est engagée.

0 Le bailleur contracte une assurance abandon de recours endatedu ............... pour un montantde .......
EUR et en apporte la preuve aux colocataires. Les colts de cette assurance sont répercutés aux colocataires. Les
colocataires restent responsables d’assurer leur mobilier et leur responsabilité vis-a-vis des tiers.

18.  Enregistrement du bail
’enregistrement, ainsi que les frais éventuels liés a un enregistrement tardif, sont a charge a du bailleur.

Par dérogation a V'alinéa précédent, I'enregistrement de 'avenant au contrat suite au remplacement d'un colocataire
est a charge du nouveau colocataire.



19. Election de domicile

Les colocataires déclarent élire domicile dans le bien loué ou aux  adresses
SUIVANTES. ..ot tant pour la durée de la location que pour toutes les suites du bail,
sauf gl a, aprés leur départ, notifié au bailleur une nouvelle élection de domicile, obligatoirement en Belgique.

20. Conditions particuliéres

Les parties conviennent, en outre, que

en autant d’'exemplaires originaux qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un exemplaire aux fins de
'enregistrement.

Les colocataires Le(s) bailleur(s)

Annexes :

1. Note explicative synthétique et pédagogique des dispositions légales relatives au bail d’habitation établie
par le Gouvernement wallon en application de l'article 3 §2 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail
d’habitation.

2. Etat des lieux.

3. Pacte de colocation.

Vu pour étre annexé a l'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-type de baux, d'état des
lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non limitative des réparations locatives en exécution du
décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation.

Le Ministre-Président,

Willy Borsus



La Ministre des Pouvoirs locaux, du Logement et des Infrastructures sportives,

A pB

Valérie De Bue



Annexe 4 a 'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-
type de baux, d’état des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste
non limitative des réparations locatives en exécution du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation

BAIL DE COLOCATION DE RESIDENCE PRINCIPALE

Observation importante

Le modéle qui suit a été établi par le Gouvernement wallon en exécution de l'article 3, § 4, du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation. Il s'agit d’'un modéle indicatif et donc non obligatoire. Dans le souci d’aider les
parties et en vue d’étre complet, il reprend non seulement les clauses issues du décret mais aussi d’autres
dispositions bien connues de la pratique mais qui concernent des sujets non réglementés.

ENTRE

A. Le bailleur

8'il s’agit d'une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des bailleur(s)) :

Date et [leU € NMaAISSANCE & ..o it e e e e e

DOIMUGHE (8) (). v+ v eeeee e oot eee e ee et ee ettt e e et ettt et es e et

S'il s’agit d’'une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

Dont le siége social est sis a (code postal, I0CaltE) ............ccooiiiiviiiii e e
e T o T O TR
Et dont 1e NUMEIo d'entrepris@ €8t ... ... i e
*Le numéro d’entreprise n'a pas encore été attribué (biffer la mention inutile)

JCT FEPTESENIEE DA ....iivtiictiie ettt st ee s et e et e e e et et e tesreesbesee s sbeas e e e eee s eabeante et e satarne st enrneanesrens

AGISSaNt 8N QUAKE B ... ..o e



ET

B. Les colocataires

Colocataire 1 :

Date et HEU 08 NAISSAINCE & .. v e it ettt et et e et et e e s e e et e e et e e et e aenans

BT 3T LI () I ) O PPN

Colocataire 2 :

Date et el e NAISSANCE | ....ovii it e e e et ettt e e e e e e e

o]0 (1= (=) I ) S UPP

Colocataire 3 :

Date Bt U Q& NMAISSANCE . o ittt e e e e ettt e et e e e et e e e e e s s et e en e n ittt et teaeannn

Do)y 1ot T ) N ) T PSP PSS

Colocataire 4 .

Date @t EU 08 NAISSANCE ..o it it et et e e e et e et et h s e e et et e s e e et r e e e ettt tr e e enaenans

(3ol 001 (o7 L= (=) I ) T P

* En cas de changement d'état civil en cours de bail, par mariage notamment, le colocataire sera tenu d’en avertir
sans retard le bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas échéant, I'identité compléte du conjoint.



IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Description du bien loué

Le bailleur donne en location aux colocataires qui 'acceptent le bien situé (indiquer le code postal, la localité,
Fadresse, le n de la rue ol se situe le logement loué) :

et comprenant (indiquer tous les locaux qui font partie de I'objet du bail: nombre de chambres, cuisine, jardin,
annexes, grenier, ...) :

2. Certificat de performance énergétique

Le bien loué a fait 'objet d’'un cettificat énergétique réalisé endatedu 1. et ayant conclu a un
indice de performance énergétique de @ ........ccceeineeciinninn (indiquer A+, B, C, D, E, F, G ou H).

3. Destination du bien loué

Les parties conviennent que le présent bail est un bail de résidence principale dans la mesure ol M
(ME).veviiinnn (nom, prénom), M(me)................. (nom, prénom), M(me)................... (nom, prénom),
M(me)....ooiiiii (nom, prénom) y affecte(nt) sa (leur) résidence principal avec Faccord de tous les
colocataires et du bailleur.

I est interdit aux colocataires de modifier cette destination sans 'accord préalable et écrit des autres colocataires
et du bailleur.

4. Pacte de colocation

Les colocataires attestent avoir conclu un pacte de colocation en datedu ............ooo.i (au plus tard a la date
du présent contrat).

5. Solidarité

Les colocataires sont solidairement tenus de 'ensemble des obligations qui découlent du présent bail,

6. Durée et résiliation anticipée du bail

6.1. Le bail de courte durée (c’est-a-dire d’une durée égale ou inférieure a 3 ans)
A. Durée
Le bail est conclu pour une durée de.......... , prenantcoursle ................. pourfinirle................... .

Le bail prendra fin moyennant un congé notifié par le bailleur ou 'ensemble des colocataires au moins trois mois
avant Pexpiration de la durée convenue.

Les parties peuvent proroger le bail de courte durée de commun accord aux mémes conditions, en ce compris le
loyer sans préjudice de l'indexation. Cette prorogation doit obligatoirement intervenir par écrit. Le bail peut étre
prorogé deux fois pour autant que les contrats successifs n'aient pas une durée cumulée supérieure a trois ans.

Sauf les cas visés par le paragraphe précédent, a défaut d'un congé notifié dans les délais ou si, malgré le congé
donné par le bailieur, les colocataires continuent & occuper les lieux sans opposition du bailleur, et méme dan
Phypothése ol un nouveau contrat est conclu entre les mémes parties, le bail est réputé conclu pour une périod



de neuf ans a compter de la date a laquelle le bail initial de courte durée est entré en vigueur. Dans ce cas, le loyer
et les autres conditions demeurent inchangés par rapport & ceux convenus dans le bail initial, sous réserve de
lindexation et des causes de révision.

B. Reésiliation anticipée
a) Parle bailleur

*  Le bail peut étre résilié a tout moment par le bailleur aprés la premiére année de location moyennant un préavis
de trois mois et une indemnité équivalente & un mois de loyer, aux conditions cumulatives suivantes :

- en vue de l'occupation du bien par le bailleur, son conjoint, ses ascendants, descendants, enfants
adoptifs ou ceux de son conjoint, ses collatéraux, et ceux de son conjoint jusqu’au troisiéme degré ;

- le bailleur devra mentionner dans le congé l'identité et le lien de parenté avec le bailleur de la personne
qui occupera le bien ;

- si les colocataires le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de
parenté, faute de quoi les colocataires peuvent demander la nullité du congé. Cette action doit étre
intentée a peine de déchéance au plus tard deux mois avant I'expiration du délai de préavis ;

- loccupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant deux ans et débuter au
plus tard un an aprés la libération effective des lieux.

Lorsque le bailleur, sans justifier d’'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas l'occupation dans les conditions
et le délai prévu, les colocataires ont droit 8 une indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.

= Lorsque la moitié au moins des colocataires signataires du bail initial ont chacun donné leur congé, le bailleur
peut mettre fin au bail en donnant un congé de six mois dans les formes et ce, dans le mois suivant la notification
du demier congé d’un colocataire.

b) Parlensemble des colocataires

Le bail peut étre résilié a tout moment par 'ensemble des colocataires moyennant un préavis de trois mois et une
indemnité équivalente & un mois de loyer.

¢) Parun colocataire

Un colocataire peut mettre fin & ses obligations en notifiant un congé de trois mois simultanément au bailleur et aux
autres colocataires.

Apres la période de trois mois, le colocataire qui a notifié son congé est libéré de ses obligations sans indemnité a
condition que le bailleur et ses colocataires aient donné leur agrément sur son remplacgant, cet agrément ne pouvant
tre refusé que pour de justes motifs.

A défaut d'agrément, le colocataire est libéré de ses obligations a lissue de cette période de trois mois moyennant
le paiement d’une indemnité équivalente a trois fois la part du colocataire dans le loyer, a ses colocataires.

Au deépart d'un colocataire, les colocataires dressent un avenant & I'état des lieux qui visera les parties privatives
du colocataire sortant et les parties communes.

6.2. Le bail de neuf ans
A. Durée
Le bail est conclu pour un terme de neuf ans, prenantcours le .................. pour finirle................... .

Le bail prendra fin & 'expiration de cette période moyennant un congé notifié par le bailleur au moins six mois avant
I'échéance, ou par les colocataires au moins trois mois a l'avance.




A défaut d’un congé notifié dans le délai prévu a l'alinéa précédent, le bail sera prorogé chaque fois pour une durée
de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyer, sans préjudice de I'indexation et des causes de révision.

(o}

B. Résiliation anticipée

a) Parle bailleur

Le bail peut &tre résilié par le bailleur moyennant un congé donné par écrit six mois a Favance aux
conditions cumulatives suivantes :

a tout moment en cas d'occupation par le bailleur lui-méme, ses descendants, ses enfants
adoptifs, ses ascendants, son conjoint ou cohabitant légal, les descendants, ascendants et enfant
adoptif de celui-ci, ses collatéraux et ceux de son conjoint ou cohabitant légal jusqu’au troisieme
degré ; ou a l'expiration du premier triennat a partir de I'entrée en vigueur du bail, en cas
d’occupation par des collatéraux du troisiéme degré ;

le bailleur devra mentionner dans le congé l'identité et le lien de parenté avec le bailleur de la
personne qui occupera le bien ;

si les colocataires le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de
parenté, faute de quoi les colocataires peuvent demander la nullité du congé. Cette action doit
tre intentée & peine de déchéance au plus tard deux mois avant I'expiration du délai de préavis ;
Foccupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant deux ans et débuter
au plus tard un an aprés la libération effective des lieux.

Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas I'occupation dans les
conditions et le délai prévu, les colocataires ont droit & une indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.

Pour travaux :
Le bail peut étre résilié par le bailleur moyennant un congé donné par écrit six mois & 'avance dans les

conditions cumulatives suivantes :

a lexpiration du premier et deuxiéme triennat ; ou par exception, a tout moment, lorsque le
bailleur dispose de plusieurs logements dans un méme immeuble, il peut mettre fin & plusieurs
baux moyennant un congé de six mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la
premiére année ;

les travaux doivent notamment respecter la destination du bien loué, affecter le corps du
logement occupé par les colocataires et &tre d’'un colt dépassant trois années du loyer afférent
au bien loué, ou si 'immeuble dans lequel est situé ce bien comprend plusieurs logements loués
appartenant au méme bailleur et affectés par les travaux, d'un codt global dépassant deux
années de loyer de 'ensemble de ces logements ;

les travaux doivent &tre commencés dans les six mois et &tre terminés dans les vingt-quatre mois
qui suivent Pexpiration du préavis donné par le bailleur ou, en cas de prorogation, la restitution
des lieux par les colocataires ;

a la demande des colocataires, le bailleur doit leur communiquer dans les deux mois a dater de
la demande, soit le permis d’urbanisme qui lui a été octroyé, soit un devis détaillé, soit une
description des travaux accompagnée d'une estimation détaillée de leur colt, soit un contrat
d’entreprise, faute de quoi les colocataires peuvent demander la nullité du congé. Cette action
doit &tre intentée a peine de déchéance au plus tard deux mois avant I'expiration du délai de
préavis.

Lorsque le bailleur, sans justifier d’'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas I'occupation dans les
conditions et le délai prévu, les colocataires ont droit a une indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.

A la demande des colocataires, le bailleur leur communique gratuitement les documents justifiant de la
realisation des travaux.

Sans motif :

Le bail peut étre résilié par le bailleur dans les conditions cumulatives suivantes :
a 'expiration du premier et deuxieme triennat ;
moyennant un congé donné par écrit et un préavis de six mois ;



- moyennant le paiement d’une indemnité équivalente a neuf mois ou six mois de loyer selon que le contrat
prend fin a I'expiration du premier ou du deuxiéme triennat.

o Lorsque la moitié au moins des colocataires signataires du bail initial ont chacun donné leur congé, le bailleur
peut mettre fin au bail en donnant un congé de six mois dans les formes et ce, dans le mois suivant la
notification du dernier congé d’un colocataire.

b) Parl'ensemble des colocataires

Les colocataires peuvent mettre fin au bail & tout moment moyennant un congé signé par tous et un préavis de trois
mois.

Si les colocataires mettent fin au bail au cours du premier triennat, le bailleur a droit & une indemnité. Cette
indemnité est égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend fin au cours de la premiére,
de la deuxiéme ou de la troisiéme année.

Lorsque le bailleur met fin au contrat, les colocataires peuvent a leur tour, & tout moment, mettre fin au bail
moyennant un congé limité & un mois. Dans ce cas, les colocataires ne sont pas redevables de l'indemnité prévue
a l'alinéa précédent. Le bailleur demeure en outre tenu de I'exécution du motif fondant le préavis initial et du
paiement des indemnités éventuelles.

¢) Par un colocataire

Un colocataire peut mettre fin a ses obligations en notifiant un congé de trois mois simultanément au bailleur et aux
autres colocataires.

Aprés la période de trois mois, le colocataire qui a notifié son congé est libéré de ses obligations sans indemnité a
condition que le bailleur et ses colocataires aient donné leur agrément sur son remplagant, cet agrément ne pouvant
étre refusé que pour de justes motifs.

A défaut d’agrément, le colocataire est libéré de ses obligations a Pissue de cette période de trois mois moyennant
le paiement d’'une indemnité équivalente a trois fois la part du colocataire dans le loyer, & ses colocataires.

Au départ d'un colocataire, les colocataires dressent un avenant a I'état des lieux qui visera les parties privatives
du colocataire sortant et les parties communes.

7. Larrivée d’un nouveau colocataire

A l'arrivée de tout nouveau colocataire, les parties concluent un avenant au bail lequel doit &tre enregistré par le
nouveau colocataire.

Les colocataires dressent un avenant a I'état des lieux qui visera les parties privatives du colocataire entrant et les
parties communes.

Les colocataires concluent un avenant au pacte de colocation.

8. Loyer (hors charges)

8.1 Loyer de base et modalités de paiement
Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d’un loyer mensuel de ...... EUR.
Le loyer doit étre payé chague mois au plus tard le ............ du mois en cours par virement ou versement sur le

compte n®......ooviiieiiiiins du bailleur.



8.2 Indexation

Sauf si les parties souhaitent exclure 'indexation du présent bail (dans ce cas, barrer 'ensemble du point 8.2), & la
date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail, le loyer est indexé, a la demande écrite du bailleur.

Le loyer indexé est égal a : loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.
Le nouvel indice est l'indice santé du mois qui précéde celui de la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

L'indice de départ est I'indice santé du mois qui précéde celui de la signature du bail,

8.3. Intéréts de retard

Tout montant di par les colocataires, et non payé dix jours aprés son échéance, produit de plein droit, sans mise
en demeure, au profit du bailleur, un intérét au taux légal & partir de son échéance, I'intérét de tout mois commencé
étant dd pour le mois entier.

9. Frais et charges

9.1. Comptes distincts et justificatifs

Les frais et charges doivent étre détaillés dans un compte distinct du loyer. S'ils correspondent a des frais réels, le
bailleur s’engage a produire ce compte et les justificatifs au moins une fois par an.

Dans le cas dimmeubles a appartements multiples, dont la gestion est assurée par une méme personne, l'obligation
est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir aux colocataires un relevé des frais et charges et que la possibilité
est offerte a ceux-ci ou a leur mandataire de consulter les documents auprés de la personne physique ou au siége
de la personne morale qui assure la gestion.

9.2. Charges privatives
Attention, cochez la mention retenue !
- A. 8'il existe des compteurs individuels :

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels avant I'occupation des lieux par les colocataires.
Les compteurs portent les numéros et codes suivants :

N° compteur d’eau ...................
N° compteurgaz ..................... Code EAN ..o,
N° compteur électricité .............. Code EAN ...,

- B. S'il n'existe pas de compteurs individuels :

Les charges privatives sont estimées a ............... EUR par mois / an (biffer la mention inutile).

Les colocataires interviendront dans le codt :

o du chauffage araisonde ..........c.coooiviiiiin quote-part o montant forfaitaire o
o de la distribution d’eau chaude a raison de.............. quote-part oo montant forfaitaire o
o de I'électricité araisonde ............oooiiiineen, quote-part oo montant forfaitaire o
ndeleaude ville araisonde .........ccooviveviininninnnn quote-part o montant forfaitaire o
O0dugazaraisSon de ......coeviiieiiee i quote-part o montant forfaitaire o

[ O SO UUP SRR quote-part o montant forfaitaire o



Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans 'immeuble, chague logement étant présumé engendrer des charges et frais
égaux ;

o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de 'immeuble, soit .......... ;
gautre : .o.oveoiiiiinennns .

9.3. Charges communes

Les charges communes sont estimées a ............ EUR par mois / an (biffer la mention inutile). Elles sont
limitativement les suivantes :

La contribution des colocataires dans les charges communes s'éléve

S POUR cevvrene e ienae e en e aeneenes - S EUR quote-part o montant forfaitaire o
S POUT e - B EUR quote-part o montant forfaitaire o
$POUT et cre et - D EUR quote-part oo montant forfaitaire o
S POUT et - RO EUR quote-part o montant forfaitaire o
CPOUT et re e e - R EUR quote-part o montant forfaitaire o
L3 o o1 | S Y- IV EUR quote-part o montant forfaitaire o
CPOUN it v e - BRI EUR quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans 'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais
égaux ;

i1 de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de 'immeuble, soit ......... ;
o du nombre de quotités du bien loué dans les parties communes de 'immeuble, telles qu'elles ressortent de l'acte
de base, soif............... quotités.

10. Impbts et taxes

10.1.Précompte immobilier

Le précompte immobilier ne peut pas étre mis a charge des colocataires.

10.2. Autres

Tous les impdts et taxes quelconques mis ou & mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région, la Province, la Commune
ou toute autre autorité publique, sont a charge des colocataires.

11. Garantie

En vue d'assurer le respect de ses obligations, le bailleur et les colocataires conviennent que les colocataires
constituent une garantie locative.

Les colocataires ont le choix (biffer la mention inutile) :
»  SOIT
Les colocataires versent une garantie de ..............cceeeeeeviiiienienn EUR (maximum deux mois de loyer) sur
un compte individualisé, blogqué a leurs noms. Les intéréts sont capitalisés au profit des colocataires.
Le bailleur dispose d’un privilége sur I'actif du compte pour tout montant résultant de I'inexécution totale ou
partielle des obligations des colocataires (arriérés de loyer ou de charges, dégéts locatifs, ...).

» SOIT
Les colocataires obtiennent d’'une de leur banque, ol est versé leurs revenus professionnels ou de
remplacement, une garantie bancaire de............................ EUR (maximum trois mois de loyer). La banque

garantit cette somme au bailleur. Les colocataires remboursent a la banque le montant de la garantie bancaire



par des versements mensuels endéans la durée du bail, et dans un délai maximum de trois ans.
Une fois totalement remboursée, la garantie locative produit des intéréts.

I est interdit aux colocataires d’affecter la garantie au paiement des loyers ou des charges.

12. Etat des lieux
12.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties dressent contradictoirement un état des lieux détaillé et a frais communs. Cet état des lieux est dressé,
soit au cours de la période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. Il est annexé
au présent bail et doit &tre enregistré.

S'il W'a pas été fait d'état des lieux détaillé, les colocataires seront présumés, a llissue du bail, avoir regu le bien
loué dans le méme état que celui oli il se trouve a la fin du bail sauf preuve contraire qui peut étre fournie par toutes
voies de droit.

12.2, Etat des lieux de sortie

Les colocataires doivent, a 'échéance du bail, rendre le bien loué tel gu'ils 'ont recu suivant I'état des lieux, s’il a
été dressé, excepté ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force majeure.

Chaque partie peut requérir 'établissement d’'un état des lieux de sortie contradictoire et a frais partagés.

13. Entretien
13.1. Liste des réparations et travaux d’entretien a charge des colocataires ou du bailleur

Les parties devront se conformer & la liste des réparations locatives et travaux d’entretien établie par le
Gouvernement wallon en date du .....

13.2. Périodicité de I’entretien locatif et attestation

Pourvu qu'il en ait bien regu la charge, les colocataires feront procéder, le cas échéant au menu entretien annuel
du chauffe-eau, de I'installation de chauffage, de la cheminée, ... et en produiront une attestation a la demande du
bailleur.

Pour sa part, le bailleur produira avant 'entrée dans les lieux aux colocataires la derniére attestation de contrdle et
d’entretien périodique ou de réception de linstallation de chauffage et une attestation de conformité et d’entretien
du chauffe-eau, de linstallation de chauffage et de la cheminée.

13.3. Obligation d’information par les colocataires

Les colocataires informeront immédiatement le bailleur des travaux et réparations a charge de ce dernier. Les
colocataires supporteront toutes les conséquences résultant de 'absence d'information ou d’information tardive
du bailleur sauf a démontrer que ce dernier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations & sa charge.

13.4. Réparations urgentes et travaux destinés a améliorer la performance énergétique

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre différées jusqu’a son
échéance ou si des travaux économiseurs d'énergie conformes a la liste établie par 'arrété du Gouvernement
wallon du ............ sont réalisés, les colocataires devront les souffrir, quelque incommodité qu’ils causent, et
quoiqu’ils soient privés, pendant qu'ils se font, d’'une partie du bien foué.



Toutefois si ces réparations ou travaux économiseurs d’énergie durent plus de quarante jours, le loyer sera diminué
proportionnellement au temps et a la partie du bien loué dont ils auront été privés.

Si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie sont de telle nature qu'ils rendent inhabitable [a ou les
partie(s) du bien nécessaire(s) au logement des colocataires, ceux-ci pourront faire résilier le bail.

14. Modification du bien foué par les colocataires

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre effectués qu'avec
'accord écrit et préalable du bailleur. En tout état de cause, ils seront effectués par les colocataires a leurs frais,
risques et périls.

15. Sous-location

La sous-location du bien loué est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur.

16. Affichages - visites

En cas de mise en vente du bien loué ou ......... mois avant I'expiration du bail, les colocataires doivent laisser
apposer aux endroits les plus apparents des affiches annoncant la vente ou la mise en location. lls doivent en outre
autoriser les candidats preneurs ou acquéreurs a visiter complétement le bien............... jours par semaine
(maximum 3}, pendant ............ heures (maximum 3) par jour, & convenir entre les parties.

Par ailleurs, le bailleur peut visiter les lieux loués une fois par an pour s’assurer gu’ils sont maintenus en bon état.
Il convient du jour de cette visite avec les colocataires en les prévenant au moins 8 jours a 'avance.

17. Assurance
Les parties choisissent une des options suivantes :

a Les colocataires contractent une assurance incendie du bien loué préalablement a I'entrée dans les lieux.
lls apportent la preuve du paiement des primes annuellement. Si les colocataires restent en défaut d'apporter la
preuve du paiement des primes dans le mois suivant I'entrée dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant
la date anniversaire de 'entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter auprés de son organisme assureur d’ajouter,
au profit des colocataires, une clause d'abandon de recours a son contrat d'assurance « habitation ». Dans ce cas,
il peut en répercuter les colts aux colocataires. La franchise peut étre laissée a charge des colocataires si sa
responsabilité est engagée.

0 Le bailleur contracte une assurance abandon de recours endatedu ............... pour un montant de .......
EUR et en apporte la preuve aux colocataires. Les colits de cette assurance sont répercutés aux colocataires. Les
colocataires restent responsables d’assurer leur mobilier et leur responsabilité vis-a-vis des tiers.

18. Enregistrement du bail

L’enregistrement est a charge du bailleur. Les frais éventuels liés a un enregistrement tardif sont a charge du
bailleur.

A défaut d’enregistrement du bail, le délai du congé et l'indemnité prévus a l'article 6 a la charge du preneur ne
sont pas d'application pour autant qu’une mise en demeure d’enregistrer le bail adressée par le preneur au bailleur
par envoi recommandé, par exploit d’huissier de justice ou par remise entre les mains du bailleur ayant signé le
double avec indication de la date de réception, soit demeurée sans effet pendant un mois.



Par dérogation a I'alinéa premier, I'enregistrement de I'avenant au contrat suite au remplacement d'un colocataire
est a charge du nouveau colocataire.

19. Election de domicile

Les colocataires déclarent élire domicile dans le bien loué tant pour la durée de la location que pour toutes les
suites du bail, sauf s'ils ont, aprés son départ, notifié au bailleur une nouvelle élection de domicile, obligatoirement
en Belgique.

En cas de changement d’état civil en cours de bail, par mariage notamment, les colocataires seront tenus d'en
avertir sans retard le bailleur par lettre recommandé en précisant, le cas échéant, l'identité compléte du conjoint.

20. Conditions particuliéres

Les parties conviennent, en outre, que

en autant d’exemplaires originaux qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un exemplaire aux fins de
Fenregistrement.

Les colocataires Le(s) bailleur(s)

Annexes :

1. Note explicative synthétique et pédagogique des dispositions [égales relatives au bail d’habitation établie
par le Gouvernement en application de l'article 3§2 du décret du 14 mars relatif au bail d’habitation.

2. Etat des lieux d’entrée.

3. Pacte de colocation.

Vu pour étre annexé a l'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-type de baux, d'état des
lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non limitative des réparations locatives en exécution du
décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation.

Le Ministre-Président,

Willy Borsus

La Ministre des Pouvoirs locaux, du Logement et des Infrastructures sportives,

C

Valérie De Bue



Annexe 5 a Parrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-
type de baux, d’état des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste
non limitative des réparations locatives en exécution du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation

BAIL ETUDIANT DE DROIT COMMUN

Observation importante

Le modele qui suit a été établi par le Gouvernement wallon en exécution de article 3, § 4, du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation. I s'agit d'un modéle indicatif et donc non obligatoire. Dans le souci d'aider les
parties et en vue d'étre complet, il reprend non seulement les clauses issues du décret mais aussi d’autres
dispositions bien connues de la pratique mais qui concerne des sujets non réglementés.

ENTRE
A. Le bailleur

S'it s'agit d’'une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des bailleur(s)) :

Date el IEU B MAISSANCE 1 ..ovviiiiie ettt e et e s e e e s oo e e s et et renantessranseeeatteeeeemees e
DOMICHIE () (8) 1ivvrviriiiiecii ittt ettt ettt etent et s et e e s tee s reeee et e s e e e s s aeetenees s e neen s steeeneeseessneneeseee e

NUMETO de HBlEPNONE & ... i e e e e e e

8'il s’agit d'une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

*Le numéro d’entreprise n'a pas encore été attribué (biffer la mention inutile)

JOTTEPIESENIEE PAT ...oiviiiii i et bttt ettt ettt ettt n e



ET

B. Le preneur

S'il s’agit d’une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des preneur(s)) :

o o= Lot 1Y O O USSP
(En cas de changement d'état civil en cours de bail, par mariage notamment, le preneur sera tenu d’en avertir sans
retard le bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas échéant, 'identité compléte du conjoint).

Date ef IeU 08 NAISSANCE [ ...ttt e ee ettt e et a2 e s e s s aeeae e e st rrereseaa s breanee e s earbbnbne e e e babae s

|30 )31 er N () I ) OO S ST S U OO IO OTRPPO

NUMETO de tBlEPRONE & ... o e e e e et e



IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Description du bien loué

Le bailleur donne en location au preneur qui accepte la bien situé(e) (indiquer le code postal, la localité, 'adresse,
le n° de la rue ou se situe le logement loué) :

et comprenant (indiquer tous les locaux qui font partie de Fobjet du bail: nhombre de chambres, cuisine, jardin,
annexes, grenier, ...) :

Le lieu loué a fait I'objet d'un certificat énergétique réalisé en date du .....cccoovvirvencennn, et ayant conclu & un indice
de performance énergétique de : ......ccccoocevvvvriicennnenn, (indiquer A+, B,C,D,E,F,G ou H).

Le preneur déclare avoir regu le certificat de performance énergétique de la part du bailleur.

3. Destination du bien loué

Les parties conviennent que le présent bail est destiné a usage d’habitation d’'un étudiant.
[l est interdit au preneur de modifier cette destination sans 'accord préalable et écrit du bailleur.

Il est interdit a 'étudiant occupant le logement, qui 'accepte, d’établir sa résidence principale dans les lieux. Le
bailleur déclare que cette interdiction est motivée pour les raisons suivantes :

Pendant toute la durée de la location, 'étudiant est domicilié a
(adresse, n°).

4. Preuve de la qualité d’étudiant

Lors de la signature du présent bail ou un mois avant la prorogation du bail prévue au point 5, le preneur
communique au bailleur une attestation d'inscription réguliére dans un établissement d’enseignement secondaire
ou supérieur.

A défaut, il produit une copie de sa demande d’inscription ou une attestation sur 'honneur de lintroduction d'une
telle demande. Au plus tard dans les 3 mois de son entrée dans les lieux ou dans les 3 mois qui suivent la
prorogation du bail prévue au point 5, le preneur apporte la preuve de la qualité d’étudiant en produisant une
attestation d’inscription réguliére dans un établissement d’enseignement secondaire ou supérieur pour la durée du
bail ou une partie significative de celui-ci.

Avant I'expiration du délai susvisé, I'étudiant, ou le preneur lorsque celui-ci n’est pas P'étudiant, sur demande
motivée, peut solliciter aupres du bailleur une prorogation de ce délai pour une méme durée.
A défaut pour le preneur d'établir la qualité d'étudiant, le présent contrat sera régi par le droit commun du bail
d’habitation.

5. Durée et résiliation anticipée du bail

5.1. Durée

5.1.1.  Bail conclu pour une durée de 12 mois



Les parties conviennent que le bail est conclu pour une durée de 12 mois prenant cours le ........c.cccccevvvirnenne
pour fiNIrle ..o,

Ce bail prendra fin & son échéance moyennant un préavis d’un mois notifié par 'une ou 'autre des parties.

A défaut de préavis d’un mois notifié par 'une ou l'autre des parties, et si I'étudiant continue a occuper les lieux
sans opposition du bailleur, le bail est prorogé pour une durée de 12 mois aux mémes conditions, sans préjudice
de l'indexation du loyer.

5.1.2.  Bail conclu pour une durée inférieure a 12 mois

Les parties conviennent que [e bail est conclu pour une durée de....... mois, prenant cours {e .........c.covevvvnvernenn.
POUT fINIFIE it

Ce bail prendra fin & son échéance moyennant un préavis d’'un mois notifié par 'une ou 'autre des parties.

A défaut de préavis d'un mois notifié par I'une ou l'autre des parties et si I'étudiant continue a occuper les lieux sans
opposition du bailleur, le bail est réputé avoir été conclu pour une période d'un an a compter de la date a laquelie
le bail initial de moins d’un an est entré en vigueur. Dans ce cas, le loyer et les autres conditions demeurent
inchangées par rapport a ceux convenus dans le bail initial.

Dans ce cas également, le contrat de bail prend fin & I'expiration du terme réputé d'un an moyennant un préavis
d’'un mois notifié par 'une ou l'autre partie. Au terme de la durée réputée d’'un an, a défaut d'un tel préavis et si
I'étudiant continue a occuper les lieux sans opposition du bailleur, le bail est prorogé pour une durée d'un an aux
mémes conditions, sans préjudice de l'indexation.

5.2. Résiliation anticipée
Le preneur peut, a tout moment mais au plus tard le 15 mars, donner son congé pour mettre fin au bail moyennant
un préavis de deux mois et le versement d’une indemnité équivalente a trois mois de loyer au bailleur.

L'indemnité n'est pas due si :

1° soit dans le mois suivant la notification de son congé, le preneur communique au bailleur les documents justifiant
soit I'irrecevabilité ou le refus d’inscription dans un établissement d’enseignement secondaire ou supérieur soit un
abandon d’études attesté par I'établissement d’enseignement ;

2° soit, aprés I'accord écrit du bailleur sur une cession de bail et le remplagant proposé par le preneur, le preneur
céde son bail au plus tard le dernier jour du préavis. Le cessionnaire ne peut étre refusé par le bailleur que pour de
justes motifs.

3° soit en cas de déces d'un des parents de P'étudiant ou d'un autre responsable qui pourvoit a son entretien,
moyennant preuve de ce décés, ainsi que la charge d’entretien qui pesait sur la personne décédée. Dans ce cas,
la résiliation peut avoir lieu aprés le 15 mars.

Le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit le mois durant lequel le congé est donné.

6. Loyer (hors charges)

6.1 Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d’un loyer mensuel de ............. euros.

Le loyer doit étre payé chaque mois au plus tard le ......... du mois en cours par virement ou versement sur le
compte N® ..o du bailleur.

6.2 Indexation

Sauf si les parties souhaitent exclure I'indexation du présent bail (dans ce cas, barrer 'ensemble du point 5.2.), a
la date anniversaire de ['entrée en vigueur du bail, le loyer est indexé, a la demande écrite du bailleur.



Le loyer indexé est égal a: loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.
Le nouvel indice est l'indice santé du mois qui précéde celui de la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

L'indice de départ est I'indice santé du mois qui précéde celui de [a signature du bail.

6.3 Intéréts de retard

Tout montant da par le preneur, et non payé dix jours aprés son échéance, produit de plein droit, sans mise en
demeure, au profit du bailleur, un intérét au taux légal a partir de son échéance, I'intérét de tout mois commencé
étant da pour le mois entier.

7. Frais et charges
7.1. Comptes distincts et justificatifs

Les frais et charges doivent étre détaillés dans un compte distinct du loyer. S'ils correspondent a des frais réels, le
bailleur s’engage a produire ce compte et ces justificatifs au moins une fois par an.

Dans le cas dimmeubles a appartements multiples, dont la gestion est assurée par une méme personne, l'obligation
est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un relevé des frais et charges et que la possibilité est
offerte a celui-ci ou & son mandataire de consuiter les documents auprés de la personne physique ou au siége de
la personne morale qui assure la gestion.

7.2. Charges privatives
Attention, cochez la mention retenue !
- A. Sl existe des compteurs individuels :

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels avant Foccupation des lieux par le
preneur. Les compteurs portent les numéros et codes suivants :

N° compteur d’eau ...................
N° compteurgaz ................... Code EAN.................
N° compteur électricité Code EAN.................

- B. S’it n’existe pas de compteur individuel :

Les charges privatives sont estimées a .................. EUR par mois / an (biffer la mention inutile).
Le preneur interviendra dans le co(t :

o du chauffage &draisonde ................cooeeeenn. quote-part o montant forfaitaire o
o de la distribution d’eau chaude a raison de........ quote-part o montant forfaitaire o
o de P'électricité araisonde .........c.cooviiiinnn. quote-part o montant forfaitaire o
odel'eaude ville draisonde .................o L quote-part o montant forfaitaire o
odugazaraison de .........cooviiiiiini i quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans I'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et
frais égaux ;

o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de 'immeuble, soit ..... ;
oautre: ..o



7.3. Charges communes

Les charges communes sont estimées a ........... EUR par mois / an (biffer la mention inutile). Elles sont
limitativement les suivantes :

La contribution du preneur dans les charges communes s’éléve,

SPOUN oot N PP EUR quote-part montant forfaitaire
SPOUM it e Y- IROT EUR quote-part montant forfaitaire
S POUM tiit v v A EUR quote-part montant forfaitaire
CPOUN Lo - RO EUR quote-part montant forfaitaire
CPOUT e e v A EUR quote-part montant forfaitaire
SPOUT oo, - DT EUR quote-part montant forfaitaire
CPOUT oottt i cvei e - RO EUR quote-part montant forfaitaire

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans 'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais

égaux ;
o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de limmeuble, soit

o du nombre de quotités du bien loué dans les parties communes de I'immeuble, telles qu'elles ressortent de l'acte
de base, sait............... quotités ;

Attention : & tout moment, a défaut d'accord, chacune des parties peut demander au juge de paix la révision des
frais et des charges forfaitaires ou leur conversion en frais et charges réelles.

8. Impbts et taxes

8.1. Précompte immobilier

Le précompte immobilier ne peut pas étre mis a charge du preneur.

8.2. Autres

Tous les impbts et taxes quelconques mis ou a mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région, la Province, la Commune
ou toute autre autorité publique, sont a charge du preneur.

9. Garantie

En vue d'assurer le respect de ses obligations, le preneur constitue une garantie sous la forme suivante :

10, Etat des lieux

10.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties dressent contradictoirement un état des lieux détaillé et a frais communs. Cet état des lieux est dressé,
soit au cours de la période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. I est annexé

au présent bail et doit &tre enregistré.



S'it n'a pas été fait d'état des lieux détaillé, le preneur sera présumé, a l'issue du bail, avoir regu le bien loué dans
le méme état que celui ol il se trouve a la fin du bail sauf preuve contraire qui peut étre fournie par toutes voies de
droit.

10.2. Etat des lieux de sortie

Le preneur doit, a I'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu'il I'a regu suivant I'état des lieux, s'il a été dressé,
excepté ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force majeure.

Chaque partie peut requérir I'établissement d'un état des lieux de sortie contradictoire et a frais partagés.

11. Entretien
11.1. Liste des réparations et travaux d’entretien a charge du preneur ou du bailleur

Les parties conviennent de se référer a la liste non exhaustive des réparations et des travaux d’entretien a charge
du preneur ou du bailleur publiée par le Gouvernement wallon en date du ....

Si les parties ne conviennent pas de se référer a la liste susmentionnée qui n'est pas impérative, elles conviennent
que seront ;

- A charge du preneur, les réparations et travaux
LU 117210 £ SO PSSR

11.2. Périodicité de 'entretien locatif et attestation

Pourvu qu’il en ait bien regu la charge, le preneur fera procéder, le cas échéant au menu entretien annuel du
chauffe-eau, de linstallation de chauffage, de la cheminée, ... et en produira une attestation a la demande du
bailleur.

Pour sa part, le bailleur produira avant I'entrée dans les lieux du preneur la derniére attestation de controle et
d'entretien périodique ou de réception de linstallation de chauffage et une attestation de conformité et d’entretien
du chauffe-eau, de Tinstallation de chauffage et de la cheminée.

11.3. Obligation d’information par le preneur

Le preneur informera immédiatement le bailleur des travaux et réparations a charge de ce dernier. Le preneur
supportera toutes les conséquences résultant de absence d'information ou d’information tardive du bailleur sauf a
démontrer que ce dernier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations & sa charge.

11.4. Réparations urgentes et travaux destinés a améliorer la performance énergétique

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre postposées jusqu’a son
échéance ou si des travaux économiseurs d'énergie conformes a la liste établie par l'arrété du Gouvernement
wallon du ....sont réalisés, le preneur devra les soulffrir, quelque incommodité qu’elles lui causent, et quoiqu’il soit
privé, pendant qu'elles se font, d’une partie du bien loué.

Toutefois si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie durent plus de quarante jours, le prix du bail sera
diminué proportionnellement au temps et & la partie du bien loué dont il aura été privé.

Si ces réparations ou travaux économiseurs d’énergie sont de telle nature qu'ils rendent inhabitable la ou les
partie(s) du bien nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail.



12. Modification du bien loué par le preneur

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre effectués qu'avec
Faccord écrit et préalable du bailleur. En tout état de cause, ils seront effectués par le preneur a ses frais, risques
et périls,

13. Cession

La cession du bail est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant est déchargé de
toute obligation future, sauf convention contraire incluse dans I'accord sur la cession du bail.

14. Sous-location

Le preneur peut sous-louer 'habitation & un autre étudiant, avec l'accord explicite ou présumé du bailleur, si
I'étudiant du présent bail est amené a étre éloigné de son lieu d’étude habituel pour une période supérieure a un
mois en vue de la poursuite de ses études et en apporte la preuve. Le preneur adresse par envoi recommandé au
bailleur le projet de I'étudiant de sous-louer le bien pendant cet éloignement. L'accord du bailleur est présumé s'il
n'a pas manifesté son refus dans les deux mois de ce recommandé.

La durée de la sous-location ne peut pas excéder celle du bail principal restant a courir.

Le preneur informe préalablement le sous-locataire de sa qualité, de I'étendue de ses droits et de la durée du bail
restant a courir.

Lorsque le preneur met fin anticipativement au bail principal, il donne simultanément son congé au bailleur et au
sous-locataire.

15. Affichages - visites

En cas de mise en vente du bien loué ou ......... mois avant 'expiration du bail, le preneur doit laisser apposer aux
endroits les plus apparents des affiches annongant la vente ou la mise en location. |l doit en outre autoriser les
candidats preneurs ou acquéreurs & visiter complétement le bien ............... jours par semaine (maximum 3),
pendant ............ heures (maximum 3) par jour, a convenir entre les parties.

Par ailleurs, le bailleur peut visiter les lieux loués une fois par an pour s'assurer qu'ils sont maintenus en bon état.
Il convient du jour de cette visite avec le preneur en le prévenant au moins 8 jours a 'avance.

16. Assurance

Les parties choisissent une des options suivantes :

0 Le preneur contracte une assurance incendie du bien loué préalablement a I'entrée dans les lieux. Il
apporte la preuve du paiement des primes annuellement. Si le preneur reste en défaut d'apporter la preuve du
paiement des primes dans le mois suivant Pentrée dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date
anniversaire de l'entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter auprés de son organisme assureur d'ajouter, au
profit du preneur, une clause d'abandon de recours & son contrat d’'assurance « habitation ». Dans ce cas, il peut
en répercuter les colts au preneur. La franchise peut étre laissée & charge du preneur si sa responsabilité est
engagee.

O Le bailleur contracte une assurance abandon de recours endatedu ............... pour un montantde .......
EUR et en apporte la preuve au preneur. Les colits de cette assurance sont répercutés au preneur. Le preneur
reste responsable d'assurer son mobilier et sa responsabilité vis-a-vis des tiers.

17. Enregistrement du bail

L enregistrement, ainsi que les frais éventuels liés a un enregistrement tardif, sont a charge du bailleur.



18. Election de domicile

Le preneur déclare élire domicile dans le bien loué ou a Padresse suivante................oooeiiiiiicici e, tant
pour la durée de la location que pour toutes les suites du bail, sauf 'l a, aprés son départ, notifié au bailleur une
nouvelle élection de domicile, obligatoirement en Belgique.

19. Conditions particuliéres

Les parties conviennent, en outre, que

en autant d’exemplaires originaux qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un exemplaire aux fins de
'enregistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s)

Annexes :

1. Note explicative synthétique et pédagogique des dispositions légales relatives au bail d’habitation établie
par le Gouvernement en application de I'article 3§2 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation ;

2. Etat des lieux d’entrée.

Vu pour étre annexé a I'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-type de baux, d’'état des
lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non limitative des réparations locatives en exécution du
décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation.

Le Ministre-Président,

Willy Borsus

La Ministre des Pouvoirs locaux, du Logement et des Infrastructures spottives,

iﬁﬁé it f %dfwiwé

s

Valérie De Bue



Annexe 6 a 'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-
type de baux, d’état des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste
non limitative des réparations locatives en exécution du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation

BAIL ETUDIANT DE RESIDENCE PRINCIPALE

Observation importante
Le modéle qui suit a été établi par le Gouvernement wallon en exécution de I'article 3, § 4, du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation. Il s'agit d'un modéle indicatif et donc non obligatoire. Dans le souci d’aider les

parties et en vue d'étre complet, il reprend non seulement- les clauses issues du décret mais aussi d'autres
dispositions bien connues de la pratique mais qui concernent des sujets non réglementés.

ENTRE

A. Le bailleur

S'il s'agit d’une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des bailleur(s)) :

Date € U 08 NAISSANCE © ..vvvi ettt e et e e et e e s e s e e e e et r e s eaetaeesseeessereeeesanneeeseseneseneneans

DIOMUGIIIE (£) (S) «vveerveiereee et et r ettt s ae s et e e e e et ebe e e e st e e b e e e e sreeeabestbeessestessbeesbeesaesteebeemteenesansesanesstertsentaanes

S'il s’agit d’une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

Dont le siege social est sis a (code postal, [0CalitE) ...........cociiiiiiiiiiii s
(BATESSE, N®) 1eiiiiiiicet i iir ettt e st ste ettt e e taaeaee e st s e e beeeae s ebebeatsbeeaseeeeetasantee et eeestessab e s e aneeettssnteneseneeeaneenareeaneeneteene
Et dont le NUMEro d’@NIrePriS@ @St.........coiiiii it ere v ere et e e eae et enbaaeas

*Le numéro d’entreprise n’a pas encore été attribué (biffer la mention inutile)
[CT TEPIESENIEE PAI ...ttt ett et st oo a e sae e et s e s b e etbe et s antaestaesteaebe st saeenteereas

AGISSANT €N GUANEE B ..ocoiiiii et r et be b ers e b e etsere e e e seeererteeraens

ET



B. Le preneur

S'il s’agit d’'une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des preneur(s)) :

Etat Civil....oooiee U P TSP
(En cas de changement d’état civil en cours de bail, par mariage notamment, le preneur sera tenu d’en avertir sans
retard le bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas échéant, l'dentité compléte du conjoint).

Date et HeU 8 NAISSANCE 1 ...viiciviiiee ettt et e e e e et e e st e sa e e e e e eete s estereseesearesateesassraeesens e

DOMUGHIE (8) (S) «rvetvirteereiuie it e sttt et st bt s se et e ee e tesae st tasesmsesesereeses b e eeeaaesaeeerenet et eteneeeneereraeeeeesneeeeeneas



IL AETE CONVENU CE QUI SUIT:
1. Description du bien loué

Le bailleur donne en location au preneur qui accepte le bien situé (indiquer le code postal, la localité, 'adresse, le
n° de la rue ol se situe fe logement loug) :

et comprenant (indiquer tous les locaux qui font partie de Pobjet du bail: nombre de chambres, cuisine, jardin,
annexes, grenier, ...} :

2, Certificat de performance énergétique

Le lieu loué a fait 'objet d’'un certificat énergétique réalisé endate du @i et ayant conclu a un indice
de performance énergétique de : ... (indiquer A+, B, C, D, E, F, G ouH).

Le preneur déclare avoir recu le certificat de performance énergétique de la part du bailteur.

3. Destination du bien loué

Les parties conviennent que le présent bail est destiné a la résidence principale d'un étudiant.

il est interdit au preneur de modifier cette destination sans 'accord préalable et écrit du bailleur.

4. Preuve de la qualité d’étudiant

Lors de la signature du présent bail ou un mois avant la prorogation du bail prévue au point 5, le preneur
communique au bailleur une attestation d'inscription réguliére dans un établissement d’enseignement secondaire

ou supérieur.

A défaut, il produit une copie de sa demande d'inscription ou une attestation sur Phonneur de Fintroduction d'une
telle demande. Au plus tard dans les 3 mois de son entrée dans les lieux ou dans les trois mois qui suivent la
prorogation du bail prévue au point 5, le preneur apporte la preuve de la qualité d’étudiant en produisant une
attestation d'inscription réguliere dans un établissement d'enseignement secondaire ou supérieur pour fa durée du

bail ou une partie significative de celui-ci.
Avant ['expiration du délai susvisé, I'étudiant, ou le preneur lorsque celui-ci n'est pas l'étudiant, sur demande
motivée, peut solliciter auprés du bailleur une prorogation de ce délal pour une méme durée.

A défaut pour le preneur d'établir la qualité d’étudiant, les dispositions spécifiques prévues aux articles 5 et 14 ne
s'appliqueront pas au présent contrat lequel sera régi par les dispositions particulieres aux baux relatifs a la
résidence principale.

5. Durée et résiliation anticipée du bail

51  Durée
5.1.1. Bail conclu pour une durée de 12 mois

Les parties conviennent que le bail est conclu pour une durée de 12 mois prenant cours le ......c.ccccmeinnl,
pour finirle ..o

Ce bail prendra fin 4 son échéance moyennant un préavis d'un mois notifié par Pune ou Fautre des parties.

A défaut de préavis d’'un mois notifié par 'une ou l'autre des parties, et si I'etudiant continue a occuper les lieux
sans opposition du bailleur, le bail est prorogé pour une durée de 12 mois aux mémes conditions, sans préjudice
de Pindexation du loyer.



5.1.2. Bail conclu pour une durée inférieure a 12 mois

Les parties conviennent que le bail est conclu pour une durée ....... mois, prenant cours le .........ccevvinvininnenens
pour finirle ...co.ceevviveiivcceenn

Ce bail prendra fin & son échéance moyennant un préavis d’un mois notifié par 'une ou l'autre des parties.

A défaut de préavis d’'un mois notifié par I'une ou l'autre des parties et si I'étudiant continue & occuper les lieux sans
opposition du bailleur, le bail est réputé avoir été conclu pour une période d’'un an & compter de la date a laquelle
le ball initial de moins d'un an est entré en vigueur. Dans ce cas, le loyer et les autres conditions demeurent
inchangées par rapport a ceux convenus dans le bail initial.

Dans ce cas également, le contrat de bail prend fin & I'expiration du terme réputé d’un an moyennant un préavis
d’un mois notifié par 'une ou Pautre partie. Au terme de la durée réputée d’'un an, a défaut d’un tel préavis et si
Jétudiant continue & occuper les lieux sans opposition du bailleur, le bail est prorogé pour une durée d'un an aux
mémes conditions, sans préjudice de l'indexation.

5.2 Résiliation anticipée

Le preneur peut, a tout moment mais au plus tard le 15 mars, donner son congé pour mettre fin au bail moyennant
un préavis de deux mois et le versement d’une indemnité équivalente & trois mois de loyer au bailleur.

L’indemnité n’est pas due si :

1° soit dans le mois suivant la notification de son congé, le preneur communique au bailleur les documents justifiant
soit l'irrecevabilité ou le refus d’inscription dans un établissement d’enseignement secondaire ou supérieur soit un
abandon d'études attesté par I'établissement d’'enseignement ;

2° soit, aprés I'accord écrit du bailleur sur une cession de bail et le remplagant proposé par le preneur, le preneur
céde son ball au plus tard le dernier jour du préavis. Le cessionnaire ne peut étre refusé par le bailleur que pour de
justes motifs.

3° soit en cas de décés d'un des parents de I'étudiant ou d'un autre responsable qui pourvoit & son entretien,
moyennant preuve de ce décés, ainsi que la charge d’entretien qui pesait sur la personne décédée. Dans ce cas,
la résiliation peut avoir lieu aprés le 15 mars.

Le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit le mois durant lequel le congé est donné.

6 Loyer (hors charges)

6.1 Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d’'un loyer mensuel de ............. EUR.
Le loyer doit étre payé chaque mois au plus tard le .......... du mois en cours par virement ou versement sur le
compte N ..o du bailleur.

6.2 Indexation

Sauf si les parties souhaitent exclure l'indexation du présent bail (dans ce cas, barrez I'ensemble du point 6.2), a
la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail, le loyer est indexé, a la demande écrite du bailleur pour autant
que le bail soit enregistré.

Le loyer indexé est égal a : loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.
Le nouvel indice est l'indice santé du mois qui précéde celui de la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail

L’indice de départ est I'indice santé du mois qui précede celui de la signature du bail.



6.3 Intéréts de retard

Tout montant d0 par le preneur, et non payé dix jours aprés son échéance, produit de plein droit, sans mise en
demeure, au profit du bailleur, un intérét au taux légal & partir de son échéance, l'intérét de tout mois commencé
étant d0 pour le mois entier.

7 Frais et charges

7.1. Comptes distincts et justificatifs

Les frais et charges doivent étre détaillés dans un compte distinct du loyer. S'ils correspondent a des frais réels, le
bailleur s’engage & produire ce compte et ces justificatifs au moins une fois par an.

Dans le cas d'immeubles 4 appartements multiples, dont la gestion est assurée par une méme personne, I'obligation
est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un relevé des frais et charges et que la possibilité est
offerte a celui-ci ou a son mandataire de consulter les documents auprés de la personne physique ou au siége de
la personne morale qui assure la gestion.

7. 2. Charges privatives
Attention, cochez la mention retenue !
- A. 8l existe des compteurs individuels :

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels avant Foccupation des lieux par le
preneur. Les compteurs portent les numéros et codes suivants :

N® compteur d’Eau & .........coeevnee.
N° compteurgaz :................... Code EAN.................
N° compteur électricité : ............ Code EAN.................

- B. 8l Wexiste pas de compteur individuel

Les charges privatives sont estimées a .................. EUR par mois / an (biffer la mention inutile).

Le preneur interviendra dans le co(it :

o du chauffage araisonde ...............co.cocunn. quote-part o montant forfaitaire o
o de la distribution d'eau chaude a raison de........ quote-part o montant forfaitaire o
n de P'électricité a raisonde ...l quote-part n montant forfaitaire o
ndeleaudevillearaisonde .......c..oooviinennl, quote-part o montant forfaitaire o
odugazaraison de .......coceiiiiiiiinii e, quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans I'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et
frais égaux ;

o de Ja superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de Fimmeuble, soit .......... ;
pautre : ..o,

7.3. Charges communes

Les charges communes sont estimées a ............ EUR par mois / an (biffer la mention inutile). Elles sont
limitativement les suivantes :

La contribution du preneur dans les charges communes s'éléve,

FPOUM (e - T EUR quote-part o montant forfaitaire o



S POUN it - R EUR quote-part o montant forfaitaire o
SPOUN it - R EUR quote-part o montant forfaitaire o
S POUM e e - IO EUR quote-part o montant forfaitaire o
CPOUM e Y- DU EUR quote-part o montant forfaitaire o
CPOUE e - DT EUR quote-part o montant forfaitaire o
SPOUM oot e Y- ST EUR quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans I'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais
égaux ;

o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de I'immeuble, soit ........ ;

11 du nombre de quotités du bien loué dans les parties communes de 'immeuble, telles gu’elles ressortent de I'acte
de base, soit............... quotités;

Attention : a tout moment, & défaut d'accord, chacune des parties peut demander au juge de paix la révision des
frais et des charges forfaitaires ou leur conversion en frais et charges réelles.

8 Impots et taxes

8.1 Précompte immobilier

Le précompte immobilier ne peut pas é&tre mis a charge du preneur.

8.2 Autres

Tous les impdts et taxes quelconques mis ou & mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région, la Province, la Commune
ou toute autre autorité publique, sont & charge du preneur.

9 Garantie

En vue d’'assurer le respect de ses obligations, le bailleur et [e preneur conviennent que le preneur constitue une
garantie locative.

Le preneur a le choix (biffer [a mention inutile) :

» SOIT

Le preneur verse une garantie de ...........ccoovcveeeeininien e EUR (maximum deux mois de loyer) sur
un compte individualisé, bloqué a son nom. Les intéréts sont capitalisés au profit du preneur.
Le bailleur dispose d'un privilége sur Factif du compte pour tout montant résultant de F'inexécution totale ou
partielle des obligations du preneur (arriérés de loyer ou de charges, dégéts locatifs, ...).

»  SOIT

Le preneur obtient de fa banque, ol sont versés ses revenus professionnels ou de remplacement, une garantie
bancaire de.............cc.eoiiiinnn EUR (maximum trois mois de loyer). La banque garantit cette somme au
bailleur. Le preneur rembourse a la banque [e montant de la garantie bancaire par des versements mensuels
endéans la durée du bail, et dans un délai maximum de trois ans.
Une fois totalement constituée, la garantie locative produit des intéréts.

Il est interdit au preneur d'affecter la garantie au paiement des loyers ou des charges.

10 Etat des lieux

10.1 Etat des lieux d’entrée

Les parties dressent contradictoirement un état des lieux détaillé et a frais communs. Cet état des lieux est dressé,
soit au cours de la période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. Il est annexé
au présent bail et doit étre enregistre.



S'll n'a pas été fait d’état des lieux détaillé, le preneur sera présumé, a Fissue du bail, avoir recu le bien loué dans
le m&me état que celui ol il se trouve & la fin du bail sauf preuve contraire qui peut étre fournie par toutes voies de
droit.

10.2 Etat des lieux de sortie

Le preneur doit, a I'échéance du balil, rendre le bien loué tel qu'il I'a regu suivant I'état des lieux, s'il a été dressé,
excepté ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force majeure.

Chaque partie peut requérir 'établissement d’'un état des lieux de sortie contradictoire et a frais partageés.

11 Entretien
11.1 Liste des réparations et travaux d’entretien impérativement a charge du preneur ou du bailleur

Les parties devront se conformer a la liste des réparations locatives et travaux d’entretien établie par le
Gouvernement en date du......

11.2 Périodicité de I'entretien locatif et attestation

Pourvu gu’il en ait bien recu la charge, le preneur fera procéder, le cas échéant au menu entretien annuel du
chauffe-eau, de linstallation de chauffage, de la cheminée, ... et en produira une attestation a la demande du
bailleur.

Pour sa part, le bailleur produira avant I'entrée dans les lieux du preneur la derniére attestation de contréle et
d’entretien périodique ou de réception de l'installation de chauffage et une attestation de conformité et d’entretien
du chauffe-eau, de l'installation de chauffage et de la cheminée.

11.3 Obligation d’information par le preneur

Le preneur informera immédiatement le bailleur des travaux et réparations a charge de ce dernier. Le preneur
supportera toutes les conséquences résultant de I'absence d'information ou d'information tardive du bailleur sauf a
démontrer que ce dernier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations a sa charge.

11.4 Réparations urgentes et travaux destinés & améliorer la performance énergétique

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre postposées jusqu’a son
échéance ou si des travaux économiseurs d’énergie conformes a la liste établie par l'arrété du Gouvernement
wallondu .......... sont réalisés, le preneur devra les souffrir, quelque incommodité qu’elles lui causent, et quoiqu’il
soit privé, pendant qu'elles se font, d'une partie du bien loué.

Toutefois si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie durent plus de quarante jours, le prix du bail sera
diminué proportionneliement au temps et a la partie du bien loué dont il aura été prive.

Si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie sont de telle nature qu'ils rendent inhabitable la ou les
partie(s) du bien nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail.

12 Modification du bien loué par le preneur

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre effectués qu'avec
Faccord écrit et préalable du bailleur. En tout état de cause, ils seront effectués par le preneur a ses frais, risques
et périls.

13 Cession

La cession du bail est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant est déchargé de
toute obligation future, sauf convention contraire incluse dans I'accord sur la cession du bail.



14 Sous-location

Le preneur peut sous-louer 'habitation & un étudiant, avec 'accord explicite ou présumé du bailleur, si étudiant du
présent bail est amené a étre éloigné de son lieu d'étude habituel pour une période supérieure a un mois en vue
de la poursuite de ses études et en apporte la preuve. Le preneur adresse par envoi recommandé au bailleur le
projet de I'étudiant de sous-louer le bien pendant cet éloignement. L’accord du bailleur est présumé s'il n'a pas
manifesté son refus dans les deux mois de ce recommandé.

La durée de la sous-location ne peut pas excéder celle du bail principal restant a courir.

Le preneur informe préalablement le sous-locataire de sa qualité, de I'étendue de ses droits et de la durée du bail
restant a courir.

Lorsque le preneur met fin anticipativement au bail principal, il donne simultanément son congé au bailleur et au
sous-locataire.

15 Affichages - visites

En cas de mise en vente du bien loué ou ......... mois avant I'expiration du bail, le preneur doit laisser apposer aux
endroits les plus apparents des affiches annongant la vente ou la mise en location. Il doit en outre autoriser les
candidats preneurs ou acquéreurs a visiter complétement le bien .............. jours par semaine (maximum 3),
pendant ............ heures (maximum 3) par jour, a convenir entre les parties.

Par ailleurs, le bailleur peut visiter les lieux loués une fois par an pour s’assurer qu'ils sont maintenus en bon état.
Il convient du jour de cette visite avec le preneur en le prévenant au moins 8 jours a 'avance.

16 Assurance

Les parties choisissent une des options suivantes :

O Le preneur contracte une assurance incendie du bien loué préalablement a I'entrée dans les lieux. Il
apporte la preuve du paiement des primes annuellement. Si ie preneur reste en défaut d'apporter la preuve du
paiement des primes dans le mois suivant 'entrée dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date
anniversaire de l'entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter auprés de son organisme assureur d'ajouter, au
profit du preneur, une clause d’abandon de recours a son contrat d’assurance « habitation ». Dans ce cas, il peut
en répercuter les colts au preneur. La franchise peut étre laissée a charge du preneur si sa responsabilité est
engagée.

0 Le bailleur contracte une assurance abandon de recours endatedu ............... pour un montantde .......

EUR et en apporte la preuve au preneur. Les colts de cette assurance sont répercutés au preneur. Le preneur
reste responsable d’assurer son mobilier et sa responsabilité vis-a-vis des tiers.

17 Enregistrement du bail

L’enregistrement, ainsi que les frais éventuels liés & un enregistrement tardif, sont a charge du bailleur.

18 Election de domicile

Le preneur déclare élire domicile dans le bien loué tant pour a durée de la location que pour toutes les suites du
bail, sauf s'il a, aprés son départ, notifié au bailleur une nouvelle élection de domicile, obligatoirement en Belgique.

Dans I'hypothése ot le preneur n’est pas I'étudiant, il s'engage a ce que 'étudiant élise domicile dans le bien loué
suivant les conditions fixées a l'alinéa 1°".



19 Conditions particuliéres

Les parties conviennent, en outre, que

en autant d’exemplaires originaux qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un exemplaire aux fins de
I'enregistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s)

Annexes :

1. Note explicative synthétique et pédagogique des dispositions [égales relatives au bail d’habitation établie
par le Gouvernement en application de I'article 3§2 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation ;
2. Etatdes lieux d’entrée.

Vu pour étre annexé a l'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modeéles-type de baux, d’état des
lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non limitative des réparations locatives en exécution du
décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation.

Le Ministre-Président,
Willy Borsus
La Ministre des Pouvoirs locaux, du Logement et des Infrastructures sportives,

C, ae 5L

Valérie De Bue



Annexe 7 a 'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-type de baux, d’état
des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non limitative des réparations locatives
en exécution du décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation

REPARTITION DES REPARATIONS, TRAVAUX ET ENTRETIENS
A CHARGE DU BAILLEUR OU INCOMBANT AU PRENEUR

Les obligations du bailleur ou du preneur sont dictées par les principes généraux suivants :

Sont a charge du bailleur (= propriétaire) :

— Les grosses réparations.

— Les réparations de gros entretien, c’est-a-dire celles qui peuvent devenir nécessaires
pendant la durée du bail et qui sont autres que les réparations locatives ou les grosses
réparations.

—  Les réparations résultant de I'usure normale, de la vétusté, de la force majeure, d‘un vice
de construction ou d‘une malfacon ou encore celles qui auraient dii étre faites avant 'entrée
du locataire dans les lieux loués.

— La réparation ou le remplacement des éléments en panne ou défectueux pour autant que
le preneur l'ait avisé et que la cause ne soit pas liée a un mauvais usage ou a un manque
d’entretien de la part du preneur.

— La transmission au preneur de toutes les informations utiles pour assurer le bon usage des
appareils, équipements et matériaux mis a sa disposition dans le bien loué.

Sont a charge du preneur (= locataire) :

— Lesréparations locatives ou de menu entretien.

— L’obligation d’user des lieux en bon pére de famille en se comportant de facon raisonnable
et prévoyante.

— L'obligation de prévenir le bailleur, dans un délai raisonnable, de toute défectuosité ou
anomalies dans le bien loué. A défaut, le preneur s’expose a devoir supporter I'aggravation
des dommages causés par sa passivité.

Remarques importantes :

— 1l ne peut pas é&tre dérogé a la présente répartition des travaux entre le bailleur et le
preneur, dés que les lieux loués sont affectés a la résidence principale du locataire.

~ Il faut tenir compte de la répartition du co(t des travaux ou des frais d’entretien dans les
copropriétés, régies par des actes de base.




Tableau non exhaustif des réparations et des entretiens 3 charge des parties :

ABORDS et EXTERIEURS

Objet

A charge du bailleur

ANTENNES ET
PARABOLES

A charge du preneur

[l répond de la vétusté et de sa suppression / remplacement en cas
de danger, lorsqu’elle a été placée par le bailleur.

Si posée par le bailleur, le preneur vérifie le bon état des systémes de fixation. Il informe
le bailleur de I'existence d'éventuelles défectuosités et anomalies.

Si posée par le preneur :
- Saufsile bail I'interdit, le preneur peut installer une antenne, en respectant la
réglementation en vigueur et les statuts de la copropriété.
- Sauf clause contraire, il est tenu de procéder a I'enlévement de cette antenne et
des cdbles a la fin de son occupation et doit réparer les dégats causés,
notamment, a la toiture de l'immeuble et a la facade.

Remarque : Le codt de I'entretien d'une antenne collective est généralement compris dans les charges communes de l'immeuble.

AVALOIRS - CANIVEAUX

Le preneur procéde régulierement a I'enlévement des dépéts et au nettoyage de ces
dispositifs, en collectant les dépdts et, le cas échéant, en vidant le panier et en écumant
les graisses.

[l enléve régulierement les débris végétaux des caniveaux.

Les siphons de cour font également I'objet d'un nettoyage régulier pour lesquels le
preneur veille a ce qu’ils ne soient pas obstrués.

BALCONS — TERRASSES -
BALUSTRADES ET
GARDE-CORPS

Le bailleur assume I'entretien des dispositifs de sécurité externe que
constituent les barres d'appui.

Balcons :

Le bailleur assume I'entretien des dispositifs de sécurité externe
(barres d’appui).

Il assume le remplacement si dégradation par vétusté.

Balustrades et garde-corps :
[l assume le remplacement, sauf en en cas de faute du preneur.

Le nettoyage régulier, avec des produits appropriés, des dallages et caillebotis (mousses)
des siphons et avaloirs, des garde-corps. Il est tenu des traces de dépbts de bacs a fleurs
caisses, bouteilles, taches de rouille, de graisse et autres ...

L'aluminium requiert notamment un entretien fréquent.

Il contrdle et informe le bailleur de I'existence de I'altération de la peinture ou de
dégradations affectant le balcon ou la terrasse (scellements, ...) et qui soient de nature a
mettre en péril la sécurité des usagers et des passants.

Le preneur veille a ne pas endommager notamment le bord supérieur de la balustrade et
du garde-corps, surtout lors du déménagement, et a ne pas griffer les panneaux
constitutifs lors des travaux de nettoyage, notamment.

’

2

BOITES AUX LETTRES
Voir "Serrures,
charniéres, cadenas, ..."”

[l répond de la vétusté.

Il procede au graissage ou au graphitage des serrures, pénes, charniéres ou paumelles, et
assure leur bon fonctionnement et leur conservation.




ABORDS et EXTERIEURS

Objet A charge du bailleur A charge du preneur
CHENEAUX Gros entretien et réparation de la gouttiére, du chéneau et des Il répond du nettoyage régulier afin de permettre une bonne évacuation des eaux

ET GOUTTIERES

tuyaux de descente dégradés ou détachés par vétusté ou cas fortuit.

pluviales. En cas de difficulté d’accés, il est conseillé aux parties de fixer les modalités de
nettoyage qui, a défaut, reste a charge du preneur.

CITERNE Eau de pluie

La réparation et le curage sont a charge du bailleur sauf clause
contraire dans le bail.

Sil'eau de la citerne est devenue inutilisable ou polluée par la faute ou la négligence du
preneur, celui-ci en est responsable.

CLOTURES
Voir également "Jardins"

Haies :
- lataille réguliére;
- le remplacement des plants qui ont péri par manque d’entretien;
- lesinterventions locales sans le remplacement total d'une haie qui aurait dépéri;
- le nettoyage des pieds;
- I'épandage d'engrais ou de fumures.

Fossés :
Le curage périodique.

Piguets avec fils ou treillis :

Les interventions locales : remplacement de quelques piquets, de parties de treillis, de fils
de tension.

Murs :
Le démoussage et I'enlévement de la végétation (lierre, vigne, buddleias, ...)

ETANGS &
PIECES D’EAU

BASSINS — CONDUITS -

Le curage d'un étang est assimilé a des travaux de gros entretien. Ii
est a charge du bailleur.

Il assume les réparations des bassins, conduits, jets d’eau en cas de

Le nettoyage, a charge du preneur, comporte I'enlévement des branches et des plantes
indésirables. Il entretient les berges.

I laisse, a son départ, le croit des poissons sans indemnité.

Le preneur ayant la garde de la chose est responsable de ses fautes et manquements, tels

JETS D’EAU vice de construction et pour autant que le preneur ’en ait averti. que : absence de vidange de l'installation a I'approche de I'hiver.
I est responsable de I'entretien des tuyauteries, vannes, robinets et joints éventuels.

FACADES Entretien des murs extérieurs. Responsabilité pour les dégéts causés par sa faute, par ex. : coulées provenant de bacs 2
fleurs déposés sur un balcon ou sur un appui de fenétre.

FOSSES D’AISANCE Le curement des puits et fosses d'aisance est a la charge du bailleur, | Le preneur n'a pas de charge d'entretien sauf clause contraire.

Voir aussi "Puits sauf clause contraire.

perdus”. La vidange est a charge du bailleur, sauf clause contraire.

GRILLES Gros entretien et remplacement des grilles dans leur totalité lorsque | Réparation de la grille d’un soupirail, d’un égout, d’une fenétre, etc.

PORTAIL les dégradations résultent de la vétusté.

Remplacement des barres dégradées ou cassées d’une grille.
Entretien et graissage des serrures, rails, pivots, verrous des grilles ouvrantes.




ABORDS et EXTERIEURS

Objet

A charge du bailleur

JARDINS

(ARBRES — ARBUSTES ~
HAIES - PELOUSES -
POTAGER - SERRES -
CHEMINS — ALLEES ~
AIRES DE MANCEUVRE
ET STATIONNEMENT -
BORDURES - CLOTURES

A charge du preneur

’éradication des taupes est & charge du bailleur & condition que le
preneur signale feur envahissement dés le début. Si un traitement a
été réalisé pour Fentrée du preneur, le bailleur pourra exiger sa
poursuite par le preneur.

It assume les conséquences résultant du gel ou d’une attaque
généralisée de parasites sur les haies.

Pour les cldtures et portails, il répond de la remise en état des
ferrures et des supports, sauf négligence du preneur.

Jardin : il répond de I'abattage des arbres devenus dangereux. Il est
responsable de 'élagage des arbres a hautes tiges.

Le preneur est tenu de ['entretien permanent du jardin, ce qui implique :

- lataille périodique des arbustes et plantes vivaces;

- lataille et 'élagage des arbustes - tant décoratifs que fruitiers - ainsi que leur
ébranchage pour favoriser leur croissance et I‘effeuillage des arbres fruitiers pour les
mener a leur maturité. La taille des haies et le remplacement des éléments qui ont
péri (intervention partielle, locale et non totale);

- la protection des arbres et arbrisseaux contre les chenilles, fes mousses et lichens
{démoussage), contre les gourmands (émondage);

- la tonte réguliere et fréquente des pelouses avec élimination de I'herbe tondue par
ratissage, balayage des débris de végétaux, scarification des mousses et enlévement
des mauvaises herbes, plantes adventices et parasitaires;

- le traitement contre les mauvaises herbes et la mousse, pendant toute la location, si
la pelouse avait été entretenue pour son entrée ;

- V'aération du sol (scarification) et le remplacement des aires dépéries, les fumures;

- le nettoyage des parterres et plates-bandes par désherbage, béchage et binage et
évacuation des débris végétaux;

- Enparticulier, le preneur effectue, pour :

- le potager : le nettoyage, le béchage et les fumures;

- les serres : I'entretien et le remplacement éventuel de vitres brisées ou félées;
‘entretien de l'instaliation de chauffage;

- les fosses a compost : I'évacuation et le nettoyage avant son départ;

- les chemins, les allées, les zones de manceuvre et de stationnement : le nettoyage
et la réparation qui consiste en le comblement des orniéres et des ravinements dus
aux intempéries, ainsi qu’en la recharge en gravier;

- les bordures : le dressage et la délimitation entre celles-ci et les autres éléments;

- lPentretien des clbtures {voir, a ce sujet, le chapitre "Clétures").

Le preneur a la charge du menu entretien des équipements et accessoires tels que les
serres, les étangs, les bancs, ainsi que des treillages, berceaux, courts de tennis, fils de
fer, etc... sauf en cas de dégéts généralisés dus 2 la vétusté.

I protége de la gelée les bassins, réservoirs, jets d'eau, robinets, tuyaux d'eau, etc..., en
vidangeant les installations en temps utile (voir les rubriques "Bassins" - "Conduits" - "Jets
d'eau” et "Etangs"). il ne doit pas réparer les dégats causés par des vices aux installations
précitées.

D’une fagon générale, le preneur restituera le jardin et tous ses composants selon le
méme état d’entretien et de développement (dimensions des haies, arbustes et
plantations diverses} qu’au début de son occupation.




ABORDS et EXTERIEURS

Objet

A charge du bailleur

A charge du preneur

En fin de bail, le preneur est tenu de rendre le jardin dans sa toilette de saison, suivant
I'époque ol il est délaissé. Les plates-handes et parterres, en saison de floraison, sont
délaissés garnis de leurs plantes et fleurs.

Les plantes vivaces, arbres fruitiers et arbustes doivent étre rendus en méme nombre et
mémes espéces, sauf preuve a apporter par le preneur qu'ils ont péri naturellement et
non par manque de soins. Le preneur a droit aux fruits des arbres et arbrisseaux, c'est-a-
dire les fruits des arbres fruitiers et le bois provenant de la taille et de I'élagage réguliers.
Les arbres de haute futaie sont des produits de la terre ; le preneur ne peut les abattre,
les €laguer ou les couper. Lorsque pareils arbres sont brisés ou abattus par accident, le
preneur doit en aviser le bailleur.

PARATONNERRES

[l assume les frais d'entretien du paratonnerre quand le systéme de
protection fait partie intégrante du batiment et sauf clause contraire
dans le bail.

Le preneur veille a ne pas endommager l'installation et n'y fait aucun raccordement.

PISCINES

Le bailleur répond des dégats liés a la gréle et aux intempéries.
Le bailleur assume le remplacement du sable, de toutes sondes et
de la cartouche UV, sauf mauvais entretien/utilisation du preneur.

Le preneur suit les recommandations d'utilisation et d'entretien données par le bailleur
qui lui transmet toutes les consignes émanant du constructeur.

Le preneur veille en particulier a :

- maintenir un pH neutre;

- lutter contre les algues;

- désinfecter 'eau;

- entretenir et détartrer le systéme de filtration;

- renouveler 'eau quand la nécessité s'en fait sentir;

- hiverner la piscine et ses accessoires des effets du gel en hiver;

- déshiverner et procéder a un nettoyage de printemps de la piscine, ses
accessoires et margelles;

- vérifier la teneur en chlore;

- entretenir les accessoires, bache et volet ;

- ne pas dégrader le revétement;

- prévenir le bailleur de I'existence de toute anomalie ;

Le preneur est responsable des dégradations provoquées par le mobilier et son mauvais

usage.

PUITS D’EAU DE PLUIE

Le preneur répare la margelle, il entretient les poulies et les mains de fer. Il remplace les
cordes et les chaines, de méme que les poulies et les seaux, sauf destruction par vétusté
ou par cas fortuit.

TENTES SOLAIRES

Le preneur aspire réguliérement la toile de tente. Une fois par an, un brossage doux 2
I'eau claire (sans pression) est recommandé. La toile sera repliée séche pour la protéger
des intempéries et éviter les moisissures. Il met la manivelle 3 I'abri, aprés utilisation.
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ABORDS et EXTERIEURS

Objet "~ Acharge du bailleur A charge du preneur
[[ nettoje régulierement les bras et profils.
TROTTOIRS [l répond de I'entretien et des réparations des trottoirs extérieurs. Le preneur assume le nettoyage, ainsi que le déneigement éventuel en fonction du

réglement communal, des statuts de 'immeuble et du contrat de bail. Obligation
d’avertir le bailleur des défectuosités afin que celui-ci procéde aux réparations
nécessaires.




APPAREILS ELECTROMENAGERS

Objet

A charge du bailleur

A charge du preneur

APPAREILS
ELECTRO — MENAGERS

CUISINIERES,

FOURS, TABLES DE
CUISSON, HOTTE,
REFRIGERATEURS,
CONGELATEURS, LAVE-
VAISSELLE, LAVE-LINGE,
SECHOIRS, ...

Il transmet les modes d’emploi au preneur.

Il assume le remplacement des appareils sauf en cas de faute du
preneur. [l n’est pas nécessaire de les remplacer par des appareils
de méme margque. Il suffit que les appareils offrent le méme niveau
de service que les précédents.

L'entretien général des appareils en se basant, notamment, sur les notices d'emploi et
d'entretien qui lui auront été remises par le bailleur. Par exemple :

- le nettoyage, détartrage, dégivrage et dégraissage des équipements et spécialement
des filtres, gicleurs, ... la préservation des joints d'étanchéité.

- le menu entretien ou les petites réparations, telles que par exemple : le
remplacement des éléments et/ou boutons de commande, lampes témoins, ampoules
d'éclairage, poignées, joints des portes, serrures, loquets, ...

Il remplace également les autres accessoires des réfrigérateurs : bacs a légumes,
portillon du compartiment congélation, ... Il dégivre réguliérement le frigo et le nettoie

sans provoquer de dégat sur la planche de base.

Pour les tables de cuisson en vitrocéramique, il est responsable des griffures et
cristallisations.

Il maintient les bacs a savons, joints des hublots, filtres, ... en bon état de propreté.

Il est responsable des dégats provoqués par 'absence d'utilisation.




ASCENSEURS

Objet

A charge du bailleur

ASCENSEURS —
MONTE-CHARGES

A charge du preneur

[l remplace les éléments défectueux par suite d’usure normale, de
vétusté, de cas fortuit ou de force majeure.

Obligation de souscrire un contrat comportant des entretiens et des
vérifications périodiques de I'installation ainsi qu’une police
d’assurance « RC ascenseur ».

Les grosses réparations, le réglage de la cabine, la mise en
conformité, le remplacement des cables de traction ou les cibles
souples.

L’entretien périodique de I'appareil, les visites de "organisme chargé du contréle de la
sécurité, les abonnements au service d’appel d’urgence ou de téléphone installé dans la
cabine. La prime d’assurance « RC ascenseur ».

Le remplacement des piéces devant étre renouvelées périodiquement suite a l'usage
normal et qui relévent du menu entretien (éléments et accessoires tels que : contacts,
boutons, fusibles, interrupteurs, plaquettes de frein, ferme-portes, ampoules,...).

Les frais consécutifs a un usage abusif {surcharge, déménagement par ex.).




CHAUFFAGE

Objet A charge du Bailleur A charge du preneur
BOILERS ET CHAUFFE- Il répond du remplacement des éléments défectueux par suite Si présence d’un groupe de sécurité, le preneur est tenu de I'actionner régulierement.
EAUX ELECTRIQUES d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de

vice de placement.

Sauf clause contraire dans le bail, ce type d’appareil ne fait généralement plus objet
d’un détartrage périodique.

CHAUFFE-EAU AU GAZ

li répond du remplacement des éléments défectueux par suite
d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de
vice de placement.

ti prend en charge le remplacement du serpentin sauf si le preneur
n’a pas procédé a I'entretien périodique.

Outre le détartrage, ces appareils doivent subir un entretien périodique par un
professionnel conformément aux instructions du fabricant et du bail. Une L’attestation
d’entretien doit étre remise a la demande du bailleur.

Il est responsable du remplacement des joints, des robinets/vannes défectueu(ses)x et
des anodes. Il doit vérifier que I'évacuation des gaz brulés n’est pas obstruée.

CONDUITS DE
CHEMINEES

RAMONAGE

[l répond du remplacement des éléments défectueux par suite
d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de
vice de placement.

Il assume les frais de réparations aux conduits de fumée sauf en cas
de faute du preneur ainsi que la réfection des souches de
cheminées, des constructions magonnées indispensables au tirage.

Sont locatives "les réparations aux atres, contrecceurs, chambranles et tablettes de
cheminées".

Sauf clause contraire, le ramonage et nettoyage est a la charge du preneur. Une
attestation d’un professionnel agréé sera exigée et doit &tre remise au bailleur 3 chaque
passage du ramoneur.

CITERNE Mazout

Il répond du remplacement des éléments défectueux par suite
d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de
vice de placement.

L'étanchéité et la conformité de la citerne ainsi que le
remplacement de la jauge incombe au bailleur.

Le preneur veille 3 maintenir un niveau suffisant de combustible dans la cuve afin d'éviter
I'encrassement de l'installation.

En cas de débordement, la remise en état des lieux incombe au preneur qui doit exercer
son recours contre le fournisseur du combustible. Il préviendra immédiatement le
bailleur.

FOYERS A FEU OUVERT

Il répond du remplacement des éléments défectueux par suite
d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de
vice de placement.

Le preneur est tenu d'effectuer les réparations locatives ou de menu entretien
concernant les atres, contrecceurs, chambranles et tablettes de cheminée. Les autres
parties de la cheminée, telles que linteaux, jambages, rideau, manteau, foyer, plague et
contre-plaque font ['objet des mémes soins.

De plus, le preneur :

- nettoie les résidus de combustion;

- entretient les accessoires de fonctionnement, tels que clapet, rideau, pare-
flammes, chenets, cendrier, ..., ainsi que, le cas échéant, les matériaux constitutifs
de 'encadrement, de la tablette ou de la hotte au moyen de produits spécifiques;

- fait ramoner annuellement la cheminée. Il fournira la preuve d’un ramonage récent
a sa sortie a la demande du bailleur.

Enfin, le preneur est responsable de la conduite du feu, ainsi que du choix et de la qualité
du combustible utilisé {voir ramonage). En effet, il doit assurer une bonne combustion,




CHAUFFAGE

Objet

A charge du Bailleur

A charge du preneur

afin d'éviter I'impact sur la qualité de I'air, I'apparition de phénoménes de condensation
et la formation de bistre et de goudron.

Par contre, le preneur n'est pas responsable du brunissement naturel causé par la chaleur
ou la fumée et pour autant qu'il résulte d'un usage normal.

FOYERS A CASSETTE OU
INSERT

En plus des principes valables pour les foyers & feu ouvert, I'entretien 3 charge du
preneur consiste ici a :
- nettoyer périodiquement les vitres et parois avec des produits spécifiques;
- _remplacer le cordon du portillon ou les joints au mastic, le cas échéant.

CHAUDIERE

CONVECTEURS AU GAZ

RADIATEURS

Il répond du remplacement des éléments défectueux par suite

d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de

vice de placement.

Le remplacement de la chaudiére ou du briileur devenu inutilisable

et vétuste incombe au bailleur.

Le preneur assure I'entretien de cette installation et la protége contre la gelée.

[l confie, a un technicien agréé, le contrdle et ['entretien des brileurs conformément a la

législation en vigueur et notamment :

- pour les chaudiéres a combustible liquide, un entretien et un contréle annuels
obligatoires accompagnés d'un ramonage;

- pour les chaudiéres a combustible gazeux, un entretien régulier avec ramonage
conformément a la Iégislation ou les clauses du bail.

Le preneur remet I"attestation d’entretien et de contréle périodique a la demande du

bailleur.

Le preneur maintient la robinetterie et les vannes en bon état de fonctionnement,

notamment en les manipulant régulierement. Il en est de méme pour le circulateur et les

vannes thermostatiques qu'il faut parfois débloquer en début de période de chauffe.

Il veille a I'étanchéité des raccords. Il maintient une pression d'eau adéquate dans

I'installation et procéde a la purge des radiateurs, si nécessaire.

Il prend en charge le remplacement des petits éléments tels que les joints, gicleur,

électrodes, charge du vase d’expansion, accouplements, fusibles, lampes-témoins,

contacteurs, etc.
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DIVERS

Objet

A charge du bailleur

DEMENAGEMENT

A charge du preneur

Le preneur est responsable de tous les dégats provoqués au bien loué et aux parties
communes y compris ceux provoqués par ses déménageurs.

INSTALLATION DE GAZ

Il assume "entretien des canalisations

il assume l'entretien des hecs et rohbinets.

MERULE
(SERPULA LACRIMANS)

Dés qu'il est prévenu de 'apparition de la mérule dans l'immeuble
loug, le bailleur prend immédiatement les dispositions utiles pour
['éradiquer. En cas de responsabilité du preneur, le bailleur exerce
un recours.

En cas d'apparition de mérule durant I'occupation des lieux, il appartient au preneur de
prouver que ce dommage est survenu sans sa faute.

Il prévient donc toujours immédiatement le propriétaire de I'existence de phénomeénes
d'infiltration d'eau dans I'immeuble et, a fortiori, de 'apparition de champignons.

[l évite soigneusement de stocker du bois dans des locaux humides.

I assure la ventilation normale des locaux et notamment des caves.

VIDE-ORDURES

Il assume le remplacement des éléments défectueux par suite
d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de
vice de placement.

Sile vide-ordure est encore utilisg, le preneur veille 3 | ‘entretien de la partie privative.
Responsabilité pour dégats aux parties communes en cas de faute du preneur.
Responsabilité pour le jet d’objets détériorant ou obstruant le vide-poubelies.
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ELECTRICITE

Objet

A charge du Bailleur

A charge du preneur

INSTALLATION
ELECTRIQUE

If assume [e remplacement des éléments défectueux par suite
d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de
vice de placement susceptibles de constituer un risque en cas
d’usage normal

Obligation de mettre a disposition du preneur une instaflation
conforme aux réglements et prescriptions administratives, ne
présentant pas un danger en cas d’usage normal.

Le preneur use de l'installation en fonction de ses caractéristiques. Il ne modifie aucun
des éléments du tableau électrique. Il remplace les petits accessoires endommagés ou
défectueux : interrupteurs, prises, témoins lumineux, fusibles, disjoncteurs, ampoules,
soquets, etc... par des composants identiques.

En cas de modification de {'installation, il devra faire procéder a (a certification de
conformité et remettre une copie de I'attestation de conformité au bailleur. A moins que
le bailleur n’y renonce, il sera tenu de remettre I'installation dans son pristin état {y
compris ['enlevement des cables et équipements placés, notamment, dans les faux-
planchers, faux-plafonds, gaines, etc... hors abus de droit).

Dans ce cas, il supportera les frais d’une nouvelle certification.

Le preneur conserve, a chacun des points lumineux, une longueur de fils apparents
suffisante (+/- 10 cm) faute de quoi il pourra étre tenu de remplacer les fils dans les
gaines. Il devra équiper les fils nus d’un connecteur isolant.

PARLOPHONES
ET
VIDEOPHONES

[l assume la réparation ou le remplacement des éléments
défectueux par suite d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de
force majeure ou de vice de placement rendant I'équipement
inutilisable.

lls ne nécessitent, en principe, pas d'entretien. Le preneur maintient cependant en bon
état de propreté le cornet, son support et le cordon.

il remplace la capsule micro des postes intérieur et extérieur (4 concurrence des quotités
du bien loué si {a sonnerie extérieure est commune). il prend en charge le remplacement
de petits accessoires électriques du mécanisme d’ouvre-portes électrique.

I n'est, a priori, pas responsable d'un mauvais fonctionnement ou d'une panne, sauf
faute de sa part.

SONNERIES Il assume le remplacement des éléments défectueux par suite Il assume I'entretien total des sonneries et le remplacement des accessoires électriques.
d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de
vice de placement rendant I’équipement inutilisable.
TELEPHONIE Il assume le remplacement des éléments défectueux par suite Le preneur utilise de préférence les gaines, faux-planchers et locaux techniques mis a sa
ET DATA d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de

vice de placement pour autant que ces équipements soient
propriété du bailleur.

disposition par le bailleur pour installer les équipements de téléphonie.

En fin de bail, il prend les dispositions utiles pour enlever tous les équipements ajoutés
par lui ou ses fournisseurs et notamment les cébles tirés dans les gaines de sol.

[l répare tous les dégats causés par la pose et I'enlévement des cbles, boltiers, tableaux
et appareils.
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MENUISERIES

Objet A charge du Bailleur A charge du preneur
Il prévient le bailleur de fa nécessité de procéder aux travaux de mise en peinture ou de
protection des menuiseries, avant que la bonne conservation du bois ne soit
compromise.
Le bailleur est tenu de réparer les portes, croisées, planches de cloisons ou de fermeture
des boutiques.
Il répond des dégats causés aux portes et fenétres par ["absence d’usage sur un long
terme, ou encore de mauvaises fermetures répétitives.
ESCALIERS Il assume le remplacement des éléments défectueux par suite Le preneur est responsable du déchaussement des fuseaux et balustres, ainsi que du
d’usure normale, de vétusté compléte, de cas fortuit, de force descellement des mains-courantes sauf usage normal.
majeure ou de vice de placement rendant I'usage difficile ou Il ne répond pas de l'usure normale de la main-courante et au droit de la ligne de foulée
dangereux. des marches mais bien des coups, éclats et percutions.
VITRES ET GLACES Il assume le remplacement des éiéments défectueux par suite Le preneur lave régulierement les vitres intérieures et extérieures, sauf celles qui sont
VITRAUX d’usage normale, de cas fortuit, de force majeure. inaccessibles.

La remise en état des joints vétustes est a charge du bailleur.

il répond du bris des vitres, a moins qu'il n'y ait vice de pose, cas fortuit ou de force
majeure.

Le preneur supprime toutes les inscriptions peintes ou coliées sur les vitres.

Il veille a ne pas endommager les films adhésifs décoratifs-

Le preneur répond des dégradations du joint {par ex. lacérations par un animal
domestique, ...)

VOLETS

It remplace les éléments défectueux par suite d’usure normale, de
vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de vice de placement.

Dans le cas de volet roulant, le preneur entretient et graisse le mécanisme, les guides et
rails si nécessaire. Le remplacement de la sangle lui incombe.

Le preneur manipule les volets régulierement pour en éviter le blocage.

II nettoie les faces accessibles des volets.
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NETTOYAGE

Objet A charge du Bailleur A charge du preneur
DESINFECTION Le preneur supporte le colt de [a désinfection et la désinsectisation notamment, des

parasites, tels que cafards, punaises, rongeurs et autres nuisibles.

Le traitement spécifique des moquettes si le preneur a détenu des chiens ou des chats.
Certains locaux a usage particulier (étables, chenils, ...) doivent faire, d'office, I'objet
d'une désinfection en fin de location.

NETTOYAGE Le bailleur informe le preneur sur le mode d’entretien et les produits | Le preneur maintient le bien loué, y compris tous ses équipements, en bon état de

a utiliser. propreté et d'entretien. Il utilise pour ce faire les produits adéquats de maniere
appropriée et en cas de doute, demande conseil au bailleur.

Le preneur utilise les lieux mis a sa disposition en bon pére de famille et les nettoie
régulierement. L'obligation de rendre les lieux en bon état de propreté reste
d'application, quel que soit I'dge des décors. Il sera tenu du lessivage des plafonds et des
murs en cas d’empoussiérement ou de souillures.

Lorsque le preneur quitte les lieux, le bien est vide et propre.

Outre les éventuels frais de nettoyage, le preneur supporte les frais d'enlévement des
objets, décombres et détritus.

NICOTINE Ces dépdts entrainent des frais spécifiques de remise en état & charge du preneur : pour
les peintures, un lessivage et, dans certains cas, I'application d'une couche de fond pourra
&tre exigée, quel que soit le degré d'amortissement.

Les voiles, tentures, tapis et textiles divers imprégnés d'une forte odeur doivent
également étre nettoyés incluant, le cas échéant, les frais de transport, de dépose et
repose.

Le preneur répond aussi du nettoyage spécifique des équipements, tels que : prises et
interrupteurs électriques, prises d'air, radiateurs et convecteurs (extérieur etintérieur).

PIGEONS ll prend en charge la mise en ceuvre de dispositifs tels que fils Le preneur est responsable des dégats causés par les pigeons qui lui appartiennent.
tendus, tiges, filets, ... Dans certains cas, une désinfection est nécessaire, car les pigeons sont porteurs de
maladies.

D'autre part, le preneur empéche les pigeons et autres volatiles de pénétrer dans
limmeuble. Si nécessaire, il prévient le bailleur.

RIDEAUX, TENTURES ET | !l répond de la vétusté. [l procéde au nettoyage régulier et de facon adéquate.

VOILAGES il répond des accrocs, déchirures, auréoles, ainsi que des briilures de cigarettes, survenus
lors de I'occupation des lieux. Il remplace les cordons de manoeuvre des tentures et
persiennes.

I répond des rétrécissements consécutifs 3 un nettoyage inadéquat. Les décolorations
provoquées par le soleil et la lumiére sont considérées comme usure normale.
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PLOMBERIE

Objet A charge du bailleur A charge du preneur
ADOUCISSEURS, Le bailleur répond du remplacement des éléments défectueux par Les appareils a processus physico-chimiques & échanges ioniques (adoucisseurs les plus
FILTRES ET APPAREILS suite d'usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure courants) doivent impérativement étre utilisés et entretenus par une firme spécialisée 3
DE TRAITEMENT DE ou de vice de placement rendant I'équipement sans aucun effet.

L'EAU

[l fournit le mode d’emploi au preneur.

charge du preneur qui prévient, sans délai, le bailleur ou le spécialiste en cas d'apparition
d'un défaut de fonctionnement.

Pour les appareils électriques ou magnétiques, il n'y a pas d'entretien 3 faire mais le
preneur ne peut pas débrancher "appareil.

Pour les appareils chimiques, I'entretien consiste a remplacer périodiquement le produit
de traitement.

CANALISATIONS ET
TUYAUTERIES

(voir aussi appareils
sanitaires et
robinetterie)

Il répond du remplacement des éléments défectueux par suite
d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de
vice de placement rendant I’équipement inutilisable.

Le preneur veillea :

- manipuler, plusieurs fois par an, les vannes et robinets d'arrét pour éliminer les
dépbts de tartre;

- utiliser, sans interruption, l'adoucisseur ou tout autre systéme similaire mis a sa
disposition ;

- préserver les installations contre la gelée, avec vidange éventuelle;

- couper 'alimentation en eau de ['immeuble, en cas d'absence prolongée ;

- ne pas endommager I'isolation thermique ;

- bouchonner correctement les canalisations de gaz en attente;

- garantir un bon écoulement dans les décharges, égouts et siphons ;

- Détartrer réguliérement les mousseurs ou brise-jet.

If répond :

- dela corrosion qu'il a provoquée, par exemple, en créant un couple galvanique;

- des dégradations par l'utilisation d'acide;

- des dégats causés a I'immeuble par suite de I'obstruction d'un tuyau de chute ou de
décharge d'eaux usées (sauf vice de construction);

- des conséquences de ['entartrage des canalisations et appareils di 3 la non-
utilisation de 'adoucisseur mis a sa disposition.

CHAMBRES DE VISITE Il répond du remplacement des éléments défectueux par suite Le preneur doit veiller au bon écoulement de 'effluent.

EGOUTS d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de IF ouvre donc régulierement les taques et, si nécessaire, dégage ou débouche
COUVERCLES ET vice de placement. (éventuellement par un professionnel) les canalisations.

GRILLES

Le preneur veille a ne pas obstruer les conduits d'évacuation, les chambres et autres
équipements. Il supportera les frais liés au débouchage des conduits a moins que le
bouchon ne soit lié a un défaut de installation.

COMPTEURS D’EAU

Si compteur de passage, le bailleur assume le remplacement suite &
la vétusté, cas fortuit, force majeure ou vice de placement.

Le preneur n'a aucune charge d'entretien.
[l préserve toutefois les compteurs d’eau du gel.

FOSSES SEPTIQUES -

Le bailleur est tenu de renseigner le preneur sur le type
d'installation mise a sa disposition, sur son mode d'utilisation et sur
I'emplacement des divers regards et chambres de visite.

Le preneur est responsable du bon fonctionnement de I'installation et, dans ce but, il
veille a ne pas introduire des matiéres ou produits risquant de perturber le processus
normal de fonctionnement. Il effectue 3 ce titre, périodiquement :
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PLOMBERIE

Objet A charge du bailleur A charge du preneur
SEPARATEURS DE La vidange et le curage, ainsi que le remplacement du substrat des - I'écumage des mousses flottantes pour les fosses de décantation et septiques, ainsi
GRAISSE ET FILTRES filtres des équipements précités, sont a charge du bailleur, pour que pour les séparateurs de graisses;
BACTERIENS autant qu'ils ne soient pas rendus nécessaires par la faute du - le nettoyage au jet d'eau de la masse filtrante des filtres bactériens (au moins une
preneur ou sauf clause contraire dans le bail. fois par an).




REVETEMENTS

Objet ] A charge du Bailleur A charge du preneur
CARRELAGE Le bailleur assume le remplacement des éléments défectueux par

suite d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure
ou de vice de placement.

Le preneur les nettoie régulierement avec des produits spécifiques de maniére qu'aucun
dépot n‘apparaisse.

Il évite de percer les carreaux muraux pour y fixer des accessoires divers ou des armoires
suspendues.

ll est responsable des dégradations (trous, éclats, fissures, bris, ...)

Il assume le remplacement si quelques carreaux ou dalles seulement sont cassés et ce en
raison d’une présomption de faute du preneur.

Il est responsable en cas d’empreintes indélébiles ou de surcharges pouvant provoquer
des desceliements.
I est responsable pour griffures, félures os brisures.

CLOUS —CRAMPONS -
PITONS - ACCESSOIRES

DIVERS

I doit enlever les accessoires de tapissier, les clous et les crampons et réparer les dégats.
Il interviendra éventuellement dans les frais de restauration des décors.

ENDUITS

Le bailleur est responsable des dommages constructifs tels que les
décollements, défauts de mise en ceuvre, fissurations, humidité sans
relation avec 'occupation

I répond de tout dommage, sauf s'il est d{i & une cause externe, par exemple, la présence
d'humidité ascensionnelle.

Il répare toutes les dégradations causées par |'utilisation de clous, crampons et chevilles.

FAUX-PLAFONDS

I remplace les éléments défectueux par suite d’usure normale, de
vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de vice de placement.

Le preneur répond des dégradations (traces de coup et de fixation, perforations,
écrasements d'arétes, angles brisés, ...) occasionnées aux éléments constitutifs du faux-
plafond pendant son occupation, a moins qu'il ne prouve gu'elles ont eu lieu sans sa
faute.

MARBRE ET Il prend en charge la réparation des dégats résultant d’un défaut de | Le preneur prend un soin tout particulier de ce matériau qu'il entretient réguliérement

PIERRE placement, des mouvements du batiment, d’un vice de la matiére. avec des produits adéquats.

NATURELLE Il est responsable des griffures, sauf celles résultant d'un usage normal, des coups,
écornures, taches, traces de dépose, de graisse, de rouille.
Il est défendu au preneur de pratiquer des percements et des scellements dans la pierre
naturelle.

MIROIRS Le preneur entretient le miroir comme une vitre normale et vérifie les points de fixation.
Il est responsable de la dégradation par oxydation du tain due 3 une mauvaise maitrise de
I'hygrométrie du local.
Il est responsable des bris, éclats et coups divers.

PAPIERS DE Il répond des vices de placement et de la vétusts. Le preneur est tenu d'effectuer :

TAPISSERIE

- le dépoussiérage des revétements;
- le lessivage des revétements lavables;
- le recollage des [és qui se soulévent localement.
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REVETEMENTS

Objet

A charge du Bailleur

A charge du preneur

Il maintient un climat intérieur normal, afin d'éviter des dégradations dues 3 des
températures ou a des taux d'humidité anormaux.

Sile preneur a causé de tels dégéts, il peut &tre tenu, au moment de la sortie locative,
d'une intervention dans le co(it du remplacement du papier, du détapissage et
éventuellement de la réparation des enduits.

Les dégdts dont le preneur est tenu sont notamment :

- les crayonnages, traces de griffures, éraillures, taches, souillures et traces de coup
diverses;

- lefait de peindre sur un papier existant qui n'est pas prévu a cet effet;

- leretapissage sur un papier existant (surtout en relief) sans enlévement préalable de
ce dernier (sauf s'il s'agit d'un papier de fond).

- le papier posé par le preneur, mais dont les coloris, motifs et caractéristiques ne
correspondent pas aux golts usuels ou a la destination des locaux.

PARQUETS

Il répond des vices de placement, des décolorations de parquet dues
aux UV du soleil et de I'usure du vernis d’un escalier, dans la ligne de
foulée.

Le bailleur informe le preneur du type de produit et de la méthode
d’entretien.

S'il s'agit d'un parquet ciré, le preneur le nettoie a sec et, lorsqu'il y a des taches, les fait
disparaftre a I'aide de térébenthine et éventuellement en utilisant de la laine d‘acier
avant réencausticage. Il évite une mise en cire excessive.

Le preneur ne peut procéder a la vitrification du parquet, sans autorisation préalable du
bailleur.

Dans le cas d’un parquet vitrifié, le preneur le nettoie 2 sec ou a I'aide d'une serpilliere
Iégerement humide et utilise, le cas échéant, certains produits régénérateurs.

Le preneur remplace les lames qu'il a griffées, brilées ou détériorées. Lorsque les dégats
nécessitent un nettoyage, traitement ou raclage, il est généralement effectué sur la
totalité de la surface du local. Tout raclage prématuré d a la faute du preneur peut
justifier, en outre, le paiement d'une indemnité de dépréciation.

Le preneur est tenu des dégats provoqués par des meubles trés lourds, ainsi que par les
talons de chaussures.

Il n'est pas responsable des dégats résultant d'un mauvais placement ou de I'usure
normale, qui est appréciée en fonction de 'affectation des lieux.

PEINTURES ET

VERNIS

Voir également
"Nicotine™.

Les peintures extérieures sont a charge du bailleur.

Pour les peintures intérieures, il répond de la vétusté.

Le preneur entretient les peintures et vernis avec le plus grand soin, en tenant compte de
leurs caractéristiques. Dans certains cas, cet entretien se limite 3 un dépoussiérage
{peintures non lavables). Plus généralement, cependant, le feuil de peinture peut étre
nettoyé et le preneur procede dés lors au lavage dés que nécessaire. Il utilise, pour ce
faire, des produits appropriés.

En fin d'occupation des lieux, les peintures - méme amorties - ne peuvent étre ni
poussiéreuses, ni souillées, ni grasses.
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REVETEMENTS

Objet

A charge du Bailleur

A charge du preneur

Dans le cas ol les peintures ne sont pas considérées comme amorties et qu'efles doivent
étre renouvelées par la faute du preneur, ce dernier supporte une partie du colt des
travaux de remise en état au prorata de la durée d'occupation. Méme lorsque la peinture
est considérée comme amortie, le preneur répare localement les petites dégradations 3
I'enduit, dues notamment a la pose d'accessoires de tapissier, de chevilles, de clous et de
crampons.

Le preneur s'entend avec le bailleur avant de procéder & une quelconque modification
des peintures et confirme I'accord intervenu entre eux par un écrit qui fait partie
intégrante du dossier.

Si le preneur repeint les locaux sans accord, il choisit une peinture d'une tonalité et d'une
qualité correspondant a ce qui existait & son entrée dans fes lieux. Dans le cas contraire
ou de choix d'une tonalité fantaisiste, il peut &tre tenu du renouvellement de la peinture.
Le preneur est responsable des dépéts de nicotine.

PLANCHERS ET
DALLES DE SOL

Le bailleur répond de la vétusté.

fl répond des dégats qui trouvent leur origine dans la pose
défectueuse d’un revétement ou dans I'emploi pour sa fixation de
produits inadéquats.

Avant la prise en location, le preneur s'informe de la charge d'utilisation et respecte cette
derniére. Il est tenu pour responsable des désordres résultant d'une surcharge.

Sile preneur place un revétement de sol sur le plancher, if est tenu pour responsable des
dégradations qui en sont la conséquence.

REVETEMENTS [l répond de la vétusté. Le preneur assume l'entretien des revétements muraux en ce y compris refixer les
MURAUX plinthes qui se seraient détachées du mur, sauf en cas de vice de pose.
Il est responsable des parties de revétements endommagées par sa faute et
remplacement partiel ou total (si besoin en est) a ses frais.
REVETEMENTS Le bailleur répond de la vétusté ou du vice de placement. L'entretien des revétements de sol souples incombe au preneur. Il est tenu a réparation
DE SOL SOUPLES

Il assume 'usure normale a la suite du passage, du poingonnement
causé par les pieds de meubles malgré 'usage de protections.

Il 'en est de méme pour les décolorations dues 2 la lumigre.

en proportion de la durée de vie normale du revétement.

L'usage de godets, feutres ou autres protections est recommandé pour éviter
I'enfoncement excessif des pieds de meubles.

Le preneur répondra des griffures, traces de coups, déchirures, taches, traces de talons.
Il maintient le revétement en bon état de propreté.

Sile preneur est responsable du manque de nettoyage, il I'est également des dégits
causés par une méthode de nettoyage inadaptée. Citons, par exemple, les décolorations
I'utilisation d'un shampooing liquide sur une moquette dimensionnellement instable ou
sur un support sensible a I'eau {un plancher en bois, par exemple).

2

REVETEMENTS DE
SOL STRATIFIES

Le bailleur répond de la vétusté ou du vice de placement.

Il assume l'usure normale a la suite du passage, du poinconnement
causé par les pieds de meubles malgré 'usage de protections.

il en est de méme pour les décolorations dues 3 la Jumigre.

Tout comme le parquet, les revétements de sols stratifiés sont trés sensibles 3 'eau.

Le preneur nettoie a sec ou a l'aide d'une serpilliére trés légérement humide et utilise, le
cas échéant, certains produits régénérateurs.

Le preneur remplace [es éiéments qu'il a griffés, briilés ou détériorés.

Il est responsable des rayures, coups, éclats, ...
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REVETEMENTS

Objet

A charge du Bailleur

A charge du preneur

TAPIS DE PIERRE

Il répond des décolorations dues a la [umiére ainsi que des vices de Le preneur entretient les tapis de pierre par un nettoyage approprié notamment en

placement.

aspirant régulierement les poussiéres et saletés.
Dans le cas de taches, le preneur les nettoie avec une serpilliere légérement humide.
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SANITAIRES

Objet A charge du bailleur A charge du preneur
BAIGNOIRES ET Le bailleur assume le remplacement des éléments défectueux par Suivant le type de matériau, le preneur fait procéder a la réparation des éclats dans les
DOUCHES suite d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure

« Voir également
appareils sanitaires et
robinetterie »

ou de vice de placement, sauf en cas de faute du preneur.

régles de I'art (une retouche visible ne peut pas &tre considérée comme une remise en
état valable).

[l entretient et remplace éventuellement le joint souple en périphérie de la
baignoire/douche. Il peut étre tenu responsable des dommages provoqués par des
infiltrations suite a une défectuosité de ce joint §'il n’en a pas informé le bailleur.

Il est responsable des dommages qui seraient provoqués par 'enlévement d’adhésifs
antidérapants.

i entretient cet équipement avec les produits appropriés pour éviter ['entartrage et
['altération du brillant. Il remplace le flexible de la baignoire/douche.

WC ET CHASSES D’EAU

Il assume le remplacement des éléments défectueux par suite
d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de
vice de placement, notamment le remplacement du flotteur du
réservoir, de la chasse d’eau ainsi que de la totalité de I'installation
{sauf en cas de faute du preneur).

Chasse : [l procéde au remplacement des joints et a ['élimination du calcaire. Il répare et
remplace le dispositif de commande. Il veille au réglage du flotteur si nécessaire.

W.C. : il remplace les joints, le manchon de raccord au tuyau de chute et les charniéres,

pignons, amortisseurs, siéges et couvercles brisés. Il maintient la cuvette en bon état de
propreté.

APPAREILS SANITAIRES
ET ROBINETTERIES

Voir également
"Baignoires et douches”.

Il assume le remplacement des éléments défectueux par suite
d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure ou de
vice de placement.

Les robinets a disque en céramique ne nécessitent pas d'entretien
specifique et supplémentaire. Le bailleur assume le remplacement
de la cartouche thermostatique.

Outre les obligations relatives a I'utilisation des canalisations, le preneur veille encore :

- au réglage, nettoyage, détartrage, graissage éventuel des équipements;

- au remplacement des joints des vannes et robinets, des filtres et des Mmousseurs,
flexibles et pommes; Il remplace les inverseurs défectueux par manque ou mauvais
entretien.

- au nettoyage et 3 I'entretien régulier des éviers, lavabos, baignoires, receveurs de
douche, W.C,, etc ... en utilisant des produits qui tiennent compte des caractéristiques
des matériaux (synthétique, inox, fafence, ...);

- a la manipulation réguliére des robinets thermostatiques et vannes d’arrét afin d'en
éviter le blocage.

- Il est responsable des éclats, écornures, félures, percussions et griffures qui affectent
les équipements sanitaires.

En cas de joints vétustes ou défectueux, le preneur prévient le bailleur (sauf voir les
postes baignoire, douches et WC)
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SECURITE

Objet

A charge du bailleur

A charge du preneur

CLES-BADGES-CARTES
MAGNETIQUES-PUCES
Voir également
"Télécommandes”.

+ voir quincaillerie

Le bailleur assume le remplacement des éléments défectueux par
suite d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure
ou de vice de placement.

Le preneur entretient et graisse les serrures.

Lorsqu'il quitte les lieux, le preneur doit restituer toutes les clés (y compris les
exemplaires supplémentaires) et remplacer les clés manquantes, endommagées ou hors
d'usage. Lorsqu'il s'agit de clés de sécurité numérotées, I'original est remis et non une
copie. En cas de vol ou de perte des clés donnant accés au bien loug, le preneur sera tenu
au remplacement de ou des serrures(barillets) concernées avec le méme nombre de clés.
Dans le cas de boitier a code, le preneur transmet le code en usage au moment ol il
quitte Jes lieux.

En cas de perte de badge, de carte magnétique ou de botier a puce, les colits de
fourniture et de reprogrammation sont & charge du preneur.

TELECOMMANDES ll assume le remplacement des éléments défectueux par suite lin'y a pas d'entretien sauf le changement de piles & charge du preneur.

d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure. En cas de perte ou de vol, le preneur en est entiérement responsable.
Dans le cas de télécommandes codifiables pour immeubles 3 appartements multiples :
- leprixd'un nouveau boitier est pris en charge par le preneur;
- lagérance est avertie de la perte / du vol;
- lafréquence de toutes les télécommandes et du récepteur est modifiée;
- le preneur supporte les éventuels frais administratifs qui en découlent.
Dans le cas d’une télécommande a fréquence unique : le preneur supporte tous les frais
(de remplacement et nouvelle programmation) de cette perte ou vol.
En ce qui concerne les commandes a distance (porte de garage, grille, ...), le preneur
remplace le boftier éventuellement perdu et fait procéder i une nouvelle
programmation.

VOL ET VANDALISME En I'absence de faute du preneur, le bailleur (ou son éventuelle En cas de vol ou d"acte de vandalisme, le preneur n’est pas responsable mais doit en faire
assurance) supporte le codt de la réparation des dégats causés a immédiatement la déclaration auprés de fa police. Il transmet ensuite le procés-verbal
immeuble loué lors des tentatives d'effraction ou 3 I'occasion dressé au bailleur. A défaut, il pourra é&tre tenu pour responsable des dommages.
d'actes de vandalisme.

ALARME Le bailleur assume le remplacement des éléments défectueux par Il assume I'entretien et le remplacement des piles usagées.
suite d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de force majeure
ou de vice de placement.

DETECTEURS Il assume le placement initial et le remplacement des éléments ft assume I'entretien et le remplacement des piles usagées.

D’INCENDIE défectueux par suite d’usure normale, de vétusté, de cas fortuit, de
force majeure ou de vice de placement.

EXTINCTEURS il assume le placement des extincteurs obligatoires,

[l prend en charge I'entretien et le contréle des extincteurs (recharge, réparation)
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Annexe 8 a 'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-type de
baux, d’état des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non
limitative des réparations locatives en exécution du décret du 15 mars 2018 relatif
au bail d’habitation

Etat des lieux d’entrée de location d’un appartement ou d’une maison

Etat des lieux d’entrée contradictoire concernant ’appartement numéro.......... situé au .........
étage/rez-de-chaussée’, I’emplacement de parking/box en sous sol/rez-de-chaussée’ numéro ......... ,
le jardin (rez-de-chaussée)’, OU la maison avec emplacement de parking/box' et jardin, sis a

.......................................................................................................

Les soussignés

L B ATILEUE v vvvriireeenieineeererseenseeeesssesansessssesnsensesesssesecnsassssosennnnnsscanes Cereeererereoenens

(1000 111 (0 T N U
Et

Le(S) PremEUI(S) ovueuiuireuiininiunininiuiiiuiiteiiiitieenestattersrsssensnersssrnenssernesssosserssnsnenssnsnes

Domicilié(S) 2 €& JOUT A ivvuiviiiininiiiiiiiiiiitiiiiniiiitrisieneereesseresseserenssnoresrsnserssrscsssssnsnses

ont procédé le .................. a .... heures a la visite et a ’établissement de 1’état des lieux du bien
immobilier ci-dessus mentionné, conformément a Iarticle 27, §1° du décret du 15 mars 2018 relatif
au bail d’habitation.,

Cet état des lieux est dressé avant le début de I’occupation.

Le contrat de bail @ €t€ Signé 16 ......oviiiit i
TEPrend COUIS L8 . u vttt e e e e

Les parties s’engagent a comparer 1’ état du bien loué a la fin de la location avec le contenu du présent
état des lieux afin de déterminer les éventuels dégéts locatifs et d’en fixer le montant afin que les
parties puissent faire valoir leurs droits.

‘Biffer la mention inutile




Remarques préalables

1. Il n’a été procédé a aucun examen quant & ce qui se trouve a 'intérieur des murs, des sols et des
plafonds, 1’état du sol sous le revétement n’a pas été examiné et aucune étude du sol (sous
I'immeuble) n’a été effectuée.

2. Si aucun dégat n’est mentionné dans le texte de 1’état des lieux, les parties reconnaissent que
ce quiy est décrit est intact, non défraichi - taché - souillé et en bon état, et que tous les appareils
et mécanismes présents dans le bien loué fonctionnent parfaitement.

3. Tout ce qui est mentionné est la propriété du bailleur.

. (Eventuellement) Les appareils suivants (lave-vaisselle, réfrigérateur, cuisiniére, four, convecteur,
etc.) sont mis gratuitement & la disposition du locataire qui en assurera le bon entretien. En cas de
panne, la réparation ou, le cas échéant, le remplacement de ’appareil seront & charge du locataire.

5. (Eventuellement) Lors de la visite des lieux, aucun contréle du fonctionnement de ....................

n’a été effectué.
6. (Eventuellement) Il s’agit de la premiére occupation : tous les équipements et tous les appareils
sont neufs.

7. (Eventuellement) Le bailleur a fait repeindre tous les murs, plafonds, portes, armoires, plinthes,
etc. de ’appartement’ — la maison®. Aucun défraichissement n’est a signaler.

Au vu de ’examen minuticux du bien loué en présence des parties, il est constaté ce qui suit :

1. Constatations générales valables pour Pappartement'/maison’

Description détaillée + photos

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

Le bien loué ne comporte aucune trace d’humidité ascensionnelle, de murs poreux ou d’in-
filtration (si toutefois des traces d’humidité étaient visibles, les endroits ou elles se situent
ainsi que leur cause et I’éventuel traitement réalisé seront mentionnés).

2., Hall d’entrée PrIVALIET (SIEUE £ uuununnernreesseesooesocsasennscssnssossssnssssssosssssssssossssosessass)

Description détaillée (2 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

- Plafond : tapissé depuis ............ /(fralchement) peinten .............ccooevvveeenn, (couleur)
trace(s) d’usure EVentUCIlE(S) & ..viviir it
- Murs : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten .........c.oooeveviiiniiinnn. (couleur)
2

Biffer la mention inutile



trace(s) d'usure Eventuelle(S) & ...

- Plinthes : présentes/absentes!, matériau (bois, carrelage, etc.) : ......o.ovvvvviinniinnn. , couleur
(naturelle/peintel) © ... ....cooiiiiiiiiii

- Revétement de sol : matériau : .........cooooiiiiiiiiiin, ,COULEUr & oo,
trace(s) d’usure éventuelle(s) @ .....oovveiiiiiiiiiiiiie e

- Fenétres: matériau: ... , couleur (naturelle/peinte’)

..................................... ; simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile' ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant! ; matériau des
QUINCAILIEIIES & vttt ittt e e e
- Tablette de fenétre : matériau : ...............eeune , couleur (naturelle/peintel) : ...............
trace(s) d’usure éventuelle(s) @ ....ooovvvviiiiiiiiiiies e
- Portes : nombre : ...... S PEINEES €11 L iuuitt ittt iit ettt et erer e (couleur) ;
matériau : bois naturel, Stratifié, ........ooiiiiiii
Nombre declés : ...... ; matériau des quincailleries @ ........ooooiiiiiiiiii i
trace(s) d’usure éventuelle(s) @ ...ooovviviiiiiiiiiiii, e e
- Volet/store : présent/absent! ; matériau : ................ooeiiiiiiiiin.L, ; couleur :
................... ; en état de fonctionnement ..........ooooiviiiiinn .
- Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente!, ..................oooeiiiiiinnn.
Ampoule : led/halogéne/électronique/T.L/autre! : ......c.cooiiiiiiiiiiiii e,
- Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées' (apparente), de couleur : ..................
- Interrupteurs : nombre : .......... , A8 COULBUL & Lot e
- Parlophone/vidéophone avec ou Sans OUVIC POILE & ...vvvvrveerieriiniineninrarnienenn, (marque),
...................................... (COUlUL), .uvviiiii i e (SaL),
- Sonnette/carillon : ..........ocooeeviiinnn, (3791 TSR (marque),
......................................... (emplacement), ..........ccoiviiiiiiiiiiieieen. .. (Gtat)
- Sécurité (alarme, CameEra, E1C.) & .uuiurertrirt ettt e (marque),
............................................. (emplacement), ..........ooveviiiiiiiiiiiiieaann.. ..., (Gtat)
- Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre :
.................... ; matériau (tole/fonte/pierre/autre) | .......ocoviiiiiiiiiiii
Radiateurs : nombre : ....... couleur: .....oooovvniiiiiinnn, vanne (thermostatique/normale),
calorimetres : classique/Electronique, ........o.vvvvreveeniii i e

Autres commentaires ou spécificités

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

2. Escaliers et cage d’escalier/paliers (partie privative)

Description détaillée (a compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

2.1. Escalier (d’entrée/ vers 1’(les) étage(s)

- Marches :matériau: ............cooiiiiinn, ,COULEUr & o R

!Biffer.la mention inutile



5t
<21 N

- Revétement des marches : oui / non ; matériatl : .....c.ovvvvvnviiinevinnennn., ,couleur:...........
......................... <] 2
- Plinthes : matériau: ............oooviiiii i, L COULEUL & oottt ,
] | A RPN
- Balustrade/rampe : matériau : ..................... L COUBUL & oo ,
] 1

Autres commentaires ou spécificités (escalier escamotable, etc.)

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

2.2. Cage d’escalier (du rez-de-chaussée au grenier) et paliers (des étages : 1¢ étage, 2°™
étage, 3°™ érage, etfc.)

Description détaillée (2 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

- Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peint en ............ocevvvrieenin (couleur)
trace(s) d’usure EVentuelle(S) & ...uvu oot

- Murs : tapissé depuis ............ /(fraichement) peint en ............coceveviiiinininnnn (couleur)
trace(s) d’usure EVentuelle(S) & .. vv. ittt

- Plinthes : présentes/absentes', matériau (bois, carrelage, 6tc.) @ ........ovvvevivviinnn.n. , couleur
(naturelle/peinte!) © ... ...ooiviiiiiiiie i

- Revétementde sol :matériau: .........c.oovvvviiiiiiiin, ,couleur .o
trace(s) d’usure EVEntUEIIE(S) & ...vr ettt

- Fenétres: matériau: ....oocoiiiiiiiiiiiiii, , couleur (naturelle/peinte’)
..................................... ; simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile! ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant! ; matériau des
QUEINCAILIETIES 1 1\ttt

- Tablette de fenétre : matériau : ...................... , couleur (naturelle/peinte!) : ...............
trace(s) dusure Eventuelle(S) & ..o.ivr i e

- Volet/store : présent/absent’ ; matériaui : .............cooeviivviniinnnn. ; couleur :
................... ; en état de fonctionnement ...............ccovviiiinnn.

- Portes : nombre : ...... S PEINTES €11 L.ttt eet ettt e e (couleur) ;
matériau : bois naturel, STratifi, .. ..o
Nombre de clés : ...... ; matériau des quincailleries @ ..o
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & ..oiivr i e

- Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente’, ..................cooiiiinnnll,
Ampoule : led/halogéne/électronique/T.L/autrel : ...........ooooiiiiiiiiiiiiiieeiiieeieevina,

- Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées' (apparente), de couleur : ..................

- Interrupteurs : nombre : .......... L, de COULRUT & o,

Autres commentaires ou spécificités

Biffer 1a mention inutile



...............................................................................................................

3. Toilette(s) séparée(s)

Bo L STHUCE © o\ o cos e oo et et ee et e et e ees e tes ey eesere et dee eestre ais cetes ees ee sesnee srsesnreses ses aen nes

Description détaillée (2 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

- Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten .....................eeve, (couleur)
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & .o.uvrir it

- Murs : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten ............oooovevininiiinnnnn (couleur)
trace(s) d’usure €ventuelle(S) @ ...

- Plinthes : présentes/absentes', matériau (bois, carrelage, etc.) : ...ooooviiiiiiininnn. , couleur
(naturelle/peintel) : ...

- Revétement de sol :matériau @ ........ooovvviiiiiiiiiias LCOUlEUL & Lot
trace(s) dusure EventuClle(S) & .oviirir it

- Fenétres: matériau: ..o , couleur (naturelle/peinte’)
..................................... ; simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile! ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant] ; matériau des
QUINCAIIIETIES & ..\ttt e

- Tablette de fenétre : matériau : ....................... , couleur (naturelle/peinte!) : ...............
trace(s) d’usure EVeNtUEIIE(S) & ..vivrieii it e

- Portes : nombre : ...... , PEINLES ©I1 1uutititt ittt (couleur) ;
matériau ; bois naturel, Statifi€, ... ..o
Nombre de clés : ...... ; matériau des quincailleries : .......covviviiiiiiii i
trace(s) d’usure EVentuelle(S) & ..oiuivrie it

- Volet/store : présent/absent’ ; matériau ..., ; couleur
................... ; en état de fonctionnement ............coeviviiiiiianns

- Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente’, ..................ccoiiiiinnn.
Ampoule : led/halogéne/électronique/T.Liautre! : .........oooiiiiiiiiiiii e,

- Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées! (apparente), de couleur : ..................

- Interrupteurs : nombre : .......... , de couleUr & Lot

- Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre
.................... ; matériau (tdle/fonte/pierre/autre) @ .......coovviviiiiiiiiiiiin
Radiateurs : nombre : ....... couleur @ ...oooiiiiiii e vanne (thermostatique/normale),
calorimetres : classique/€lectrONIGUE, ... vvvuiruit ittt ettt er e

La ventilation de la piéce S’effectue VIa .......o.iiiiiiiiiii e
Equipements :

a) du WC @ POt (POSE/SUSPENA) +..vinitiri et
(état de 1’émail et de la propreté intérieure) ; lunette de toilette : nouveau/en bon état, .....

5
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........................... F10 ;115 u 1) SOOI
(état du matériau et propreté), pas de fUite, .......ovvriiiiiiir i .

b) du lavabo : matériau ...................eeeels , descriptionde I’état : .............oooviiinil.

robinet : type & MAarqUE & ... ovuuuir ittt et ;
= 1 PP .
miroir : forme & diMenSION & ... .v.vuitiiei it e e
21 .
POITE-TOULBAUK & 1ottt ittt et et e e e et e e e e et e teaeaens

c¢) fonctionnement des sanitaires :

............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

3.0 SHHUBE o or o oo e e e et et e et e e et e e et et e e et e e e e

Description détaillée (2 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

- Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten ...............oevvennn, (couleur)
trace(s) d’usure Eventuelle(S) 1 ..o i i
- Murs : tapissé depuis ............ /(fraichement) peint en ..........c.covveviiiinennnnnnn (couleur)
trace(s) d’usure ventuelle(S) & ...
- Plinthes : présentes/absentes’, matériau (bois, carrelage, eIC.) I e , couleur
(naturelle/peintel) : ......ooviii i
- Revétementde sol :matériau : .........oooovvviiiiiiiiiii, ,couleur: oo
trace(s) d’usure Eventuelle(S) 1 ...uvu vttt
- Fenétres: matériau: .......cciiiiiiiiii, , couleur (naturelle/peinte')
..................................... ; simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile! ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant] ; matériau des
QUINCAIIIETIES 1 . ovve i e e
- Tablette de fenétre : matériau : ....................... , couleur (naturelle/peinte!) : ...............
trace(s) dusure EVentuelle(S) 1 ...t
- Portes : nombre : ...... , PEINEES €11 L ouieitt it e (couleur) ;
matériau ; bols naturel, Stratifi€, .. .. ..ooiiiriiit i
Nombre de clés : ...... ; matériau des quincailleries @ ......vvvviiii i
trace(s) dusure EVEITUCIIE(S) I . vviu ittt ittt ettt e e e e
- Volet/store : présent/absent! ; matériau ... ;. couleur
................... ; en état de fonctionnement ..................coevviue.
- Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente’, ................cocooviiininnn.
Ampoule : led/halogeéne/électronique/T.L/autre! : .................. P
- Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées' (apparente), de couleur : ..................
- Interrupteurs : nombre @ .......... ,decouleur: ..o

6
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- Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre
.................... ; matériau (tole/fonte/pierre/autre) : .......coovviiiiiiiiiiiiiiinnn,
Radiateurs : nombre : ....... couleur @ ..o.vviiiiiiiiiii i, vanne (thermostatique/normale),
calorimetres : classique/EleCtrONIQUE, .. ....vvvvis ittt

La ventilation de la piece s’effectue via .........oovviiiiiiiiiii
Equipements :

a) du we : pot (POSE/SUSPENA) ....vuniriiiiriiiiies e
(état de I’émail et de la propreté intérieure) ; lunette de toilette : nouveau/en bon état, .....

........................... INATEIIATL © L iutitttiti s ety ee ettt et e e e et
(état du matériau et propreté), pas de fUite, ..........oviiiiiiivr i .

b) du lavabo : matériau ........................... , descriptionde ’état : .....................oee

’tt.
L5 .

B L .
POTTE-TOULEAUK T . vttit ittt et e e et

c) fonctionnement des sanitaires :

............................................................................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

4, LAVING (STEUE & 11t iiuiineiraiiuiintonesersnesnssnseeseessessassssssssensossonscssonncossssssnssessnnssssons)

Description détaillée (2 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

- Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peint en ........................... (couleur)
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & ..o it

- Murs : tapissé depuis ............ /(fralchement) peint en ..........c..oooeviininenninnn (couleur)
trace(s) A usure Eventuelle(S) & ...viuii it e,

- Plinthes : présentes/absentes!, matériau (bois, carrelage, etc.) & ........uvverveunneeen.., , couleur
(naturelle/peinte!) : .. ..o

- Revétement de sol : matériau : ...........cooivveieiiiinnnean., ,couleur s .o,
trace(s) d usure Eventuelle(S) & ..vvirii it

- Fenétres: matériau: ............... e , couleur (naturelle/peinte’)
..................................... ; simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile' ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant! ; matériau des
QUINCATIIEIIES & L.ttt

- Tablette de fenétre : matériau: ....................... , couleur (naturelle/peinte!) : ...............

trace(s) d’usure Eventuelle(S) & ..o..ivirit it

7
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- Portes : nombre : ...... y PEINTES €I L vvtvtiet it cie it (couleur) ;
matériau : bois naturel, stratifié, ........ooiiiiiiii
Nombre de clés : ...... ; matériau des quincailleries : ..........c.ooiiiiii
trace(s) d’usure €ventuelle(S) & ....o.vieiiriii

- Volet/store : présent/absent! ; matériat : ...........ooeeereiinieiiniennnn. ; couleur :
................... ; en état de fonctionnement ..........covviiieininnne.

- Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil dPattentel, ..o
Ampoule : led/halogéne/électronique/T.L/autre’ : ... .covviiiiiiniii

- Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées! (apparente), de couleur : ..................

- Interrupteurs : nombre : .......... ,de Couleur & .o

- Parlophone/vidéophone avec ou sans OUVIE€ POITE & .....oviviiiiviriiiiiiiiiiininiein (marque),
...................................... T 0 T OO (1215 8

- Sonnette/carillon : ............oooiiinnn, (372515 PR (marque),
......................................... (emplacement), ..........cooiiviiiiiiiiiiiiiiin.... (état)

- Sécurité (alarme, CamEra, €1C.) I ..vuviiereir it (marque),
............................................. (emplacement), ..........cocoevviniiiniinn L., (état)

- Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre :
.................... ; matériau (tole/fonte/pierre/autre) : ......ooovviiiiiiiiii
Radiateurs : nombre : ....... couleur: ...oovviiiii vanne (thermostatique/normale),
calorimétres : classique/lectroNiqUE, .........o.vvvvniiriiiii

- Thermostat mural : marque @ ........coovveiiiiiinninn , type (digital/analogique) : ..............
7 1 O PP

..............................................................................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

S, CURSITIE (STEUEE  vvuvvreennronsoneonsssnosoresssssnssnsssnsssssssssssssnsosssssssssssssssssssssssssssaces)

Description détaillée (2 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

- Plafond : tapissé depuis ............ /(fralchement) peinten .............ooveiiiiinnn (couleur)
trace(s) d usure €ventuelle(S) & ....viuiiiiiiii

- Murs : tapissé depuis ............ /(fraichement) peint en ..........oooovviviiiiiinn, (couleur)
trace(s) d usure éventuelle(S) & .......ovviiiiiii

- Plinthes : présentes/absentes!, matériau (bois, carrelage, etc.) t .........cooveiiieiiinn, , couleur
(maturelle/peintel) © ......ooviiiii e

- Revétement de sol i matériau & ....ovvivrvivviiiieeneneianan ,couleur : ..
trace(s) d’usure éventuelle(S) & ...t

- Fenétres: matériau: ... , couleur (naturelle/peinte!)

..................................... . simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile' ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant] ; matériau des
QUINCATIIEITIES & 1\vvvtitie e

Biffer la mention inutile



- Tablette de fenétre : matériau : ............ooeevenin , couleur (naturelle/peinte!) : ...............
trace(s) d’usure ventuelle(S) @ ......viiiiiiii

- Portes : nombre : ...... RS 1Ll § SO S (couleur) ;
matériau : bois naturel, Stratifi€, ......ooiiiiri i
Nombre declés : ...... ; matériau des quincailleries @ ........coooviiiiiiiiiiii
trace(s) d’usure éventuelle(S) & ... .oooiiiiiiii

- Volet/store : présent/absent1 sIAtErIAU © oo ; couleur :
................... ; en état de fonctionnement ............oveiiiiiiinnn,

...............................................................................................................

Ampoule : led/halogeéne/électronique/T.L/autre! : ........oooiiiiiiiiiiiiiii
- Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées’ (apparente), de couleur : ..................
- Interrupteurs : nombre : .......... ,de COULEUT & ottt
- Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre :
.................... ; matériau (tole/fonte/pierre/autre) : .........oooiiiiiiiiii
Radiateurs : nombre : ....... couleur : ...oovvviiviiiiininiinnt, vanne (thermostatique/normale),
calorimeétres : classique/ElectroniqUe, ..........o.vvvviiiiiiiii i

La ventilation de la piece s’effectue via .........cooviiiiiiiiiiiiii i

Equipements de la cuisine :
a) description du mobilier de cuisine (armoires basses/hautes, etc. & plans de travail) :

.........................................................................................................

..........................................................................................................

matériau de 1a fINItion & ..o
couleur de 1a FINITHOM § oottt e et e
matériau et couleur du plande travail @ ...
b) CUISINIEIE & LYPE «.vvvnririe ettt e (électrique, gaz, etc.),
MATQUE © etevieerieeneerieeinieein < | AR ;
Trace(s) d’usure éventuelles(s) : ........
C) OUL I LYPE v (électrique, gaz, etc.),
MATGUE & venveenreeriieeineeineeeiens 7 1 N ;

e) hotte :marque:...............ooeiinn Jtypedefiltre : oo
7 O PP
Télécommande : oui/non’

e) lave-vaisselle : marque @ ..........ooooviiiinn, Gt ;

) Micro-ondes 1 tyPe & ovvvviiiiii (four M.O., grill, etc.) ;
MATQUE & viviiiiiiiiiriiiiieiierresrereiovaiinnans setat 5

g) frigo : avec/sans surgélateur, type : ........coooiiiiiiiii (froid, ventilé, etc.),
MAIQUE  vivviiiviiiiriieiirerairiaeenins LAt L R

h) congélateur séparé : type : ..........ooinins S INATQUE © vttt eieinee et ,
< 72 AN ;

1) évier : matériau @ ........oooviiiiin ,COUBUL I Lo ,
description de PELat 1 ... .viee i ,
robinet : nombre : .......... , (MATQUE/YPE) T oveiiii i
(état) :

1Biffer la mention inutile



Autres commentaires ou spécificités :

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Chaufferie — Buanderie (SIEUEE & vui.iuvuieeereeneseseersssssorsseessoronesscsscnssnsossonsesenss)

Description détaillée (a compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten ........................... (couleur)
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & ..ov.uir i,
Murs : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten ..................c.ooevininnnn, (couleur)
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & ...vvuieir i,
Plinthes : présentes/absentes!, matériau (bois, carrelage, e1c.) @ ..........ccoevvvevvennn.. , couleur
(naturelle/peinte!) 1 .......ooiiiiiii i

Revétement de sol :matériau : ......coovvveeivneeiiiiiiinnnn, ,couleur: .o
trace(s) d’usure EVentuelle(S) & ..o,
Fenétres : matériau: ........oocviiiiiiii , couleur (naturelle/peinte’)
..................................... ; simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile' ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant! ; matériau des
qUInCAIlIETIES & ..vuve

Tablette de fenétre : matériau : ....................... , couleur (naturelle/peinte!) : ...............
trace(s) d’usure EVEntUCIIE(S) & . ..uvuiie ettt e,
Portes : nombre : ...... S PEINEES €I 1. ettt e e e (couleur) ;
matériau : bois naturel, Stratifi€, ... .....oooiii i,
Nombre de clés : ...... ; matériau des quincailleries & .........ocovviiiiiii
trace(s) d usure €ventuelle(S) & ...,
Volet/store : présent/absent! ; matériau : ..........ocovvveieereiinninnin., ; couleur :
................... ; en ¢tat de fonctionnement .........o.ovvvviiniininnnn.

Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente’, .................covviiiiiin.l.
Ampoule : led/halogéne/électronique/T.L/autre’ : ...........oooiiiiiiiiiii
Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées! (apparente), de couleur : ..................
Interrupteurs : nombre : .......... ,de COULCUL : Livi i
Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre :
.................... ; matériau (tole/fonte/pierre/autre) @ ...........oovvviviiiiinnnnn,

Radiateurs : nombre : ....... Couleur @ ...ivviiiiiiiiiie vanne (thermostatique/normale),
calorimétres : classique/électronique, .......... e e

La ventilation de la piece s’effectue Via ... ..o

Equipements du chauffage :
@) type de CarDUIAIL © ....oeiti it e

b) type de chaudiére : au S0l OUMUIALE, ... .vviviviiii s
marque de [a chaudire @ ...,

10
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c) marque dubrileur: ..., , hombre de circulateurs : ............

d) Marque du BOILET & .....ovitiii it
e) fonctionnement de I’installation © ...........coooiiiviiiiiio i,

............................................................................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

7. Salle de bain

Fody STHCC | oo vt cvs ot ses e it ot oot e te et ot et et tee ee it eeetee he iet sesets oot aes tes re ane een eeaee ns et aras

Description détaillée (4 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

- Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten .....................eo.. (couleur)
trace(s) d’usure €ventuelle(S) & ..o

- Murs : tapiss€ depuis ............ /(fraichement) peinten .............cocoeviviiininn. (couleur)
trace(s) d’usure €ventuelle(S) & ...t

- Plinthes : présentes/absentes!, matériau (bois, carrelage, etc.) : ...........ovvvveneen.. , couleur
(naturelle/peinte!) : .. ....oiiiiiii i

- Revétement de sol : matériau : .........ooovviviiiiiiiiiiinn.. ,couleur: oo
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & ...viu ittt

- Fenétres: matériau: ... , couleur (naturelle/peinte’)
................................ .....; simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures:
bloqué/ouverture et verrouillage facile! ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant! ; matériau des
QUINCATIIETIES & 1.vveritt it

- Tablette de fenétre : matériau : ....................... , couleur (naturelle/peinte!) : ...............
trace(s) dusure Eventuelle(S) 1 ... o.ii i v

- Portes : nombre : ...... s PEINLES €11 o\ttt e e (couleur) ;
matériau : bois naturel, Stratifi€, . ...t
Nombre declés : ...... ; matériau des quincailleries @ .........ooviiiiiiiii
trace(s) d usure Eventuelle(S) & ..o.v.ieii i,

- Volet/store : présent/absent! ; matériau : ................ccoevvvviiriinn.. ; couleur :
................... ; en état de fonctionnement ............ooevviviiniinnnn.

- Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente!, ...................ccooeeiiinnnl,
Ampoule : led/halogéne/électronique/T.L/autre! 1 .........oooiiiiiiiiiii e

- Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées! (apparente), de couleur : ..................

- Interrupteurs : nombre : .......... ,decouleur .o

- Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre :
.................... ; matériau (tole/fonte/pierre/autre) : .......ocoiiiiviiiiiii
Radiateurs : nombre : ....... couleur @ .......ooviiiiinii, vanne (thermostatique/normale),
calorimétres : classique/ElectrOnIQUE, .. ....vviuri et

La ventilation de la piece S effectiue Via ........ooivuiiii i

!Biffer la mention inutile



Equipements de la salle de bain :

a) baignoire : émail/acryl, type : ....oooiiiiiiii e, (sabot, rectangulaire, ovale, a
bulles, etc.), description de I’état de la baignoire : .........oovvviviniiiiiieiiriiieeennn,
............................................................................................................ ;
robinet : Marque ELLYPe & .ovvveviririiiii e ,état

............................................................................................................

b) douche : dans la baignoire/cabine séparée avec portes vitrées/ douche italienne/ parois de

doucheen .........c.ooeviiiiin, (matériau)/rideau de douche, tub de douche en
émail/acryl/granit, SLat .......ccoiiet i ;
robinet : Marque eLtyPe : .ovvvviviiiiiiii e sétat s oo
¢) bidet et/ou wc : pot posé/suspendu, état du matériau et de la propreté : ......................
........................................................................................................... ,
lunette de we : nouveau, en bon  &tat, Matériau @ .......o.oviiniie i ,

pas de fuite, porte-rouleaux ;

........................................................................

d) lavabo : nombre : ...., matériau :...........oiiiii , description et état : .........
........................................................................................................... ,
robinet : nombre : .......... , marque et type :
..................................................... ,
B o
e) miroir : nombre : ...... , forme & dimensSIOn & ....ivviiie it ,
A L
porte-essuies : nombre : ........ , MAEIIAU © o,
f) boiler :marque : ..o, S EYDE ,
couleur: ..ooiiiiiii ,fixéau (murou........... )
g) armoires de salle de bain (posée ou suspendue) :
Bl L L R
nombre de portes : ......... , MAtrial ;o , fonctionnement des
DO O I ot e R
charniéres : nombre : ........ L BT L ,
poigndes : nombre : ......... S ElAL
h) fonctionnement des SANILAITES I ....vui'veinisititit e,
Autres commentaires ou spécificités :
7.2 SIEUGC | i oo oot it e e et ettt et et i et et et e et e e et e et et e e et v et vttt aee e
Description détaillée (a compléter + biffer les mentions inutiles) + photos
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Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten .................coeeenn (couleur)
trace(s) d’usure EventuClle(S) & .o.urii ittt e
Murs : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten .............oovvviiiniinnnnn, (couleur)
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & v.vuiiiirit i
Plinthes : présentes/absentes!, matériau (bois, carrelage, etc.) : ........oovivviiinniiiin, , couleur
(naturelle/peintel) : ... ..o

Revétement de sol : matériau : ......covvvvvviniviviiiiiiiinnn. ,couleur: oo,
trace(s) d usure EVentUCIIE(S) & .ouuiriririii e e
Fenétres:  matériau:  ......ocoiiiiiiiiiiiie , couleur (naturelle/peinte!)
..................................... ; simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile! ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant! ; matériau des
QUINCAIIIEIIES & L\reiits ettt e e

Tablette de fenétre : matériau : ....................... , couleur (naturelle/peinte!) : ...............
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & .ot
Portes : nombre : ...... s PEINTES €11 10vitint ittt (couleur) ;
matériau : bois naturel, Stratifié, ... ...t e
Nombre declés : ...... ; matériau des quincailleries : ........ooovveiiiiiiiii i
trace(s) d’usure €ventuelle(S) & ..ovirii i e
Volet/store : présent/absent! ; matériau : ............ccccoivivriiiiin... ; couleut :
................... ; en €tat de fonctionnement ..............ocovvviiiiinns

Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente!, ......................o.oeoinnil,
Ampoule : led/halogéne/électronique/T.L/autre’ : .. ....ovuviueiieie e
Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées! (apparente), de couleur : ..................
Interrupteurs : nombre : .......... ,de couleur @ . i,
Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre :
.................... ; matériau (tole/fonte/pierre/autre) : .......ocooiiiiiiiii,

Radiateurs : nombre : ....... couleur: .....ooviiiiiiiniinn, vanne (thermostatique/normale),
calorimetres : classique/ElectiONIQUE, ... ..vueiee ittt ettt e

La ventilation de la piece s’effectue via .......oooviiiiii i

Equipements de la salle de bain :

a) baignoire : émail/acryl, type @ ... (sabot, rectangulaire, ovale,
a bulles, etc.), description de 1’état de la baignoire :

..............................................

............................................................................................................

b) douche : dans la baignoire/cabine séparée avec portes vitrées/ douche italienne/ parois
dedouche en ..........ooovviiiiiiiiiniiinns (matériau)/rideau de douche, tub de douche
en émail/acryl/granit, état

...............................................................................

BYPE ¢ o sétat
c) bidet et/ou wc : pot posé/suspendu, état du matériau et de la propreté @ ...............ooeil
........................................................................................................... ,
lunette de we : nouveau, en bon  état, matériau @ ........ooiiiiiiiii ,
13
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pas de fuite, porte-rouleaux ;

........................................................................

d) lavabo : nombre : ...., matériau i........ocoiiiiiiii , description et état : .........
........................................................................................................... ,
robinet : nombre : .......... , marque et type :
..................................................... ,
21 PSSP
€) miroir : nombre : ...... ,forme & dimeEnsion & oo ,
= 1 O
porte-essuies : nombre : ........ , MAETIAU I L.
f) boiler :marque : .........coviiiii S P ,
couleur: .....oooviiiiiii , fixéau (murou........... )
g) armoires de salle de bain (posée ou suspendue) :
< | PR s
nombre de portes : ......... , MAtrial © .o, , fonctionnement des
810 £ ST s
charniéres : nombre : ........ S AL L o ,
poignées : nombre : ......... < 1 P
h) fonctionnement des SANITAITES & ....ivuiiiiiiriit e
Autres commentaires ou spécificités :
8. Chambre 4 coucher
8.1. Chambre g coucher ] (SIUEE © ........c.coveeveeie s veeir s e e ere e e e e e e i enn )
Description détaillée (2 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos
- Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten ................c..oeunee. (couleur)
trace(s) d’usure ¢ventuelle(S) 1 ....v. e it
- Murs : tapissé depuis ............ /(fralchement) peint en ..........c..coevevviniininnnn, (couleur)
trace(s) d’usure éventuelle(S) & ....vu oo
- Plinthes : présentes/absentes!, matériau (bois, carrelage, etc.) : .....ooovvvivvviinniinn, , couleur
(aturelle/peinte!) ..o
- Revétementde sol :matériau: .......ooovvviiiiiiii . ,couleur: oo,
trace(s) d’usure €ventuelle(S) @ .. .ot
- Cheminée : ornementale / ancienne / insert / feu ouvert / po€le,...........ooviiiiiiiiiiiiininn, ,
combustible : ..o , MAanteau : MAatErIat © ..uvvvvi vttt eaneeenns R
2 ) R
14
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1

1

1

1

Fenétres :  matériau: .......cooiiiiiiiiiiiiieas , couleur (naturelle/peinte!)
................. teiviierieiineen...; simple/double/triple!  vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile! ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant! ; matériau des
QUINCAIIIETIES & 1 .vititit et

Tablette de fenétre : matériau: ....................... , couleur (naturelle/peinte!) : ...............
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & ..o v vt
Portes : nombre : ...... S POIMEES €11 L. v ettt et et et ece et e et (couleur) ;
matériau : bois naturel, StAtifI€, .. .. .o.iiiiit it e e
Nombre de clés : ...... ; matériau des quincailleries @ ..o
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & ..ovvnirririi
Volet/store : présent/absent! ; matériau: ................ooviviiniinn.. ; couleur :
................... ; en ¢tat de fonctionnement ..............ooeiviiinnnn.

Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente!, ...................ccoeeiiintl,
Ampoule : led/halogéne/électronique/T.Liautrel : ... .....coooiiiiiiiiiiiiiiii e,
Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées’ (apparente), de couleur : .......... e
Interrupteurs : nombre : .......... , de COULBUT & Lvie i e
Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre :
.................... ; matériau (tole/fonte/pierre/autre) : .........ccovvviiiiiiiiiiiinn

Radiateurs : nombre : ....... couleur: .....ooeoviiiinieniinnn, vanne (thermostatique/normale),
calorimetres : classique/ElectrONIQUE, .. .....ve vttt

La ventilation de la piece s effectue via .......coovivviiiiiiii i

Autres commentaires ou spécificités :

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

8.2. Chambre & cOUCHET 2 (SITUCE 1 ..o oo oot eee et e et e et et tee eee evis et tee aen vee ee ereaen ves aeeans)

Description détaillée (2 compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten ........................... (couleur)
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & .o
Murs : tapissé depuis ............ /(fraichement) peint en ............cooeviiineninnnnn, (couleur)
trace(s) d usure EVentUCIIE(S) & .oviuuiri it
Plinthes : présentes/absentes’, matériau (bois, carrelage, eIC.) & i , couleur
(naturelle/peintel) 1 ... ..o.ooviiiiiiiii
Revétement de sol : matériau : ......covvviveniiiriieiireienns LCOUlEUL & oo,
trace(s) d’usure €ventuelle(S) 1 .. .. e
Cheminée : ornementale / ancienne / insert / feu ouvert / poéle,.........ocovviiiiviviinininin., ,
combustible : ... ,manteat : Matériall @ ......ovvviiver i ,
5 1 O
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- Fenétres: matériau: ..ol , couleur (naturelle/peinte')
................. teerveeirarinenn...; simple/double/triple!  vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile! ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant! ; matériau des
QUINCAIIIETIES & L. v et

- Tablette de fenétre : matériau : ....................... , couleur (naturelle/peinte!) : ...............
trace(s) d’usure €ventuelle(S) & ...ovveir it

- Portes : nombre : ...... s PEINTES €11 1utvititeit ettt et et (couleur) ;
matériau : bois naturel, Stratifi€, ... ..o s
Nombrede clés : ...... ; matériau des quincailleries @ .......ooovviiiiiiii
trace(s) d’usure €ventuelle(S) @ ...ovivr i

- Volet/store : présent/absent! ; matériau : ........ovvvvrivvrveereineinnnn, ; couleur :
................... ; en état de fonctionnement ..............oeviiiinnnn.

- Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente’, ....................cooevvinii.
Ampoule : led/halogéne/électronique/T.L/autre! : ........ooooiiiiiiiiiiiii e

- Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées! (apparente), de couleur: ..................

- Interrupteurs : nombre : .......... , dE COULBUL & Lo

- Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre :
.................... ; matériau (tole/fonte/pierre/autre) : .......cocoiviviiiiiiiiin,

Radiateurs : nombre : ....... couleur : .....ooiiiiiiiii vanne (thermostatique/normale),
calorimetres : classique/ElectronIQUE, .........vvir v,

La ventilation de la piece s effectue Via .......o.oviiuir i

Autres commentaires ou spécificités :

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

9. Autre chambre (bureau, salle de jeu, v.o.coeeieeeees) (SITHEE & tuvinerrrenreenrorneenecrnesnennes)

Description détaillée (a compléter + biffer les mentions inutiles) + photos

- Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten ...............oovevnennn. (couleur)
trace(s) d’usure ventuelle(S) & .ovuirivei i

- Murs : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten ................ocoevvvenennnnn, (couleur)
trace(s) d’usure ventuelle(S) & .. v

- Plinthes : présentes/absentes!, matériau (bois, carrelage, etc.) : ........ocovvveivnnnnn.n. , couleur
(naturelle/peintel) ... ..o

- Revétement de sol : matériau : ......coovviviiie i, ,couleur: .o
trace(s) d’usure €ventuelle(S) @ ... oo

- Cheminée : ornementale / ancienne / insert / feu ouvert / poéle,..........cocoovviviiiiiniiinnn, ,
combustible : ... ,manteau : Matériatl | ....ovveiiiiiie et aeeneaas ,
G L e
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- Fenétres: matériau: ... , couleur (naturelle/peinte')
..................................... ; simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile! ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant' ; matériau des
QUINCAILIETIES & .\ v ittt

- Tablette de fenétre : matériau: ....................... , couleur (naturelle/peinte!) : ...............
trace(s) d’usure €ventuelle(S) & ...uvi ittt

- Portes : nombre : ...... s PEINTES €I L.ttt ittt e et (couleur) ;
matériau : bois naturel, Stratifi€, ... . ...iiri ittt
Nombre de clés : ...... ; matériau des quincailleries : .........ocoooii i,
trace(s) d’usure ventuelle(S)  ..o.o. i,

- Volet/store : présent/absent! ; matériau : .......coooeveiniveinirvinnninn, ; couleur :
................... ; en état de fonctionnement ..........o.coeevvveniinnn..

- Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente!, ................ccooeiiiinlL.
Ampoule : led/halogene/électronique/T.L/autrel : .. ......o.ooviiiiiiii

- Prises :nombre : ...... , encastrées/non encastrées' (apparente), de couleur : ..................

- Interrupteurs : nombre : .......... , de COUEUT & Lot

- Chauffage : type : radiateur/convecteur chauffage central ou individuel/poéle/autre :
.................... ; matériau (tole/fonte/pierre/autre) : ........oooiviiiiiiiiiiiinn
Radiateurs : nombre : ....... COuleur @ ....oovvviniiiiiiiias vanne (thermostatique/normale),
calorimetres : classique/électronique, .........ovvvriireiiiri e

La ventilation de la piéce S’effectue VIa .......o.iviviiiiiiei i

Autres commentaires ou spécificités :

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

10, GIenIer (ST & oiiuiieeiiuseueeneeseessesssessesssusesosseossosssoossssssonsosssnesnssnnonsssscsnssnsse)

Le grenier n’est pas aménagé et ne peut donc pas étre considéré comme piéce habitable.

Description détaillée (a compléter) + photos

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

.......................................................................................................

11. Emplacement(s) de parking ou garage (SIHUE  ..ov.viiveerrereusirsnesersesesssencsesonsorsnses)

Description détaillée (a compléter) + photos
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- Plafond : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten ........................... (couleur)

trace(s) d’usure €ventuelle(S) © ...o.ivvriuiii i,
- Murs : tapissé depuis ............ /(fraichement) peinten ..............ocovivieiiininn (couleur)
trace(s) d’usure éventuelle(s) : .......... e e
- Plinthes : présentes/absentes’, matériau (bois, carrelage, etc.) & .......covvvevienverinnn. , couleur
(naturelle/peintel) © ... ....iviiiiir e
- Revétement de sol :matériau : .......o.ovvviiriiiiiiiiannannnn, ,couleur: oo
trace(s) d’usure €ventuelle(S) @ ..o
- Fenétres: matériau: ...........cccoiiiiiiiiiiiinnn, , couleur (naturelle/peinte!)
..................................... ; simple/double/triple! vitrage ; charniéres et serrures :
bloqué/ouverture et verrouillage facile! ; ouvrant simple et/ou oscillo-battant' ; matériau des
QUINCAILIETICS & L ovitit it e
- Tablette de fenétre : matériau: ....................... , couleur (naturelle/peinte’) : ...............
trace(s) d’usure €ventuelle(S) & ...t
- Portes : nombre : ...... S PEINLES 11 1\ttt et ettt e s (couleur) ;
matériau : bois naturel, Stratifi€, .. ..o,
Nombre declés : ...... ; matériau des quincailleries : .........ocoovviiiii i,
trace(s) d’usure Eventuelle(S) & ..o i
- Volet/store : présent/absent! ; matériati : ..........covvvereeinninnin.., ; couleur :
.................. ;en état de fonctionnemMENt .......oovviiiir e e
- Point lumineux : nombre : .......... , luminaire/spot/fil d’attente!, ..............cooeiieiinniiinn,
Ampoule : led/halogene/électronique/T.L/autrel : .. ......ocoiiiiiiiiiiiii e
- Prises : nombre : ...... , encastrées/non encastrées’ (apparente), de couleur : ..................
- Interrupteurs : nombre : .......... ,de CouleUr & L.
- Sécurité (alarme, cameéra, etC.) I MATGUE & ...viutirireitirier ittt et eeer e ereeaeneenees R
emplacement @ ..........oooeiiiiiiii , état de fonctionnement :

........................................

12, CAVE(S) (ST 1ueiiuueieneenneeinsesunsssnessssssssesssssensssssnsosssassosssnnssonsessnssnneesnssns)

La (les) cave(s) ne peut (peuvent) étre utilisée(s) comme piece habitable.

Description détaillée (a compléter) + photos

...............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

13, JArAIN (STEUEE & o iuueiineiiureeneeenssensesensornsossoassssosaosssssossssossssssssssocsssssnsssnassnnsonssns)

Description détaillée (compléter + biffer les mentions inutiles) + photos ; prendre des
photos de tous les arbres, plantes et fleurs du jardin

Les arbres ont été élagués récemment.
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Point Jumineux : oui/non, deSCription & .......cv.ivriiirii i

.....................................................................................................

.....................................................................................................

14. Balcon(s), terrasse(S) (SIUE(S) 2 vuuveerseuereessseseeneessossssossensnssnscsssonsns)

Description détaillée (3 compléter) + photos

- Revétement de sol :matériau : ........oovviiiiiiiiiii ,couleur: oo
Trace(s) d’ usure €ventuelle(S) © ...ovevr it
- Balustrade : matériau: ...l ,CoUleUr : Lo
Trace(s) d’usure €ventuelle(S) & ...vvvr i ittt

Autres commentaires ou spécificités :

.....................................................................................................

.....................................................................................................

.....................................................................................................

.....................................................................................................

..........

..........

..........

.........

.........

.........

.........

..........

..........

15. Autres (exemple : annexe, cabane de jardin, etc.) (SITUE & v.vvvvrerreeervsreeeensereosessenses)

Description détaillée (a compléter) + photos

.....................................................................................................

.....................................................................................................

.....................................................................................................

16. Cables de Télédistribution, internet, téléphone, antenne satellite, etc.

- Téléphone : boitier mural d’arrivée présent dans le bien loué : oui/non!

Emplacement @ ...o.oiui i e
Prises murales de téléphone dans le bien loué : emplacements : .......................e.

.....................................................................................................

Encastrées ou apparents! ; COULEUr : ........c.cuviiieiiiiieii i

- Internet : boitier mural d’arrivée présent dans le bien loué : oui/non’

Emplacement @ .. ..o e
Prises murales dans le bien loué : emplacements : ....................o.ees e

.....................................................................................................

Encastrées ou apparents’ 5 COUICUI 1 .. ....iivvviiiiiiiiii e eeei e

- Télédistribution : boitier mural d’arrivée présent dans le bien loué : oui/non’

Emplacement @ ... e
Prises murales dans le bien loué : emplacements @ .............ccooviiiiiiiiiiiiiinninan.

.....................................................................................................

Biffer la mention inutile
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..........

.........

...........

...........

..........

..........

...........

...........



Encastrées ou apparents1 3 COULBUL I oot e
U ,couleur: ..o,

Autres commentaires ou spécificités :

...............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

17. Clés

Le locataire reconnait avoir regu du bailleur :

a. Nombre et sortes de clés des portes extérieures : nombre : ...... , (numéro desclés: ........
b. Nombre et sortes de clés des portes intérieures : nombre : ....... , (muméro desclés : .......
Les clés et les serrures ont été contrdlées, elles fonctionnent bien, (éventuellement excepté :

(Eventuellement) Les commandes a distance : (nombre)

............

des portes électriques ont

été testées, elles fonctionnent bien, (éventuellement excepté : ........oovvviiiiiiiiiiiiiiinnnns

18. Compteurs
Ce jour le relevé des compteurs indique :
Eau froide : (numéro du compteur ...........ocovviviviiiiiiininiiininns ), index .o,
Eau chaude: (numéro du compteur ...........covvviveiiviiinninn.n. Yindex :.ooiiiiiiiiin.
Gaz : (Muméro du cCompteur ..........ovveviiniiiiiintienen, ), Index @i
Code EAN :
Electricité : compteur de jour : (numéro du compteur ............o.o.evenens ), index
Electricité : compteur de nuit : (numéro du compteur ....................... ), index ......oo.onell.
C0dE B AN 1 o
Calorimétres/intégrateurs :
- docal:...cooiiiiiiiii =N -échelle: ............... -index @ ..ol
- docal i —1n°% . -échelle: ............... -index :............
- docal: oo, —n° . -échelle: ............... -index @ ............
- local:.ioviiiiiiiiiii ~0° -échelle: ............... -index : ...l
- local: ..o, —n° ., -échelle:............... -index :............
- Jocal: oo, =N -échelle : ............... ~index @ ...l
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- docal: ..o ~1° -échelle: ............... ~index ;...
- docal s oo S | A ~échelle: ............... -index i .oiinn..
- Jocal: . oo, —N% -échelle: ............... ~index ..ol

19. Contenu de la citerne 2 mazout (ou autre citerne)

Contenu mesuré au moyen d’un appareil de mesure: .............coovviviiiininininiinnnn, litres
Oou
Contenu mesuré avec I’aide dUne Jauge @ .......o.oeiiriiviviiiiniii e, litres

20. Attestations d’entretien

Chauffage central : nomde la firme ..o,
etdate ..............ee (sorte d’entretien et ’attestation de conformité ........................ ,

éventuellement, le test d’étanchéité ....................oooiins )

Nettoyage de la cheminée : nom de lafirme ............coociiiiiiiiiiii e,

etdate .......co.oovveininin,

Détartrage du(es) chauffe-eau : nomde lafirme ............oooiviviiiiiiiiiiii e,
etdate ..........oveiiiniin,

Nettoyage de la fosse septique/dégraisseur : nom de lafirme ................ccoovvivvennninnn..,
Bl B L
Attestation PEB 1 date @ ..ot
Attestation du systéme de ventilation (filtres) :date: ........ccoviiviiiiiiiiiiiii,
Attestation du systeme d’alarme : date @ ........oo.oiiiiiii
Autres : (ex : adoucisseur d’eau, etc.)

..................................................................

...............................................................................................................

19. Boite aux lettres et emploi des appareils

Fonctionnement de la porte de la bofte aux Iettres : .....o.oviviviniiiiiiii i ,
nombre de clés Temises ..........covviieniiinnnnn.

Fonctionnement du systéme d’aspiration central @ ............oviiiiiiiiiii i,
Fonctionnement du systéme d’air conditionné : ...........cooovivriiiiiiiii e,

AL (S ) T ittt

Le preneur reconnait avoir regule ................... une photocopie des modes d’emploi des
appareils présents dans les lieux loués.

20. Etat de propreté
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et en bon état locatif. Il n’y a aucun bric-a-brac, aucun défraichissement, aucune tache, sauf
ce qui est mentionné dans le présent document d’état des lieux.

21. Sécurité

Détecteur(s) incendie (présence et localisation) @ ............ooiviiniiiiiiiiiiiii e,

...............................................................................................................

22. Autres remarques éventuelles (exemple : noter les engagements du bailleur & réaliser, le
cas échéant, certains travaux en indiquant si possible leur délai d’exécution) -

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

Cet état des lieux contradictoire est établi de bonne foi au début de la location en autant
d’exemplaires qu’il y a de parties présentes plus un destiné 4 la formalité de I’enregistrement.

Chaque exemplaire comporte ......... pages numérotées et un reportage photo composé de
............. (nombre) photos. Chaque partie reconnait avoir regu un exemplaire.

Faita ...............o.c.0. s e

Le bailleur Le preneur

(Les signatures doivent étre précédées de la mention manuscrite « lu et approuvé »)

Attention !

1. Chaque page de cet état des lieux doit étre paraphée par les deux parties.

2. Les photos (ou le support comme un CD-rom) doivent étre signées (sur ’envers) par
les preneurs. Ces photos ne dispensent pas les parties de remplir le présent formulaire
de maniére précise.
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1Biffer la mention inutile



Vu pour étre annexé a I’arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-type de

baux, d’état des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non limitative des
réparations locatives en exécution du décret du 15 mars 2018 relatif au bail d habitation.

Le Ministre-Président,
Willy Borsus
La Ministre des Pouvoirs locaux, du Logement et des Infrastructures sportives,

J PR . p
<, e ALY
Valérie De Bue

Biffer la mention inutile
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Annexe 9 a I'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-
type de baux, d’état des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste
non limitative des réparations locatives en exécution du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation

PACTE DE COLOCATION

Observation importante

Le modele qui suit a été établi par le Gouvernement wallon en exécution de rarticle 75 du décret du 15 mars 2018
relatif au bail d’habitation. [l s'agit d'un modéle indicatif et donc non obligatoire pour les parties qui peuvent en
choisir un autre. Dans le souci d’aider les parties et en vue d’étre complet, il reprend non seulement les clauses
issues du décret mais aussi d'autres dispositions bien connues de la pratique mais qui concerne des sujets non
réglementés.

ENTRE LES COLOCATAIRES

d e M M) e s (nom, prénom) ;
2 M (M) e (nom, prénom) ;
R TV I (11T T PPN (nom, prénom) ;
N (11T PP (nom, prénom).

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Répartition du loyer et des charges

A. Le loyer
Le loyer total dG au bailleur d'un montant de........ EUR est partagé comme suit entre les colocataires :
- Colocataire 1:............ EUR
- Colocataire 2 :........... EUR
- Colocataire 3:........... EUR
- Colocataire 4 :........... EUR

Les colocataires conviennent que le paiement du loyer sera effectué :

- soit par le versement de chaque colocataire de sa part du loyer sur le compte du bailleur pour la date convenue
par le bail principal ;



- soit par le versement de chaque colocataire de sa part du loyer sur un compte commun n°.......................e
ouvert au nom de la colocation au minimum 2 jours avant la date convenue du paiement sur le compte du
bailleur.

B. Les charges
Les colocataires conviennent que les charges communes, privatives, forfaitaires ou provisionnelles du bail principal
ainsi que les charges relatives aux contrats d’approvisionnement (point 3), au contrat d’assurance (point 4) et a la

garantie locative (point 5) sont réparties soit & parts égales soit ..........ooovivvivverniininnn (mentionner la clé de
répartition).

2. Inventaire des biens appartenant aux colocataires

3. Modalités de conclusion des contrats d’approvisionnement

Les colocataires ou le colocataire n°.... mandaté par les autres, conclue(nt) solidairement un contrat
d’approvisionnement :

Oeauaupreés de.......o.ovvveviiviiiiee e, ;

o électricité auprés de.........cooooiii e ;
01 gaZ QUPTES A ... ivuiin i iceei vt e et aeneaas ;

0 téléphonie auprés de.........o.oooviiiiiii ;
ninternetauprés de.......o.ooooie e, ;

pautres auprés de..... ..o

4. Modalités de conclusion du contrat d’assurance

Les colocataires ou le colocataire n°.... mandaté par les autres, conclue(nt) solidairement un contrat d’assurance
relatif au bien loué auprés de..........c..ooooiie i .

5. Modalités de constitution et de libération de la garantie locative

Les colocataires ou le colocataire n°.... mandaté par les autres, constitue(nt) une garantie locative du type prévu
dans le contrat de bail initial.



Au départ d'un colocataire, le remplagant verse au colocataire partant le montant de sa part dans la garantie locative
déduction faite du montant déterminé entre eux pour d'éventuels dégats locatifs sur la base de 'avenant a 'état
des lieux réalisé entre tous les colocataires.

6. Modalités d’arrivée, de départ et de remplacement d’un colocataire

A l'arrivée de tout nouveau colocataire, les colocataires ainsi que le bailleur concluent un avenant au bail principal
lequel doit &tre enregistré par le nouveau colocataire. Cet avenant reprend I'identité compléte du colocataire entrant
et son engagement vis-a-vis du bail initial.

Les colocataires dressent entre eux un avenant a I'état des lieux qui visera les parties privatives du colocataire
entrant et les parties communes.

Les colocataires dressent entre eux un avenant au pacte de colocation reprenant I'identité compéte du colocataire
entrant ainsi que les biens lui appartenant le cas échéant.

Attention : le colocataire entrant reprend a sa charge 'ensemble des obligations du colocataire sortant vis-a-vis du
bailleur.

7. Modalités de résolution des conflits entre les colocataires

En cas de conflits, les colocataires conviennent de résoudre celUi-Ci VIA ..........cooeiiieiiireiie e

en autant d’exemplaires originaux qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts.

Les colocataires

Vu pour étre annexé & l'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-type de baux, d’état des
lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non limitative des réparations locatives en exécution du
décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation.

Le Ministre-Président,
Willy Borsus

La Ministre des Pouvoirs locaux, du Logement et des Infrastructures sportives,

Valérie De Bue



Annexe 10 a ’arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-
type de baux, d’état des lieux d’entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste
non limitative des réparations locatives en exécution du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation

CONTRAT DE BAIL GLISSANT

Observation importante

Le modgle qui suit a été établi par le Gouvernement wallon en exécution de l'article 85 du décret du 15 mars 2018
relatif au bail d’habitation. Il s'agit d’'un modéle indicatif et donc non obligatoire pour les parties qui peuvent en
choisir un autre. Dans le souci d'aider les parties et en vue d’étre complet, il reprend non seulement les clauses
issues du décret mais aussi d'autres dispositions bien connues de la pratique mais qui concerne des sujets non
réglementés.

ENTRE

A. Le bailleur

S'il s'agit d’une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des bailleur(s)) :

Date L HElU 08 NAISSANCE I ....uocvveii ittt et ee e ees e e st e e e e e s e e e e e e et etr e e e s e et e s eratteessereean

DOMICIIE (£) (S) --vveevverareeei it ettt ettt e ettt eebe et ebe e e e s be e seestbe et eeesseatesabesseeesessresebessbesaesanaresasetenesenns

S'il s’agit d’'une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

Dont le siege social est sis a (code postal, I0CAIE) ..........ccooviivviiiiieiicee et
(BATESSE, N®) ittt et s et 2o R b e e te s e R b eb e heeAe e R e s e e ete e Rt eRaeeaeeaeensaheere et e ereeteereressrestas
Et dontle NUIMETO d'@NEIEPTiSE @St ......iiicie ittt et e st e e et e e s et es s eaeeeeaessenbaeaneeeeneeraeeean
JCT TEPTESENIEE PAT .uviiiii et et ettt s bt et e et ae s baesreesmseaabe et sesbsenteeseeeere st sasesbearens
AGIsSaANt €N QUANE dE ....ooiiiiieic et e et e e e e s e et aene
Lorsque le n® d’entreprise n’a pas encore été attribué, indiquez :

Le soussigné (nom et 2 premiers PrénoMS)..........vccececierieereeiiveeine e eesevseresaeeeeasenasee



DOMICHIE & ..o s (code postal, localité, adresse, n°)
Déclare qu'a .......cooveeeeiivrecnen, (dénomination de la personne morale), aucun n°® d’entreprise n'a encore

été attribué.

ET

B. Le preneur
Dénomination sociale de la personne morale autorisée par arrété du Gouvernementwallon du .................ooevevnne.
a pratiquer le mécanisme du bail glissant :
Dont le siége social est sis a (code postal, [0CAIE) .........cceceerviiriiiee et
(AUIBSSE, N®) 1ttt bt e et et e e et e e b et ebt e eSS esensaeh e et e teeteean e beteeraene et eetsebeenn e naeanneerterns

Et dont [e nUMEro d'entrepriSe @8t.........cciii e e e e e e
*Le numéro d’entreprise n'a pas encore été attribué (biffer la mention inutile)

[Cl représentée Par .........cccoccviiivierr e et b e b e e bt e e e e ae e eaaesbeeenraan

Agissant 8N QUANKE A8 ..iiieiiiii et e e et e a e et e e et e e e e e e e e bt e e n e eeeneaene




IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
1. Description du bien loué

Le bailleur donne en location au preneur qui accepte le bien situé (indiquer le code postal, la localité, I'adresse, le
n° de la rue ou se situe le logement loué) :

et comprenant (indiquer tous les locaux qui font partie de I'objet du bail: nombre de chambres, cuisine, jardin,
annexes, grenier, ...) :

2. Certificat de performance énergétique

Le bien loué a fait Fobjet d’un certificat énergétique réalisé en date du .............coevveen.ne. et ayant conclu a un
indice de performance énergétique de ..............ccoun. (indiquer A+, B, C, D, E, F, G ou H).

3. Destination du bien loué

Les parties conviennent que le présent bail est un bail de résidence principale conclu en vue de 'occupation du
bien loué par le bénéficiaire suivant, appelé sous-locataire :

Date et HeU A€ NAISSANCE  ...ovieceiie oottt ee e ettt e s ee e et e s e s b e e e e v esnanesrannee s
DOMUCIHIE (£) (S) vivveeiuirsiriierire i eieiet e st e s et s e e e evaesbe s e eeaeaeee et teeeatesbeeasa e sete s eseeeeeesees e et ee st s s ettt e eemneeseessbreseennsrbeeees

Les objectifs généraux suivis par le preneur afin de s’assurer de la capacité pour le sous-locataire de reprendre a
sa charge les obligations du présent bail sont les suivants :

Le preneur tiendra le bailleur informé de la réalisation des objectifs par le preneur préalablement aux échéances
prévues a l'article 12 du présent contrat relatif & la cession du bail et ce, dans le respect du secret professionnel et
de la vie privée du sous-locataire.

4. Durée et résiliation anticipée du bail

4.1. Durée

Les parties conviennent que le bail est conclu pour une durée de ................ (maximum 3 ans) prenant cours le
....................... poursefinirle .........oooooiiiiiiin

Le bail prendra fin & son échéance si la cession de bail prévue a Particle 12 du présent contrat n’a pas pu avoir
lieue dans les six mois précédant la troisiéme année du bail.

4.2. Résiliation anticipée

Le bail peut étre résilié a tout moment par le preneur moyennant un préavis de trois mois et une indemnité
équivalente a un mois de loyer.



5. Loyer (hors charges)

5.1 Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d’'un loyer mensuel initial de base de .......... EUR.
Le loyer doit étre payé chaque mois au plus tard le ...... du mois en cours par virement ou versement sur le compte
2 du bailleur.

5.2 Indexation

Sauf si les parties souhaitent exclure l'indexation du présent contrat (dans ce cas, barrer 'ensemble du point 5.2),
a la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail, le loyer est indexé, a la demande écrite du bailleur.

Le loyer indexé est égal a: loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.
Le nouvel indice est I'indice santé du mois qui précéde celui de la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

L'indice de départ est l'indice santé du mois qui précéde celui de la signature du bail.

5.3 Intéréts de retard

Tout montant di par le preneur, et non payé dix jours aprés son échéance, produit de plein droit, sans mise en
demeure, au profit du bailleur, un intérét au taux légal a partir de son échéance, l'intérét de tout mois commencé
étant da pour le mois entier.

6. Frais et charges
6.1 Dispositions générales
6.1.1. Comptes distincts et justificatifs

Les frais et charges doivent étre détaillés dans un compte distinct du loyer. S'ils correspondent a des frais réels, le
bailleur s’engage a produire ce compte et ces justificatifs au moins une fois par an.

Dans le cas dimmeubles a appartements multiples, dont la gestion est assurée par une méme personne, l'cbligation
est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un relevé des frais et charges et que la possibilité est
offerte a celui-ci ou & son mandataire de consulter les documents auprés de la personne physique ou au siége de
la personne morale qui assure la gestion.

6.1.2. Charges privatives
Attention, cochez la mention retenue !
- A. S'il existe des compteurs individuels :

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels avant 'occupation des lieux par le preneur.
Les compteurs portent les numéros et codes suivants :

Eau : Numéro................... Code.ooeviiiinnn,
Gaz : Numéro................... Code....ooocenevnnn,
Electricité : Numéro............ Code......oovvnnnn.
Chauffage : Numéro........... Code......ooevven,
Autre : Numéro.................. Code....ccoovvnnn.

- B. S’il n'existe pas de compteur individuel :



Les charges privatives sont estimées & ............... EUR par mois / an (biffer la mention inutile).

Le preneur interviendra dans le co(it :

o du chauffage araisonde ............ooceviveieeiiiiiinnen, quote-part montant forfaitaire o
o de la distribution d'eau chaude a raison de.............. quote-part o montant forfaitaire o
o de I'électricité araisonde ............coocooviii quote-part o montant forfaitaire o
odeleaudevillearaisonde ...........cooovveeiiinn, quote-part o montant forfaitaire o
odugazaraisonde ..........co.cooviiieei i, quote-part o montant forfaitaire n
OO POUUP SO PRRUTPOTRS quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans I'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et
frais égaux ;

o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de l'immeuble, soit .......... ;
gautre : ..., .

6.1.3. Charges communes :

Les charges communes sont estimées a ........... EUR par mois / an (biffer la mention inutile). Elles sont
limitativement les suivantes ;
La contribution du preneur dans les charges communes s'éléve,

L oL 1V | P b A EUR quote-part o montant forfaitaire o
CPOUR it e - RO EUR quote-part o montant forfaitaire o
CPOUR e e - IR EUR quote-part o montant forfaitaire o
L T TV | P - DO EUR quote-part o montant forfaitaire o
L o100 | e e - R EUR quote-part o montant forfaitaire o
L T TN | P - R EUR quote-part o montant forfaitaire o
CPOUT oot VA EUR quote-part o montant forfaitaire o

Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction :

o du nombre de logements situés dans I'immeuble, chaque logement étant présumé engendrer des charges et
frais égaux ;

o de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de Fimmeuble, soit ......... ;
o du nombre de quotités du bien loué dans les parties communes de 'immeuble, telles qu'elles ressortent de
I'acte de base, soit............... guotités.

7. Impbts et taxes
7.1. Précompte immobilier
Le précompte immobilier ne peut pas étre mis a charge du preneur.

7.2. Autres

Tous les imp6ts et taxes quelconques mis ou a mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région, la Province, la Commune
ou toute autre autorité publique, sont & charge du preneur.

8. Garantie

En vue d'assurer le respect de ses obligations, le bailleur et le preneur conviennent que le preneur constitue une
garantie locative. '

Le preneur verse une garantiede ............... EUR (maximum deux mois de loyer) sur un compte individualisé,
bloqué a son nom. Les intéréts sont capitalisés.



Le bailleur dispose d'un privilége sur I'actif du compte pour tout montant résultant de l'inexécution totale ou partielle
des obligations du preneur (arriérés de loyer ou de charges, dégats locatifs, ...).

Il est interdit au preneur d’affecter la garantie au paiement des loyers ou des charges.

9. Etat des lieux
9.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties dressent contradictoirement un état des lieux détaillé et a frais communs. Cet état des lieux est dressé,
soit au cours de la période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. Ii est annexé
au présent bail.

S'il n'a pas été fait d’état des lieux détaillé, le preneur sera présumeé, a llissue du bail, avoir regu le bien loué dans
le méme état que celui ol il se frouve a la fin du bail sauf preuve contraire qui peut étre fournie par toutes voies de
droit.

9.2. Etat des lieux de sortie

Le preneur doit, a 'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu’il 'a regu suuvant I'état des lieux, s'il a été dressé,
excepté ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force majeure. - :

Chaque partie peut requérir I'établissement d'un état des lieux de sortie contradictoire et a frais partagés.

10. Entretien
10.1 Liste des réparations et travaux d’entretien a charge du preneur ou du bailleur

Les parties devront se conformer & la liste des réparations locatives et travaux d'entretien établie par le
Gouvernement wallon en date du ......

10.2 Périodicité de 'entretien locatif et attestation

Pourvu qu'il en ait bien recu la charge, le preneur fera procéder, le cés échéant au menu entretien annuel du
chauffe-eau, de linstaliation de chauffage, de la cheminée, ... et en produira une attestation a la demande du
bailleur.

Pour sa part, le bailleur produira avant I'entrée dans les lieux du preneur la derniére attestation de contrdle et
d’entretien périodigue ou de réception de l'installation de chauffage et une attestation de conformité et d’entretien
du chauffe-eau, de linstallation de chauffage et de la chemingée.

10.3 Obligation d’information par le preneur

Le preneur informera immédiatement le bailleur des travaux et réparations a charge de ce dernier. Le preneur
supportera toutes les conséquences résultant de 'absence d'information ou d'information tardive du bailleur sauf &
démontrer que ce dernier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations a sa charge.

10.4 Réparations urgentes et travaux destinés a améliorer la performance énergétique

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre postposées jusqu'a son
échéance ou si des travaux économiseurs d'énergie conformes a la liste établie par F'arrété du Gouvernement
du ......... sont réalisés, le preneur devra les souffrir, quelque incommodité qu'elles lui causent, et quoiqu'il soit
privé, pendant qu'elles se font, d’une partie du bien loué.

Toutefois si ces réparations ou travaux économiseurs d’énergie durent plus de quarante jours, le prix du bail sera



diminué proportionnellement au temps et a la partie du bien loué dont il aura été privé.

Si ces réparations ou travaux économiseurs d’énergie sont de telle nature qu'ils rendent inhabitable la ou les
partie(s) du bien nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail.

11. Modification du bien loué par le preneur

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre effectués qu'avec
Paccord écrit et préalable du bailleur. En tout état de cause, ils seront effectués par le preneur a ses frais, risques
et périls.

12. Cession

Deux mois avant I'expiration de la premiére et de la deuxiéme année du bail, le preneur peut céder le bail au sous-
locataire pour autant qu'il estime qu'il a atteint les objectifs de I'accompagnement social fixé & I'article 3, dont un
degré d'autonomie suffisant pour assumer les obligations qui découlent du présent bail.

Si la cession n'est pas intervenue au terme des deux premiéres années du bail principal, le preneur décide au plus
tard six mois avant I'expiration de fa troisiéme année du bail, si les objectifs visés a I'article 3 ont été atteints par le
sous-locataire. Au terme de cet examen si elle constate que le sous-locataire a atteint les objectifs précités, le bail
est cédé au bénéfice de ce dernier qui devient le preneur direct du bailleur.

Le bailleur ne peut s'opposer a la cession du présent bail.

13. Affichages - visites

En cas de mise en vente du bien loué ou ......... mois avant I'expiration du bail, le preneur doit laisser apposer aux
endroits les plus apparents des affiches annongant la vente ou la mise en location. Il doit en outre autoriser les
candidats preneurs ou acquéreurs a visiter complétement le bien ............... jours par semaine (maximum 3),
pendant ............ heures (maximum 3) par jour, a convenir entre les parties.

Par ailleurs, le bailleur peut visiter les lieux loués une fois par an pour s’assurer qu'ils sont maintenus en bon état.
Il convient du jour de cette visite avec le preneur en le prévenant au moins 8 jours a 'avance.

14. Assurance :
Les parties choisissent une des options suivantes :

0 Le preneur contracte une assurance incendie du bien loué préalablement a I'entrée dans les lieux. ||
apporte la preuve du paiement des primes annuellement. Si le preneur reste en défaut d'apporter la preuve du
paiement des primes dans le mois suivant 'entrée dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date
anniversaire de I'entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter auprés de son organisme assureur d’ajouter, au
profit du preneur, une clause d’abandon de recours a son contrat d’assurance « habitation ». Dans ce cas, il peut
en répercuter les colts au preneur. La franchise peut étre laissée a charge du preneur si sa responsabilité est
engagée.

0 Le bailleur contracte une assurance abandon de recours endate du ............... pour un montantde .......
EUR et en apporte la preuve au preneur. Les colifs de cette assurance sont répercutés au preneur. Le preneur
reste responsable d’assurer son mobilier et sa responsabilité vis-a-vis des tiers.

15. Enregistrement du bail

L'enregistrement est & charge du bailleur. Les frais éventuels liés & un enregistrement tardif sont a charge du
bailleur.



16. Conditions particuliéres

Les parties conviennent, en outre, que

en autant d'exemplaires originaux qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un exemplaire aux fins de
I'enregistrement.

Le preneur Le(s) bailleur(s)

Annexes :

1. Note explicative synthétique et pédagogique des dispositions légales relatives au bail d’habitation établie
par le Gouvernement en application de I'article 3§2 du décret du 14.03.2018 relatif au bail d’habitation ;
2. Etat des lieux d’entrée.

Vu pour étre annexé a l'arrété du Gouvernement wallon du XXXX adoptant les modéles-type de baux, d'état des
lieux d'entrée, de pacte de colocation ainsi que la liste non limitative des réparations locatives en exécution du
décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation.

Le Ministre-Président,
Willy Borsus
La Ministre des Pouvoirs locaux, du Logement et des Infrastructures sportives,

C & A

Valérie De Bue
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