MTL, ; -]

AVIS DU CONSEIL D'DTAT,

Le CONSEIL D'ETAT

de législation, premiére chambre,

, section

saisi par le Ministre de la Jus-
tice, le 21 novembre 1552, d'une
demande d'tavis, dans un délai

ne dépassant pas trois jours
sur un projet de loi "modifiant

P

les 1lois coordonnées du 10 mars

1952 portant Ces dispositions ex-

ceptionnelles en matieére de baux
a loyer", a donné en sa séance
du 24 novembre 1952 1'avis suie-
vant ¢

- ; L.3284/1.
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/g . :

KONINKRIJX BELGIE,
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ADVIES VAN DE RAAD VAN STATE,

De RAAD VAN STATE, afdeling
wetgeving, ate kamer, de 2le
November 1952 door de Ministecr
van Justitie verzocht hem, bianen
een termiin van ten hoogste drie

dagen, van advies te dienen over
een ontwerp van wet "tot wijzi-
ging van de sanmengeordende wehten
van 10 Haart 1952 houdende ul o=
zonderingsbevalingen inzake huis-—
huur ", heeft ter zitting van 24
November 1952 het volgend advie
gegeven
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Le Conseil d'Etat est d'avis que l'énumération
des taux de loyers sous la mention "mais dépassait" fi-
gurant & 1'alinéa 2 du § 1er nouveau de l'article 2 des

lois coordonnées est superflue et peut &tre omise.

En effet 11 résulte de 1l'alinéa ler de ce pa-
ragraphe gue les locations inférieures & ces taux conti-
nuent & &tre soumises & l'application des lois coordo--

nées,

Pour certaines catégories d'immeubles, le
projet de loi permet le maintien de la prorogation si
le preneur offre de payer un loyer normal. Le Conseil
d'Etat estime gue la notion de "loyer normal" devrait
8tre précisée mieux que ne le fait llexposé des motifs,
gul se borne a renvoyer & la '"valeur locative normale
dont il est gquestion & l'article 11 des lois coordon<

nées",

Pour le surplus, le Conseil di'Etat propose
dlapporter au projet des wmodifications de forme qui

figurent dans le texte ci-apreés

/
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PROJET DE LOT TIODIFIANT LSS LOIS PORTANT DES DISPOSITIONS
EXCEPTIONNELLES EN :ATIERE DE BAUX A LOYER,COORDONNEES. LF
10 MARS 1952.

st a8 vt £t 7 ik o e

BAUDOUIN, Roi des Belges,
A tous, présents et & venir, SALUT,

osur la proposition de Notre Ministre de la

Justice,

NOUS AVONS ARRETE BT ARRETONS

5
[N
I

Notre Ministre de la Justice est chargé de pr
senter en Notre nom aux Chambres législatives, le projet

de loi dont la teneur suit :

Article der, -

Liarticle 2, § 1er, des lois portant dos dis-
positions exceptionnelles en matiére de baux & loyer ,
coordonnées le 10 mars 1952, est remplacé par lg dispo-

gition suivante :

" § ler. - Sonm. exclues de l'application des articles
3 & 22 de la yrésente loi, les locations d'immeubles
ou de parties d'imueubles dont la wvaleur locative

annuelle normale au fer aolt 1930 dépassait :

s
eas/ﬁeﬁ
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19 Dans les communes de l'aglomération bruxelloise :

LY

a. 8,000 francs pour les immeubles;
b. 6,000 francs pour les parties d'immeubdles,

29 Dans les communes de plus de 100,000 habitants et
dans celles des agglomérations anversoise, gantolse,

liégeoise et carolorégienne

a. 6,600 francs pour les immeubles;

b, 5,400 francs pour legs parties dl'immeubles,

39 Dans les comrunes de 20,000 & 100,000 habitants au-

tres que celles des agzglomérations susdites :

DA

a. 5.400 francs pour les lmmneubles;

b. 4.500 francs pour leg parties d'immeubles,

49 Dans les comrunes de moing de 20,000 habitants

a. 4.000 francs pour lesg immeubles;

b. 2,400 francs pour les parties d'immeubles.

Toutefois, & la condition que le preneur
paye & vnartir du ler janvier 1953 un loyer normal, les
articles 3 & 10 , 32 & 36, 38 & 41 restent applicables
aux locations d'immeubles ou de parties d'immeubles
dont la valeur locative annuelle normale au ler aolt
1939 ne déoussait pas ¢

1° Dans les communes de 1'agslomération bruxelloise

ey

a, 12.000 francs pour les immeubles;

b. 9.000 francs pour les parties dlimmeubles.

fa»/v#e&
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29 Ians les comrunes de plus de 100,000 habitants et
dans celles des agglomérations anversolse, gantoise,

.
<

lidgeoise et carolorégienne

a. 10,000 francs pour les immeubles;
b, 8,000 francs pour les parties d'immeubles,

3° Dans les comuunes de 20,000 & 100,000 habitants

autres que celles des aggzlomérations susdites ¢

D

a, 8.000 francs pour les irmeubles;
b. T7.000 francs pour les parties d'immeubles,

4° Dans les commnunes de 5,000 a moins de 20,000 habi-

tants ¢

a. £,000 francs pour les immeubles;
b. 4,000 francs pour les parties dl'immeubles,

50 Dans les communes de moins de 5.000 habitants i

a. 5.000 francs pour lesg immeublesy
b. 3.500 francs pour les parties dlimmeubles,

Les exclusions résultant du présent para-
graphe sortiront leurs effets suivant les préavis pré-
vus au paragraphe b, lesquels prendront cours au plus
t6t le ter ‘zrvier 1953,".

Arvticle 2,-

Ltarticle 2, § 3, 4° , des méues lois es%t

modifié comue suit :

" 49 les locations dfimneubles ou de parties dlimmeu-—

bles vacants. ™.
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Article 3,=-

L'article 2, § 3, des mémes lois est compléts

comme suit :

" 50 leg locations dlimmeubles ou varties dlimmeubles

faites aux pouvoirs publicsy',

Article 4,
Ltarticle 2, § 4, des méues lois est complété
par la disposition suivante :

Toutefois, les articles 3 & 10, 32 & 36, 38 & 41
restent applicables aux locations exclues par appli-
cation de l'alinéa précédent, n la condition que le
preneur paye o partir du ler janvier 1553 un loyer
normall,

Article 5.-.

Ltarticle 3, § 1er, des méues lois est rem--
placé par la disposition suivante :

"§ 1er. Sous réserve des dispositions prévues 4 llar-
ticle 4, toute location soumise o la présente loi,
qu'il v ait congé ou non, est prorogée de plein droit

Jusgquia la dave de l'année 1054 correspondant & la
date de l'entrée en jouissance,".

e s s/ 228
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Article 6,~

Ltarticle 4, § 2, alinéa 1er, des méies lois
est complété par la disposition suivante :
" Torsqu'il s'agit des locations visées & ll'article 2,

§ 1er, alinéda 2, et § 4, alinda 2, il suffit que le
motif soit 1légitime.".

Article 7,-

Ltarticle 11, alinéa 3, des mémes lois est
remplacé par la disposition suivante :
" Lorsgue la situation du preneur le justifie, le Juge

statuant en équité peut, 4 la requéte du vailleur,
accorder des augnentations de loyer supérieures sans
qu'telles puissent dépasser 20C p.c. ni rétroagir au
dela de la demande.".

Article §,-

§ 1er. Les articles 31 et 44 des mémes lois
sont abrogés,
§ 2. A l'article 33 des mémes lois, les mots
"Sans préjudice de l'application des régles de compétence
en matiere pénale dans les instances introduites en
application de l'article 31 de la urésente loi! sont
supoyrinés,

Uot/;aa
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Article 9, -

Un nouvel article 43bis rédigé comme suit, est
inséré dans les mémes loils

"Article 43bis. - § 1er. Ne peuvent &tre exécutées
avant le 31 janvier 1953 les décisions non susceptibles
de recours au fond gui, par application exclusive de
llarticle 3, § 1er, des lois coordonnées.le 10 mars
1952, ordonnent le déguerpissement.

Le preneur peut, jusqu'au 31 janvier 1953,
former opposition devant le juge des référés a la dé--
cision qui a ordonné son déguernissement.

Le juge peut faire surseolr au dégnerplssement,
Il statue sur la demande orginaire en tenant compte des
dispositions de la présente loi.

Sa décision est sans apuel.

La gécision originaire deneure exécutoire guant
aux frais,

& 2, 9i la décision est encore susceptible
d'un recours au fond, le juge gquli en est saisi fait ap-
plicaticin des dispositions des lois coordonnées le 10
mars 1952 et des modifications qu'y apporte la présente
loi.

I1 statue en outre sur les frais de la déci-
sion originaire,

Dans le cas ou ll'exécution wrovisoire aura été

iy

ordonnée par le premier juge, elle sera suspendue jusqu'a

décision définitive. "e

e 2 e/ ¥ 6 &
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Article 10,-~

L'article 47 de ces mémes loils est remplacé

par la disposition suivante :

"Les présentes lois coordonnées cesseront leurs effets
le 31 décembre 1954 ,4 l'exception des articles ler et 2,
32 & 38 et 40.".

Article 11.,-

Le Roi est autorisé & coordonner les disposi-

tions qui précedent avec les disvositions des lols coor-
données le 10 mars 1952 portant des dispositions excep-
tionnelles en natiire de baux & loyer.

Article 12,-

La présente lol entre en vigueur le ler janvier

1953.

Donné a ,le

PAR LE ROT :

Le Ministre de la Justice,
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De Raad van State is van advies dat de opsonning
van de huurbedragen onder de vermelding "maar hoger was
dan", welke in het tweede lid van paragraaf 1 van artikel
2 der sanengeordende wetten voorkont, overbodig is en
weggelaten kan worden,

Uit het ecrste 1id van die paragraaf blijkt
inmers dat de huurovereenkonsten net een huurprijs lager
dan die bedragen verder onder tocpassing van de sanengeor-
dende wetten vallien.

Voor sonnice oaﬁegorie§n van onroerende goede=
ren maakt het wetsontwerp de verlenging van de huurovereen-
komst mogelijk indien de huurder voorstelt cen normale
huurprijs te betalen, De Raad van State is van oordeel
dat voor het begrip "nornale huurprijs" een duideli jkerec
onschrijving behoeft dan die van de menorie van toe-
lichting, waar eenvoudig verwezcen wordt naar de "normale
huurwaarde waarvan sprake is in artikel 11 van de samen-
geordende wetten",

Voor het overige stelt de Raad van State voor,
cen aantal vornwijzigingen in het ontwerp aan te brengen;

z1]j zijn opgenoncn in de onderstaande tekst ¢

oo/ enn



VvV, - 11 - L.3284/1,

ONTWERP VAN WET TOT WIJZIGING VAN DE OP 10 MAART 1952
SAENGEORDENDE WETTEN HOUDENDZ UITZONDERINGSBEPALINGEN IN-
ZAKE HUISHUUR.

BOUDEWIJN, Koning der Belgen,

Aan allen, tegenwoordigen en tockomenden, HEIL.

Op de voordracht van Onze llinister van Justitie,

HEBBEN WIJ BESLOTEN EN BESLUITEN WIJ s

Onze Minister van Justitie is gelast in Onze
naan bij de Wetgevende Kamers het ontwerp van wet in te

dienen, waarvan de tckst volst ¢

Arftikel 1.

Artikel 2, § 1, van de op 10 lMaart 1952 sanen-
geordendc wetten houdende uitzonderingsbepalingen inzake

huishuur wordt door de volgende bepaling vervangen

" § 1.- Buiten de tocpassing van dc artikelen 3 tot 22
van deze wet vallen de huuroverecnkorsten betreffende
onroerende goedercn of gedeclten van onroerende goederen
waarvan de nornale jasrlijkse huurwaarde op 1 Augustus
1939 hoger was dan

10 In de geneenten van de Brusselse aggloneratie s
a. 8,000 frank voor de onrocrende goederens

be 6.000 frank voor de gedeelten van onroerende goe-
dercne

/
.-c/oo'
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2° 4n de geneenten net ncer dan 100,000 inwoners en in

die van de azgloneraties Antwerpen, Gent, Luik en

Charleroi

a., 6,600 frank voor de onroerende goecderen;
b. 5.400 frank voor de gedcclten van onroerende gocderens

3¢ in de geneenten met 20.000 tot 100,000 inwoners welke

niet tot de genocnde aggloneraties behoren

e 5.400 frank wvoor de onroercnde goederens
be 4.500 frank voor de gedeelten van onroerende goede-

I'Chle

4° in de gemecnten net ninder dan 20,000 inwoners

as 4,000 frank voor de onrocrende gocderen;

be 2.400 frank voor de gedeclten van onrocrende goederen,

Mits de huurder cchter net ingang van 1 Januari
1953 een nornale huurprijs betaalt, blijven de artikelen
3 tot 10, 32 tot 36, 38 tot 41 van toepassing op de huur--
overeenkonsten betreffende onroerende goedercn of gedcelten
van onroerende goederen wasrvan de norrnaele jaarlijkse

huurwaarde op 1 Auguzitius 1939 nicet hoger wes dan ¢

10 in de senecnten van de Brussclese agglomeratie s

8., 12.000 frank voor de onrocrende goederens
be 9.000 frank voor de gedeclten van onroerende

gocderen,.

2*-In de geneenten met moer dan 100.000 inwoners en in die
van de aggloncraties Antwerpen, Gent, Luik en Charlerois:
a,. 10,000 frank voor de onroerendc goederens
be 8,000 frank voor de gedeclten van onroercnde goc—

deren. .

e‘qa/&is"
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39 In de geneenten met 20,000 tot 100,000 inwoners welke

niet tot de genocnde agglonecraties behoren 3

a, 8.000 frank voor

e 7.000 franlt voor

Irenn .

4°© ITn de gencenten net

woncrs

9e¢ 6.000 franlk voor

be 4.000 frank vcor

rem .

50 En de gencenten net

Ae H.000 frenk voor

be 3.500 frank voor

IClle

gen hebben uitwerking

opzegzingen dic ingaan ten vrocgs

de onroecrende goederen;

de gedeelten van onroerende gocde=

5000 tot minder dan 20.000 ine-

de onrocrende goedercn,

de

gedeelten van onroerende goede=

sinder dan 5.000 inwoners ¢

Y

volsens de in p

gedeelten van onrocrende

onroercnde goedercny

o
o
@
ol
o

i

paragreaf voortvlociende uitsluitin-

aragraaf 5 bepialde

te op 1 Januari 1953.".

e-o/ce-
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Artikel 2.-

Artikel 2, § 3, 4°, van dezelfde wetten wordt
als volgt gewijzigd

"4° de huurovereenkomsten betrefende onroerende goederen
of gedeelten van onroerende goederen die vrijgekomen
zijn.".

Artikel 3.~

Artikel 2, § 3, van degelfde wetten wordt als
volgt aangevuld

"5° de huurovereenkomsten betreffende onroerende goederen
of gedeelten van onroerende goederen, van overheidsg-—

wege aangegaan.'.

Artikel 4.-

Artikel 2, § 4, van dezelfde wetten wordt met
de volgende bepaling aangevuld :

"De artikelen 3 tot 10, 32 tot 36, 38 tot 41
blijven op de bij toepassing van het voorgaande 1lid uitge-
sloten huurovereenkomsten van toepassing, mits de huurder
met ingang van 1 Januvari 1953 een normale huurprijs be-
taalt.".

Artikel 5.-

Artikel 3, § 1, van dezelfde wetten wordt door
de volgende bepaling vervangen :

coo/ v
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" § 1.~ Behoudens het bepaalde in artilel 4, wordt elke

al dan niet opgezegde huur, wasron deze wet van toepas-—
sing is, van rechtswege verlengd tot de datum in het
jaar 195 , die met de datum van de ingenottreding over-
eenstemt.".

Artikel 6.~

Artikel 4, § 2, eerste 1id, van dezelfde wetten
wordt met de volgende bepaling aangevuld

"Wanneer het huurovereenkomsten betreft bedoeld
bij artikel 2, § 1, tweede 1id, en § 4, tweede lid, vol-
staat een wettige reden.".

Artikel 7 ™

Artikel 11, derde 1id, van dezelfde wetten wordt

door de volgende bepaling vervangen

8¢

"Wanneer de toestand van de huurder gulks wet-
tigt, kan de rechter, die naar billijkheid uitspraak doet,
op verzoek van de verhuurdecr, hogere huurvermeerderingen
toestaan, die echter 200 t.h. niet mogen te boven gaan,
noch een terugwerkende “racht mogen hebben tot védr de
eis. ",

Artikel 8?—

§ 1.= De artikelen 31 en 44 van dezelfde wetten
worden opgeheven.

§ 2.~ Het ecerste 1id van artikel 33 van dezelfde
wetten wordt door de volgende bepaling vervangen

.ce/ooa
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"De krachtens deze wet ingestelde eisen worden,
niettegenstaande strijdige overeenkomst, gebracht véoér
de vrederechter van de plaats waar het goed gelegen is.".

Artikel 9,-

Een nieuw artikel 43 bis, luidend als volgt,

wordt in dezelfde wetten ingevoegd

"Artikel 43bis.-

§ 1. Vodr 31 Januari 1953 kunnen niet worden
ten uitvoer gelegd de beslissingen die niet vatbaar zijn
voor verhaal wat de grond hetreft en waarbi]j uitsluitend
bij toepassing van artikel 3, § 1, van de op 10 Maair:
1952 samengeordende wetten gelast wordt het goed te

ontruimen.

<t

De huurder kan tot 31 Januari 1953 voor de
rechter in kortgeding verszet aunte enen tegen de besligm

sing tot ountruiming,

De rechter kan de ontruiming doen uitstellen,
Hij doet uitsprask over de ocorspronkeli jke eis overeen-
komstig de bepalingen van deze WeT,

Zijn beslissing is niet vatbaar voor hoger

beroep.

De oorspronkelijke beslissing blijft uitvoer-

baar wat de kosten betreft.

§ 2. Indien de beslissing nog vatbaar is voor
verhaal ten gronde, doet de rechter bij wic het wordt
ingediend toepassing van de bepalingen van de op 10
Maart 1952 samengeordende wetten en de door deze wedb

erin agangebrachte wijzigingen.

Hij doet bovendien uitspraak over de kosten

van de oorspronkeliijke besglissing.
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Ingeval de voorlopige tenuitvoerlegging door
de eerste rechter is bevolen, wordt zij geschorst tot
de eindbeslissing.".

Artikel 10,

Artikel 47 van dezelfde wetten wordt door de
volgende bepaling vervangen ¢

"Deze samengeordende wetten treden buiten wer-
king op 31 December 1954,met uitzondering van de arti-
kelen 1 en 2, 32 tot 38 en 40.".

Artikel 17,

De Koning is er toe gemachtigd de vorenstaan-
de bepalingen samen t¢ ordenen met de bepalingen van de
op 10 Maart 1952 samengeordende wetten houdende uitzon-

deringsbepalingen inzake huishuur,

Artikel 12.,-

Deze wet treedt 1 Januari 1953 in werking.

Gegeven te s

VAN S KONINGSUVEGE

-

De Minister van Justitie,
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La chambre était composée de

Messieurs ¢ J,3UETENS,

de Heren

M. SOMERHAUSEN,
G.VAN BUNNEN,

- 18 - L.3284/1,

De kamer was samengesteld uit

premicr président du
Conseil d'Etat,

président,

¢.PIQUET,

eerste-voorzitter van voorzitter,
de Raad van State,

conseillers d'Etat,

raadsheren van State,

greffier adjoint, greffier.
adjunct-griffier, griffier.

La concordance entre la ver-
sion frangaise et la version néer-
landaise a été vérifide sous le
contrdle de M SUETENS.

LE GREFFIEZR -~ DE GRIFFIER,

(signé) G.PIQUET.

expédition délivrée & IL,

De overeenstemming tuse—
sen de Franse en de Nederlandse
tekest werd nagezien onder toe-
zicht van de H.SUZTENS,

LD PRESIDENT - DE VOORZITTER,

(signé) J.SUETENS,

Wi
X&

le Ministre

ultgifte afgeleverd aan de H.Minister

de 1la Justice.
van Justitie,

Le 1952,

Le Greffier du Conseil d'Etat,

De 1952,

De Griffier van de Raad van State,

R, DECKHYN,



