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ROYAUIi/l:LS DE :BEliGIQUE. KONINKHIJIC BELGIE. 

AVIS DU CONSEIL D'ETAT. ADVIES VAN DE HAAD VAN sr['ATE. 

Le CONSZIL D' }~T.AT 9 section De RAAD VAN STATE j afdeling 

de législation, première chambr-e 1 wetgeving, ee r's t e kamer, de 21 e 
saisi par le Ministre de la Jus­ 

tice 9 le 21 novembre 1952, d 'W1e 

demande d'avis, dans un délai 

ne dépassant pas trois jours, 

sur un projet de loi "modifiant 

les lois coordonnées du 10 mars 

November Î 952 door de Minist C' 

van Justitie verzocht hem? b:h_l:e.~n 

ecm termijn VELll ten hoogste drie 

dagen, van advies te dienen over 

een orrtwe r-p van wet "tot wijzi­ 

ging van de srurrengeordende we~ten 

1952 portant des dispositions ex- van 10 
ceptionnelles en matière de baux 
, " r l' a loyer , a donne en sa seance 

du 24 novembre 1952 llavis s 

vant : 

1952 houdende uit- 
zonderingsbepéùingen inzake huj_s­ 

huur "j heeft ter zitting van 24 
Novembe~ 1952 het volgend advies 
gegeven : 
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Le Conseil dtEtat est d'avis que l'énumération 
des taux de loyers sous la men t i on "mais dépassait" fi­ 
gurant à l'alinéa 2 du § 1er nouveau de l'article 2 des 
lois coordonr::.ées est superflue et Jout être omise. 

En effet ~l résulte de l'alinéa 1er de ce pa­ 
ragraphe que les locations inférieures à ces taux contj.-,· 
nuent ~L être s oum i s e s à l' application des lois c o or-don­ 
nées. 

+ 
+ + 

Pour certaines catégories d'immeubles9 le 
projet de loi permet le maintien' de la prorogation si 
le preneur 0 de payer un loyer nor:mal. Le Conseil 
d I Eta t estü,lG que la notion de "loyer normal Il devrait 
être ~réci8ée mieux que ne le fait l'exposé des motifs, 
qui se borne à renvoyer 8, la "va l.eur- locative n o.rma.l,e 
dont il est question à l'article 11 des lois coordon; 
né e s v , 

+ 
+ + 

Pour le surplus, le Conseil diE~at propose 
d I apporter au pro jet des nod i f Lca ti ons de forne qui 

gurent dans le texte ci-après : 
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PROJET DE LOI IlODIFIANT L:=S LOIS PORTANT DES DISPOSITIONS 
EXCEprrIONNELLES EN : iATIEHE DE BAUX A LOYER, COOEDONNEES. IJB 

10 MARS 1952. 

BAUDOUIN, Roi des Belges? 
A tous, présents et ~l, venir, SALUT. 

Sur la pr-o po s i tion de Hotre lünistre de la 
Justice? 

Notre Ministre de la Justice est chargé de , 
])re ...... 

senter en Hotre nom aux Chambres législatives, le j)rojet 
de loi dont la teneur suit: 

Ar ti cJ~_J~.F . -: 
L:article 2, § 1er~ des lois pcr-tiarrt dos di2<> 

positions exceptionnelles en ma t.i è r-e de baux 2e loyer 1 

coordonnées le 10 mars 1952, est remplacé par la dispo­ 
sition suivante : 

!! § le.E.o,~_- Son,; (.Oy~lues de l'application des articles 
.3 à 22 de la i.œésente loi, les locations d'immeubles 
ou de parties dl Lnnaeub.l.es dont la valeur loca ti ve 
annuelle normale au 1er 8.0\1t 1939 dépassait 
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1 ° Dans les communes de l'a,;glomération bruxelloise 

a. 8.000 francs pour les immeubles; 
b. 6.000 francs pour les parties d'immeubles. 

2° Dans les o omnune s de plus de 100.000 habitants et 
dans celles des ag,~;,loméra ti ons anversoise 9 gant S89 

liégeoise et carolorégienne : 

a. 6.600 francs pour les imrneubles; 
b. 5.400 francs pour l .':-:. Ci ",jartj_es d ' Lmueub Lea , -L \:/ ~,J 

3° Dans les c omerun e s de 20 .. 000 h 100~000 habitants au-· 
tres q_ue celles des omérations susdites 

a 5.400 francs pour les irm,leubles; 
b. 4 500 francs pour lE;s parties d'i es. 

les c ornmun e s de moins éle ,,000 habitants 

a. 4.000 francs pour les imrleubles; 
b. 2.400 francs pour les :parties d'im:ùleubles. 

Toutefois, à la condition que le preneur 
paye à ~)art du 1 el" janvier î S 53 un loyer norma.l., l es 
articles 3 ~ 10 , 32 à 36, 38 L 41 restent applicables 
aux locations d1immeubles ou d e parties d t Lmraeub.Le s 
dont la val(;1.Ir loca ti ve annuelle n oz ma l e au Î er août 

8,?,i t pas : 

1 ° ans les COEliILUnes de l' on se : 

a. Î 2 000 

b 9 000 

s pou.r les es 
es d es 

/ 
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2° Laris les c omr-une s de plus de 100,,000 habitants et 

dans celles des agt'P- oméra tions anversoise 9 gantoise 9 

liégeoise et carolorégienne : 

a. 10.000 francs pour les imlleubles; 

b. 8.000 francs pour les parties d t immeub'l as , 

3° Dans les c ormuune s de 20 .. 000 ~,~ 100.000 habitants 

autres q_ue celles des a rations susdites: 

a. 8 .. 000 francs pour .i.nneu bl es; 
b. 7.000 francs pour les )arties èl'immeubles. 

4° Dan s les co m.nun e s de 5.000 à moins de 20.000 babi- 

tants . . 
a. 6.000 :~rancs pour les imlleubles; 

b 4 .. 000 francs pour les oa r t.i.e s d!immeubles. 
J_ 

5° Dan s les c omnrun e s de moins de 5.000 ha bi tan ts 

a. 5 .. 000 francs pour les lI:lIleubles; 

b. 3.500 francs pour les parties dlirru~eubles. 

s exclusions sultant du sent para- 

graphe sortiront leurs effets suivant les préavis pré­ 

vus au paragraphe 51 lesq_uels endront cours au plus 

tôt le "1 er _ er 1953. Il .. 

Article 2 

L e 2 s s est 
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Art i C?1~......:b..:: 
L'article 2, § 39 des mêmes lois est complét8 

comme suit: 

li 50 les locations d'imrüeubles ou j)arties dtimmeubJpc~ 
f'a i tes aux pouvoirs pub I i o s ; Il • 

L I article 29 § 49 des mêLles lois est complété 
par la disposi on suivante 

Il Toutefois9 les arti es 3 
restent applicables aux locations exclues par appli- 
cation de 11 a précédent, ~l o tion Clue le 
};)reneur paye 
normal:' 

partir &1 1er janvier 1953 un loyer 

Article _._'-""""",,,",,--,_ --_.~-- 
L! article 39 § Î el" ~ des mêmes lois est rem-· 

placé par la disposition suivante 

II § 1 er. Sous ré serve des di sposi ti ons .;_)révue s ~l 11 ar­ 
ticle 49 toute location soumise ~i la présente loi, 
qutil y ait congé ou non, est proro e de plein droit 

jus ~e de l'année 1954 correspondant ~ la 
date de 11 entrée en j ou i s aanc e Il 
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Artic+e 6.- 
L!article 4, § 2, alinéa 1er, des mfuaes lois 

est complété par la disposition suivante: 

Il Lorsqu'il stagit des locations visées à llarticle 2, 
§ 1er, alinéa 2, et § 4~ alinéa 2, il suffit que le 
motif soit légitime.!!. 

Arti cle,......7. .s ..;: 
L'article 11, alinéa 3, des mêmes lois est 

remplacé par la disposition suivante: 

" Lor-aqu e la situation du preneur le justifie, le juge 
statuant en équité peut, à la requête du bailleur, 
accorder des augmentations de loyer supé eures sans 
qu'elles puissent dépasser 200 p.c. ni rétroagir au 
dela de la demande. Il • 

Arti c1.e __ 9.- 
§ 1er. Les articles 31 et 44 des mêmes lois 

sont abrogés. 

"Sans 
§ 2 .. A l!article 33 des mêmes lois, les mots 

judice de l' apIllication des règles de compétence 
en matière pénale dans les :Lnstances introdui tes en 
application de llarticle 31 de la sente loill sont 

supj)rinlés. 

/ 
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Ar ti c l ~_2..!-=, 
Un nouvel article 43bis rédigé comme sui t , est 

inséré dans les mêmes lois 

"Arti.2.1~ i3bi~._.- § 1 er. Ne J)euvent être exécutées 
avant le 31 janvier 1953 les décisions non susceptibles 
de recours au fond qu i , par a pp'l i ca ti on exclusive de 
l'article 3, § 'l er-, des lois c o or'donné ee i I,e 10 mars 
1952, ordonnent le dégu.erpissement. 

Le preneur peut, ju.sq_u1au 31 janvier 1953, 
former opposi on devant le juge des référés à la dé·" 
cision qui a ordonné son déguer)ü3sement. 

Le juge j}eut faire surseoir au dé~lcrpissemen'~~ < 

Il s ua true sur la d emaride orginaire en tenant compte des 
dispositions de la présente loi. 

Sa décision est sans appel. 
La d6cision originaire deneure exécutoire quant 

aux frais. 

§ 2. Si la décision est encore susceptible 
d'un recours au fond, le juge qui en est saisi fai t ap-· 
plication des disJ)ositions des lois coordonnées le 10 
mars 1952 et des modifications qu'y apporte la présente 
loi. 

Il statue en outre sur les frais de la déci­ 
sion originaire. 

Dans le cas où li exécution )rovisoire aura été 
ordonnée par le premier juge ~ elle sera suspendue jusqu f à 
décision définitive "" 

/ 
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Articl..§..._tO_~ 

Ltarticle 47 de ces mêmes lois est remplacé 

par la disposition suivante: 

"Les présentes lois coordonnées cesseront leurs effets 

le 31 décembre 1954,à l'exception des articles 1er et 27 
32 à 38 et 40.11• 

Article 11.- --""'_--_.~ .. _~--"'" 
Le Hoi est autorisé à coordonner les disposi­ 

tions qui pré dent avec les dispositions des lois coor­ 

données le 10 mars 1952 portant des dispositions excep­ 

tionnelles en cati~re de baux à loyer. 

Arti ~l~. 12 ._-: 
La présente loi entre en vi eur le 1er janvier 

1953. 

Donné à ,le 

l'AR LE ROI 

s de la Justice, 
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De Raad van State is van advies dat de opsoDning 
van de huurbedragen onder de vernelding "naar hoger was 
dan", welke in het tweede lid van paragraaf 1 van artikel 
2 der sanengeordende wetten voorkont, overbodig is en 
weggelaten kan worden. 

Uit het eerste lid van die paragraaf blijkt 
iElrJers dat de huurovereenkonsten net een huurprijs lager 
dan die bedragen verder onder toepassing van de sanengeor­ 
dende wetten vallen. 

+ 
+ + 

Voor sODLüge ca-te:.;orieën van onroerende goede­ 
ren naakt het wetsontwerp de verlenG'i:ng van de huurovereen­ 
koris t DogE.ùijl\: indien de huurder voorstelt een nornale 
huurprij s te b e t a.Len , De Raad van StD,te is van oordeel 
dat voor het begrip "nornale huurprijstl een duidelijkere 
omschrijving behoeft dan die van de neDorie van toe­ 
lichting, waar eenvoudig verwezen wordt naar de "no.rna'l e 
huurwaarde waar-van sprake is in artikel 1 i van de samen­ 
gf:ordende wetten". 

+ 
+ + 

Voor het overige stelt de Raad van State voor, 
een aantal vo rriwi. j zigin~:sen in het orrtwer p aan te brengen; 
zij zijn opgenoDen in de onderstaande tekst ~ 

• * / .... 



VVV. - 11 - L.3284/1 .. 

ONTiiVERP VAN VillT TOT WIJZIGING VJJ:T DE OP 10 MAl..RT 1952 
SAJ:\IIENGEORDENDE WETTEN HOUDENDE UITZ01"'DEIUHGSBEPALINGEN IN­ 

ZAKE HUISHUUR. 

BOUDEWIJN, Koning der Belgen, 
Aan allen9 tegenwoordigen en toekof:lenden, HEIL. 

Op de voordracht van Onze Minister van Justitie, 

HEBBEN \7IJ B}::;SLOTEN EN BESLUITEN WIJ : 

Onze Minister van Justitie is gelast in Onze 
naam bij de Wetgevende Karier-s ho t ontwerp van wet in te 
dienen, waarvan de tokst vol~t : 

Artikel 1,,- 

Artikel 2, § 1, van de op 10 Maart 1952 sacen­ 
geordende wetten houdende uitzonderingsbepalingen inzake 
huishuur wordt door de volgende bepalin'~ vervangen : 

" ~ 1.- Buiten de toepassing van artikelen 3 tot 22 
van deze wet vallen de huur-ovc r ecnkor.e t en betreffende 
onroerende Goederen of gedeelten van onroerende goederen 
waarvan de ncr-na'l e jaarlijkse huurwaar op Î Augus tu.s 
1939 hoger was dan 

1° In de geDeenten van de Brusselse agJlooeratie 

a. 8.000 frank voor onroer IIoe deren; 

b. 6.000 frank voor de gedeelten van onroerende goe- 

en .. 
/ .... / ,. .. 
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2° in de gOLL;entt;è;n net neer dan 100.000 Lnwone.r s en in 

die van Je 2<:;gloneratios An twer pcn , Gent, Luik en 

Charleroi : 

a. 6.600 frank voor de onroerenJe goederen; 

b. 5.400 frank voor de gedeelten van onroerende goederen~ 

]0 in de gooeenten Dot 20.000 tot 100.000 inwoners welke 

niet tot de genoo aggloooraties behoren : 

a. 5.400 frank voor de onroerende goederen; 

b. 4.500 frank voor de gedeelten van onroerende goede­ 

ren .. 

4° in de geneenten ne t Dinder dan 20.000 inwoners 

q 4.000 frank voor de onroorenèLe goederen; LN. 

b" 2. !~OO frank voor de e» uIten van onroerende goederen. 

lh ts de huurder cch+o r L1E3t ingang van Î Januari 

1953 een nor na Le huurprijs betaalt, blijven artikelen 

3 tot 10,. 32 tot 3 ~, 38 tot 41 van tOGpas,sing op de huur·" 

overeenkoDsten betreffende onroerende goederen of gedeelten 

van onroerende goedGren waarvan de nor ne.Le jaarlijkse 

huurwaarde op 1 AllC,..,;.:::;-l;;-..;;..; Î :jj::J n i o t hOgC3L ',,'28 dan :. 

1° in de enten van de Brusselse oDeratie ; 

a •. 12.000 f'r-ank voor do onr-o c r cn GOi3doron; 

b. 9.000 frank voor de gedeelten ven onroerende 

goederen. 

2··In de geueenten Det DCCI' dan 100.000 inwonGrs en in die 

van do aggloucratios An twcr-pcn , Gent, Luik cm Charleroi:' 

a. 10.000 frank voor de onroer goederen; 

b,. 8.000 frank voor de Gedeelten van onroerende e- 

deren@ 
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3° In de geneenten net 20.000 tot 100.000 inwoners welke 

niet tot de genoeode aggloooraties behoren : 

a. 8.000 frank voor de onroerende goederen; 

b. 7.000 f'z ank voor de gedeel ton van onroerende goede- 

ren. 

4° In de geDoenten Dot 5.000 tot minder dan 20.000 in- 

woners : 

D,. 6.000 frank voor do onr-oer-ende goederen, 

b. 4.000 f'rank vcor de c1eelten van onroerende goecle- 

rem " 

5° ".lin de geneentem net ninder dan 5.000 inwoners : 

ae 5.000 fre,nk voor onroerende goederen; 

b. 3.500 frank voor de gedeelten van onroerende goede­ 

ren. 

De uit dezo paragraaf voortvloeiende uitsluitin­ 

gen hebben uitwerking volcens de in paragraaf 5 bepsalde 
opzeggingcm che in:~~acm ten vr oc g st e 01) 1 Januari 1953 .. " , 

*' ct /. 
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Artikel 2.- 

Artikel 2, § 3, 4°, van dezelfde wetten wordt 

als volgt gewijzigd: 

"40 de huurovere enkomsten be t r'ef. ende onroe rende goe deren 
of gedeelten van onroerende goederen die vrijgekomen 

zijn. ", 

Artikel 3.- 

Artikel 2? § 3, van dezelfde wetten wordt als 

volgt aangevuld : 

"50 de huuz-ove reenkomo t en betreffende onroerende goederen 

of gedeelten van onroerende goederen, van overheids- 

wege aangegaan. If. 

Artikel 4.- 

Artikel 29 § 4, van dezelfde vvetten wordt met 

de volgende bepaling aangevuld : 

"De artikelen 3 tot 10, 32 tot 36, 38 tot 41 

blijven op de bij toepassing van het voorgaande lid uitge­ 

sloten huurovereenkomsten van toepassing~ mits de huurder 

met ingang van 1 Januari î953 een normale huurprijs be­ 

taalt.H• 

Artikel 5.- 

Artikel 3, § 1, van 

de volgende bepaling vervangen 

ze de wetten wordt door 
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Il § 1-.= Behoudens het bepaalde in artikel 4) wordt elke 

al dan niet opgezegde huur, waa ro p deze we t van toepas­ 

sing is) van rechtswege verlengd tot de datum in het 

jaar 1954- 5 die met de datum van de ingenottreding over­ 

eenstemt.". 

Artikel 6.- 

Artikel 4, § 2, eerste lid) van dezelfde wetten 

wc r-d t met de volgende bepaling aangevuld : 

"Wanneer het huurovereenkomste;n betreft bedoeld 

bij artikel 2, § 1, tweede lid, en § 4, tweede lid, vol­ 

staat een wettige reden.". 

Artike17.- 

Artikel 11, derde lid, van dezelfde wetten wordt 

door de volgende bepaling vervangen : 

"Wanneer de toestand van de huurder zulks wet" 

tist, kan de rechter, die naar billij id uitspraak d08-:~, 

op verzoek van de; verhuurder, hogere huurvermeerderingen 

toestaan, die echter 200 t.h. niet mogen te boven gaan, 

noch een terugwerkende l:eracht mogen hebben tot vóór de 
. " els •• 

Artikel 8 .. - 

§ 1.- De artikelen 31 en 44 van dezelfde wetten 

worden opgeheven. 

§ 2. Het eerste lid van artikel 33 van dezelfde 
wetten wo door de volgende ing vervangen 
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"De krachtens deze wet ingestelde eisen worden, 
niettegenstaande stri,j dige overeenkomst 7 gebracht v ó ó r- 
de vrederechter van de plaats waar het goed gelegen is.". 

Artikel 9.- 

Een nieuwartikel 43 bis9 luidend als volgt, 
wordt in dezelfde wetten ingevoegd : 

"Ar-t Lke L 43bis.- 

§ 1. Vóór 31 Januari 1953 kunnen niet wo r'd e a 
ten uitvoer gelegd de beslissingen die niet vatbaar zijn 
voor verhaal wat de grond betreft en waarbij uitsluitend 
bi j to epassing van artikel 3, § 1 9 van de op 10 hiaaT :-; 
Î 952 samengeordende wetten gelast wo r-dt het goed te 
ontruimen. 

De huurder kan tot 31 1953 voor de 
rechter in korteeding verzet aant 'enen tegen de besljs­ 
sing tot ontruiming. 

De rechter kan de ont.r-u.l.nri ng doen ui tstellen., 
Hi j doet u i tspra;=;k over de oorr3pronLelt jke eis ov e r-e en-. 
komstig de bepalin,'T,e11 van deze wet , 

Zijn beslissing is niet vatbaar voor hoger 
beroep. 

De oorspronkelijke beslissing blijft uitvoer­ 
baar wat de kosten betreft. 

§ 2. Indien de besliss nog vatbaar voor 
verb.aal ten gronde 9 doet de rechter bi;j e het wordt 
ingediend toepassing van de bepalingcm van de op 10 
Maart 1952 samengeordende wetten en de door deze 

e jzi 

Hij doet bovendien uitspraak over de kosten 
de a pronke ke s 
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Ingeval de voorlopige tenuitvoerlegging door 

de eerste rechter is bevolen, wordt zij geschorst tot 

de eindbeslissin:s.". 

Artikel 10.- 

Artikel 47 van dezelfde wetten wordt door de 

volgende bepaling vervangen : 

"Deze samengeordende wetten treden buiten wer­ 

king op 31 December 1954,met uitzondering van de arti­ 

kelen 1 en 2, 32 tot 38 en 40.". 

De Koning is er toe gemachtigd de vorenstaan­ 

de bepalingen samen te ordenen met de bepalingen van de 

op 10 Maart 1952 samengeordende wetten houdende uitzon- 

deringsbepalingen inz huishuur. 

12.- 

Deze wet treedt 1 Januari 1953 in werking. 

Gegeven te 

V AN I S KONINGS' 

De ter van Justit 
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La chambre était composée de De kamer was samengesteld uit 

• • 

premier président du 
Conseil d'Etat, 
eerste-voorzitter van 
de Raad van State, 

président, Messieurs : J. SUETENS, 

de Heren voorzitter, 

M. SOJliIERHAUSEN, conseillers d'Etat, 
G.VAN BUNNEN, raadsheren van State, 

G.PIQUET, greffier adjoint, 
adjunct-griffier, 

greffier. 
griffier. 

La concordance entre la ver­ 
sion française et la version néer­ 
landaise a été vérifiée sous le 
contrale de N.SUETENS. 

De overeenstemming tus­ 
sen de Franse en de Nederlandse 
tekst werd nagezien onder toe­ 
zicht van de H.SUETENS. 

LE GREFFIER DE GRIFFIER9 PRESIDENT DE VOORZITTER, 

(signé) G.PIQUET. (signé) J.SUETENS. 

expédition délivrée à M. le Ministre 
uitgifte afgeleverd aan de H.Minister 

de la Justice. 
van Justitie. 

Le 1952. De 1952. 

Le Greffier du Conseil d'Etat, De Griffier van de Raad van State, 

R. DECKIvIYN 


