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ROYAUME DE BELGIQUE

AVIS DU CONSEIL D'’ETAT

Le CONSEIL D’'ETAT, section de 1législation,
quatriéme chambre, saisi par 1le Ministre de 1’Action
sociale, du Logement et de la Santé de la Région wallonne,
le 2 avril 1999, d’une demande d’avis, dans un délai ne
dépassant pas un mois, sur un projet d’arrété du Gouver-
nement wallon "relatif a la lutte contre 1’inoccupation des

logements", a donné le 3 mai 1999 l’avis suivant

Rz
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EXAMEN DU PROJET

Article 2

Aucune disposition du Code wallon du logement ne
donne au Gouvernement le pouvoir d’exclure certaines
catégories de biens du champ d’application de 1l’article 80,

alinéa 2, de ce code.

L’article 2 doit donc étre omis et la numérotation

des autres articles du projet, étre revue en conséguence.

Chapitre II et annexe

1. Le chapitre II, intitulé "Du mandat de gestion-
type", énonce un certain nombre de régles applicables au
mandat de gestion que 1’opérateur immobilier conclut avec le
titulaire de droits réels en application de 1l’article 81 du

Code wallon du logement.

En annexe au projet d’arrété, figure un document

intitulé "mandat-type de gestion".

Le chapitre II est en défaut d’annoncer cette
annexe et de faire apparaitre expressément que l’utilisation
du "mandat-type de gestion" qui y figure est, conformément
3 la solution résultant de l’article 81, alinéa 2, du Code
wallon du logement, une obligation incombant a 1’opérateur

immobilier et au titulaire de droits réels.
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Par ailleurs, il est inutile d’'insérer dans le
chapitre II des ré&gles qui figurent déja dans le "mandat-
type de gestion" annexé.

Le chapitre II sera revu en conséquence.

2. Le texte en projet doit é&tre complété pour
déterminer, conformément & 1l’article 81, alinéa 3, 3°, du
Code wallon du logement, le mode de calcul des frais

relatifs aux charges d’entretien du logement.
Article 7
La délégation que le paragraphe 2 donne au ministre
ne peut &tre admise gue pour autant que le texte détermine
les critéres ou les limites de son utilisation.
Article 8
Dans l’alinéa 2, de 1l’accord du délégué du Gouver-
nement, on remplacera les mots "durant 1l’exécution du
contrat de mandat, & échéance ou avant 1’échéance dudit
contrat" par les mots "durant 1l’exécution ou a 1l’é&chéance du
contrat de mandat".

Article 9

1. Au 3°, on écrira : "... en vertu du 2°.".
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2. Au 6°, a), mieux vaut écrire

"a) du permis de location requis en vertu du Code wallon du

logement;".

Chapitre III

1. Aucune disposition du Code wallon du logement
ne donne au Gouvernement le pouvoir de préciser les missions
de 1l’expert désigné par le juge de paix, ni celui de charger
le juge d’allouer une contrepartie au détenteur de droits

réels.

En conséquence, les articles 10 et 11, § 2,

doivent étre omis.

2. Selon l’article 11, § ler, 2°, "pour l’applica-
tion des dispositions de 1l’article 85, alinéa 2, 2° & 4°,
(du Code wallon du logement), (...) 1l’agence immobiliére
sociale et les autres opérateurs immobiliers sont soumis aux
dispositions adoptées en vertu de 1l’article 193, § ler,

alinéa 2, du méme code".

La référence 3 des dispositions adoptées en vertu
de 1l’article 193, § ler, alinéa 2, du code n’est pas
pertinente en 1’espéce. En effet, ce texte ne charge pas le
Gouvernement de régler les matiéres visées a l’article 85,

~

alinéa 2, 2° a 4°.
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Selon le délégué du Gouvernement, les dispositions
réglementaires auxquelles se référe 1’article 11, § ler, 2°,
en projet sont contenues dans un arrété du Gouvernement
wallon du 17 mars 1999 portant agrément d’agences immobilié-
res sociales. Force est de constater que cet arrété ne
régle pas les matiéres visées & l’article 85, alinéa 2, 2°

a4°.

Le texte sera revu pour donner exécution a l’arti-
cle 85, alinéa 2, 2° & 4°, du code, en ce qui concerne les
opérateurs immobiliers autres que la Société wallonne du

logement et les sociétés de logement de service public.

3. Par ailleurs, 1le chapitre III devrait é&tre
complété pour donner exécution a l’article 83, § 3, ali-
néa 2, et & l’article 85, alinéa 2, 1°, du Code wallon du

logement.
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