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'Lnance s , le 5 nars d "une 

iond.it i ons su.i.vun t Lo sque Ll.o s 

L1inscription, sur lus rCGistrss 

le la er~cnc8 résult2nt 

)rancur d'un bien rurcl dos 
Jonstructions, trnvrnx, ouvrGgcs 
JU p1r;,nt:-:- orie QU til C: f'li t~3 su r 
Le bi en lou'-~", ::; do nn é le ;30 nni 

1956 l'avis suivunt : 

door 

te dionen ov~r een ontwQrp van 

nouci , bcvJQ,rè.:cd en è:,oorgchnnld? 
vun de ,schuldvordering diG voor de 
pCLcly(;er vr.n een lc.:Edeic;endo::l va ort­ 
vloeit uit de gebouwen, werken of 

.ntiuce::l dj,cl hij op t ge- 

pc:.chto goed he c b:cacht" 9 

heeft de 30e Dej 1956 het vol~Gnd 



icle 1778, § 1er 
tublit certaines r s par ti cu Lá 

Code ci vil J qui 
s aux baux à ferme? 

tièIJ.e alinéa ~ s po s o c ommo suit cm Don arrt é 

créance résultant pour 
le preneur s constructions~ travaux, ouvrages ou plan- 
tations qu'il a faits sur le en loué ne produit d 1 effet 
qu t au+arrt qu I olle a été r e ndue publique par 11 inscription 
sur los registres du conservateur des hypothèquGs.TJ'ins- 
cription confère privil ge. Uri arrôté Toyal terminera 
les conditions suivant squello s olle [Jora prise, con- 
servéo o t T!:i.diéo Il • 

proj et cl I a:crôté royal aouru s au Conseil 
d'Etat pour objet d' cutor c c t+e cli osi tian qui 
confère au nour un privilègü. 

A cette fin, l'article 1er du projet rond 
cables à Il inscription vi e par llarticle 1778, 

§ 'l e r , du Co c i.va.Lvc e r t aá ne s disposi tions la loi 
hypothéoaire relatives, d'uno part, au mode d'inscrip­ 
tion des privilèges ot hypothèques ot, d'autre party 
à la radiati on ot à la ré duc tian sinscriptions, cc 
sans préjudice d.E) certaines di ositions particulièros 
énoncées aux articles 2 à 4 du I)roj8t et qui constituent 
dos adaptations dG la loi hypothécaire à la matióro 
spéciale faisant l'objet de l'article 1778, § 1er, 

? • t r preCl e. 

+ 
+ +- 
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Ltarticle 2 du projot dü, se que llin.'3crip­ 
tion est prise e n vertu de Itactc etui ao c ordo au pre­ 
neur l'autorisation de faire dos conGtructions7 travaux~ 
ouvrages ou p.Larrba't Loris uur 18 bien loué ou qu i, fai-tl 
titr8 do la créance sultant pour 10 proneur de cos 
c ons t ruc t Lone ~ t.r avaux , ouvr-ag o s ou p.l arrbu.t.Lone , 

Aux terrlles de cotte disposition? l'inscription 
pourra donc être prise, notamment, on vertu dos actes 
suivants ~ 

1° l'accord écrit du bailleur autorisant los ouvrag88 
ou p'Larrtat Loris , 

2 ° une convonti on fixant 11 inc1eEmi té duc au neur~ 
3° l'autorisation du jugG c1e paix d'exécuter les ou­ 

vr ago e , autorisation qu.i en fixo lc, coût maxä.mum , 
l'état des dépensos étant s ounri.a au juge pour' 
taxation à la, fin dc s travaux. 

Qu'on est-il lorsque le pr-eneur a exécuté' 
Le s ouvrages sans consentement écrit du bailleur ou 
autorisation du juge ot que 10 bn,illeur a notifié au 
preneur~ un an avant l'oxpiJ:'O,tion du bail~ sa cléci­ 
sion de retenir les ouvrages moyennant indemnité? 

Lo Gouvernement entend qu ' o n pareil cas, 
l'inscription puisse ~tro prise on vertu de cette 
notification, qui donne au proneur un titre de créa.noe .. 

Il importerait do préci scr , élans le texte 
de l'article 2 du projet, que l':i.nsc:ription est prise, 
à concurrence do la aommo indiq_uóc dane l'acte? sur 
présentation au conoo rvatou.r cles hypothèques de l t ex­ 
pédition ou de l'original do cet acte, suivo'nt que 
celui-ci 0 st au't.horrt I que ou sous soing I)ri vó .. 
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TJO législateur, cm effet, pour donner au 
privilège qu! il insti tUEtl t la publicité voulue, s lost 
référé au système do If Lns cr-Lp t i.cn sur le s registre s 
du conservateur des hypothèques. Il a ainsi opté pour 
une publied té conforme St celle prévue par la loi hypo­ 
thécaire. Or, cotte publicité reposo sur le principe 
de la spécialisation des sommes garanties par l'ins­ 
cription. Co principo justifio la modification proposée 
au texte de 1! article 2 du pro j et 4 Il ne suffi. t pas 9 on 
off'o t , quo 10 montant dos cré8..nces pour lesquelles l'ins­ 
cription est requiso figure sur les bordereaux joints 
à l'acte qui donno naissance au privilège (article 83, 
4° y la loi hypothécaire? rendu o.pplicable à la ma- 
tière par le projet)y borc1eroo.ux dressés par le seul 
cr-é anc i.er , o nc o r-o faut-il quo les indications des bor­ 
der-caux correspondent aux me rrt Lone ûc l'acte Lu L-même ~ 
car sinon, en cas d f accord Gerit du bo.illeur autori­ 
sant certains travaux sans Dpéeifier la somme garantie 
par le priVilège, le preneur pourrait prendre uno 
Lnac r-Lp tn on pour un monto.nt arbitraire. 

Si le projet précise quo l'inscription ne 
peut être priso (JU i à concurrence la aommo indiQuée 
dans l'acte, il on ré sultera qu o $ hors 10 cas de l' au­ 
torisation donnéo par le juge, l!inscription conférant 
privil~~go ne pourra être ob t crruo CJ.UCO l)ou.r un montant 
ayarrt fait l'objet dlun accord du bailleur et quo,môme 
dans le cas où. le preneur a exécuté dos ouvrages sans 
consontement écrit du bailleur ni autorisation du ~juge 
et quo le baillour 0. notifié sa clé ci sion do retenir 
les ouvrages moyennant indomni té ~ 11 inscription ne pourra 
être priso on vertu de o o t+o notification quo si colle-ci 
o s+ complétée: par IJ acc or d du bailleur sur 10 monto.nt 

11 Lndcmn.l té ou le montant do somme; gar-arrt i o par 
le pr-i, v i Lègc , 
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Quel q_UC) soit l'aete on vertu duquel ]_ I ins­ 
cription est prisc, si cet o.,ctc ne revêt pas la forme 
authentiquo? l'article 2 du projet pruvoit 6galemont 
que la signature du bailleur doit être légalisée par 
le bourgmestre ou son délégué. 

Pour éviter que 10 bailleur ne puisso faire 
échec à l ( inscription du privilège en refusant la léga.- 
li on de sa signature, il conviendrait de ne pas 
imposer la galisé:'tion comme candi tian de l' Lnecr Lp­ 
tian, mais de prévoir q_u'à défaut de légalisation,le 
consorvateur s hypothèques, tout en étant tenu d'ins­ 
crire 9 devrait notifier au bailleur mw COI)ie l tins­ 
cription, afin de po rmc't trrc à celui-ci d' ontarner éven­ 
tuellement une pr oc ó dure judiciaire, s I il contestait 
sa signature. Lo conservateur sorait dispensé de cette 
notification on cas d'acte authentique et en cas d'acte 
sous soing privó rovôtu do la signature légalisée du 
bailleur. 

Afin de prévenir les rj_sques dterreurs91e 
projet dovrait prévoir également q_ue l'inscription ne 
pourra être iso que sur pr-o du c't Lon , indépendamment 
de l'acto visé à llarticlo 2, d'un document ótablis­ 
sant que le s biens SU1~ 10 squels l' j.nscripti on est de­ 
mandée sont c omprLs clans le bien loué. Ce document 
soro., normalemont le bail. 

Compte tcnu dos co dérations Qui précèdent, 
le Conseil cl! Etat pr-o po s o do ré digor l' arti c Lo 2 du 
projet comme suit 
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Llinscription n lieu en ve;rtu de; l'acte; qui 
accorde; au pr-eneur l'autorü3ation dü faire des construc·­ 
tions1 travaux, ouvragos ou plantations sur le bien 10u8 
ou qu i lui donne un titre de créance du chef de ces 
constructions, tra"lTaux, ouvrages ou plantations .Ello 
est prise y à concurrence' do la s ommo ind.iq_u8o dans l'acte;, 
sur présentation au conservateur s hypothèque;s do ].'OX- 
pé di tion ou de 110rj.gina,]. de cet ac t o , suivant quo celui-ci 
est authentique ou fôOUS seing privé. 

Si Il acte ne revêt pas la forme au't hon t.i.qu c 
et ne porto pas la, signature du baillour légalisée par 10 
bcur-gmo s tz-o ou son délégué, Lo conservateur dos hypothè­ 
ques notifie, dans los trois jours, au bad Ll.cur-, par pli 
rocommandé à poste, uno copie l'inscription. 

L'inscription no pourra être 1)ri80 que sur pro­ 
du c t Lori , inc1épcmd8JTI.lYlont do l'acte visé à l'alinéa 'l c r , 
d'un documont établissant quo los bions sur lesquels 
l'inscription 8st demandée sont comili'lris dnns 10 bien 
loué. Si co do cumo rrt no revôt pas la fo rmc authentique 
ct ne porto pas la signature du bailleur légaliséo par 
10 bour gme s tr-c ou son déléguó, il 8 st procé dé comme à, 
l r alinéa précé dent Il. 

+ 
+ + 

A la fin de l n article 3 du proj et, le mot 
"autorisésil do i t être cuppr-Lmé ca.r l 'hypothèse Où les 
travaux sont faits sans aucune autorisD,tion no peut 
pas être exclue. 
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tikel 1778, § 1, van het Burgerlijk Wetboek, 
d2t sOffiuige bijzondere regelen inzake lundpachten vast- 
stelt, zegt in het derde laatste lid : 

HDe schuldvorderi ,V'iellœ voor df) pnchter voort­ 
v l.o eä t uit de gebouwon, werken of beplr-ntingen die hij op 
het gepachte goed heeft c.angGbracht, he e ft te~;enov3r der­ 
den slechts uitwerking voor zover zij openbaar werd ge­ 
mUJ.kt door inschri jvinc in de registers ven de hypotheek­ 
bewaarder. De inschrijvin~ verlQen~ voorrecht. Bij konink­ 
li jk beslui t wo r-dcn de voorvv.:r:rden b e pan.Ld , vracoronder de 
inschri jvin:~; wordt !;enorùen, bewaar-d en doorceh[u:lldlt. 

Het aan de Raad van State voorGelegdo ontwerp 
van koninklijk besluit strekt tot uitvoering van deze bo­ 
pLlini~; die a..n de pn ch t o.r- eon voorrecht verleent. 

Daartoe vorklc2rt artikel 1 ven het ontworp eon 
c:c:::.ntal bep(:~liniwn van de nypo thcckwe t mu t betroklünc: ener­ 
zijds tot de wijze van inschrijving van voorrechten en 
hypotheken on :::mdorzj_ jds tot de s ohr-cpp i n.; en de YorElin­ 
dcrinu: VCŒl inschri jvince:o., too:passeli jk op de in artikel 
1778, § 1, bedoolde inschrijving, onverminderd sOilloiGo 
bijzondere bepslincon diu in de artikelon 2 tot 4 van 
het ontwerp vo o rkomen on de hypo une ckwe t élL;,n het bij ZOll­ 

dar g.::vFLl vr.n voo r-no emd artikel 1778, § 1 uanpa s scn , 

+ 
+ + 

I 
••• / IS •• 
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Artikel 2 van het ontwerp bepaalt, dat de in­ 
schrijving wordt c;cmomcm krc.chtcms de ak t c die aan de 
pachter de tocl2ting goeft om Gebouwen, werken en be­ 
plantingen op het gepachte goed ann te b~encen of die 
titel vormt van de schuldvorderinG die voor de pachter 
voortvloei t ui t deze GeoouvlGn, we r-keri of b8plantingen. 

Lu ; dens dcz.e bopéüing zal de inschrijvinc; dus 
kunnen worden genomen onder meer krachtens volGende akten: 

1° do schriftelijke toestemming van do verpachter tot hot 
uitvoeren van de werken of beplantingen; 

2° o cn overeenlwmst tot vaststellinc vr.n de aan de p2chter 
ve r s chu Ld.i gdo ve r-go o d.i ng ; 

]0 de Elftchtic;inc van dG vrederechte::c tot het ui tvo ren van 
de wo rken , welke macl1ti:;inc; de tnax.i mumko s t cn daéèTvc,n 
vaststelt, terwijl de staat dor uit02ven na het b8~in­ 
digen van do werken ar.n de vrederechter ter be,3rotinc 
wordt voorzelegd. 

Wat gebaurt er, wanneer de pachter de werken 
zonder ;::;chriftelijko toosto[nclinc var; do verpachter of zondor 
Llnchtigir..C; van de rochtur 11>2 eft ui tgcvocrd en de vcrpr.c n tel' 
~~n jaar véór het verstrijken van de p2cht uan dG pachtor 
zijn besluit huaft botekend, do werkon te behouden t030n 
ceri vor{3;oo dinL~? 

De RegerinG wenst voor dit geval, dat de insohrij­ 
vinG kan worden Gevorderd krachtens deze betekening, die 
aan do p~chtGr een titel V2n schuldvorderinG verschaft~ 

, 
.. cl . 0' • 
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do tekst van artikel 2 van het ontwerp ent 
r wo r deri ho d, dc:t chri j vine wo r d t nomen 

tot hot b e Lo c p van het Ln do c'.ktc opgGgoven bo dr ag , tegen 
oV8rlo'::'i_;ing u[~n do hy po t.hc ekbcwaur-de r VEn de ui tc;iftc of 

tori l van die te, nnnrgel2ng deze akte authan- 
tiek dun wolonderhands is. 

00 ann het voorrocht dat hij instelde de nodigo 
oponb,~c,rheid tG genTen, heeft dG wet,_:,"Gvoy ift1!llOrS do re ling 

led van de inschrijving op re(S'isters van de hypotheek 
bowuardor9 Hij heeft Gekozen voor eon openbaarheid in 
de Gard vun die van de hypotheekwet .. Daze o pcribuar-he Ld nu 
berust op het baginsel VRn de spocialisa~io der door do 

chri;j • Dit be nsal wettigt 
d e vvijzi o voor da tekst van artikel 2 van het ont- 
worp wordt voo r go s t o Ld , Het is Lmme r s ni",t voldoende 1 da t 
het bo dr ag van do schuldvorclorinc;en waur-vo o r inschrijving 
wordt gevorderd, voo t op de borderellon Govoo~d bij 

akto G t voorrocht doet ontstann (artikel 83, 4°, 
van d e hypo t nc olcwo t , t ne t ontwerp h.i c r toepast3elijk 
verklaart), welke borderellen door de schuldeisol' alloen 
worden oPGom[,~Lkt; hot is hovendien no d i j dat de vcr-ue L­ 

rigcn van do bcr-do rc Ll on ovore n s t etame n mot dio van do 
tc:. zo .aangez i.cn s de pachte.r , vo.L er schrif- 

telijke tOGSGeElllüng vnn de ve r-pach t ar- is voor bepai:ldo 
werken, zonder dat het door hGt voorrecht gew8.s'rhorgde 
bodrag is anngegovGn, een inschrijving voor Gon wille- 
kGUTiC b e zou kunnen nGC1Gn. 

Zo het ontwerp bepaalt, d~t do inschrijving 
slochts voor hot in do ak t o o p.;e ven be drag mo go l i. jk is 1 

jving 
val v..n mL,chtiginC; vanwe 

t hot voorrecht ontstaat, 
va 19t daarui t dc.t bui ten he t 

• " "/ •• il 
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slochts kunnon worden vorkreGon voor oon bedrag 
VVQ.QI'Dü de do ve r-pa.ch t o r zi jn instot:.u:'ling hooft b()tui.L'~d, on 
vorv01C'(jllS d~,-t, z o Lf s ing'Jvc-~l do pè'..2htor z o n dc r schrifte­ 
lijke toostemming von do vorpnchtor of zonder machtiginG 
vc.n do 1'ochto1' we r kcn he,' cft ui t{:';\3voord on .ingeval do vo r­ 
:pc~ch tor zi jn boslui t 0[1 do \;V01'k011 tC<jon va l'Gao din:; to bc- 
houden heeft bGtokond~ do inschrijving krachtens deze be- 
tokoning ocrat 80 lijk wor indion do VQ chtor zijn 
inatoQcing hi~rop betuict voor hot bodrug van de vergoe­ 
dine of voor de door he t voorrecht Gownélrbor{!,de SOEL. 

Onco~lcht de ak t c op grond wac~rVC'i.n de il1i3chrijving 
word t :'~C3nonen, b e he.Lvo indien dc,ze ak t o eon uu thcn+Lc ïce 
akte is, eist artikel 2 vun hot ontwerp ook dat de hand­ 
tekoninc van do v0rp(],chtol~ door de burgemeester of diens 
gor.1 cht:LCdo wo r-d t goloC;_"lliseerd. 

Wil mon voorkoDeD d~t de vorpachter door Gon 
wGi~oring zijn h~ndtGkGnins te laton legaliseren, de iD- 
8chrijvLl~ V2,n hot voorrecht vc r-hâ ndc r t , dun behoort men 
de lcU:J.isf,.-ti n.i c t s OIê;H ois voor de inschrijving te 
stellen ffi2ur dient mGn voor te schrijven dut do hypatheck- 
bevva,"!,rder bij [;obl'oko van le[';c'lisatie toch tot inschrijving 
is verplicht, Daur dan CGn afschrift van de inschrijving 

to stollen~ indien hij 
betekenen 08 dezo in de soloGonheid 
zi jn hcmdtokening betwist, bi j va or- 

ann verpQchtor Goot 

kernend C;8V::Ü eon 1.~cchtsGedin0 in te stellen. 1)0 hypo tho e k>­ 
bcwanr de'r zou do zo boto!CGning niot ho even te verriohten 
voor eon authentieke akte, noch voor eon onderhandse akte 
wc.o.rop do [~eleG::üis'JGrde hc:.ndtekonil1G van de vorpcchtor 
vo o r-kcnrt , 

/ • CI./ ••• 
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08 het gev2ur voor vergissin5ell te onderv2ngon 
dient hut; on twcr-p voorts tG b epa Lcn , da t de inschri ;jvincs 
niet kan wor-den gevorderd dari Lnd.i.cn , afc;ezien van do in 
2rtikel 2 bedoelde akte, ook 0811 docuoont wordt overge­ 
legd wauru i t b Li ;jl.<::t d2,t de goe deren waar-voo r- inschri jvi:ng 
wordt gevra~gd, in het verpachte good zijn begrepen. Nor­ 
TIlL',[Ü zal dit document de pu ch t zijn. 

Ivlet .i nu ch tnenn nr; van bc ven s tuande o pme r-k.i nge n 
stelt de Rar.d vr.n S,tate voor, artiJœl 2 van het orrtwcr-p 
als volgt te lezon : 

Artil{:el 

De inschrijving hoeft plaats krachtens de akte 
die CLan de pachter de toelating geeft om ~ebouwen, werken 
of beplD,ntingen op hot gepachte Goed auri te bl'ong8Il of die 
hes een titel van schuldvordorinc uit hoof~van dozo ge­ 
bouwen, werken of beplantingen verleent. Zij wordt tot bo­ 
loop van hot in de akte opgegeven bedrag genomen op over­ 
legr:;ing aan de hy~potheekbcwa,~rJer VGn do ui t{;ifte of vcm 
ho t ori::.inool ven bedoelde akte, n:-.:::::.rgelnnc deze n,u-cheHl­ 
tiek of ondorhands is. 

Indien de akte niot in de authentieke vorm is 
opgesteld of niet do door do burgou8oster of zijn go­ 
LL,ohticdo gologcùisoerdo hrmdtekening van de verpachtor 
dracGt, betokent do hypotheekbevvaarder binnen dri2 d~;Gen? 
onder ter post aCLn(~etolœndc omslag, (Jon a.fs chr-Lf t van do 
inschri,jvinc; aCH de vorpr~chter. 

• I!I Pol . ft - 
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De inschrijving k~n niet worden Gevorderd dan 
indien, af zien van de in het eorste lid bedoelde 2kte, 
ce n dOCUDCJ:lt wo r d t over;:;elc3d wanr-u'i t blijkt da t de goe­ 
deran wacrvoor inschrijving wordt gevraagd, in dit ver- 
pa ch t e goed zijn bec;repen. Indien di t document niot authen­ 
tiek is en niet de door dG bul' L1üester of zijn gemachtigde 
gelegrüiseerde han d t e koru.ng V2n do verpnchter dI' cact, wo rd t 

+ 
+ + 

Aan het slot vnn artikel 3 van het ontwerp d~ent 
het woord "toe:;el::::tcnlfl te worden geschrapt, want het Geval 
dut do werken zonder e rri, HtOG .t.a n.;" worden tgevoerd 
mag niet wor-don ui t[Sosloten. 
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