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Litarticle 1778, § fer du Code civil, gui

¢tablit certaines rigles particulieres aux baux a ferme,

disposc comme sult en son antépdénultisme alinéa

5o

nh 1t8gard des ticrs, la créance résultant pour
le prencur des constructions, travaux, ouvrages ou plan-
tations qu'il a faits sur lc bien loué nec produit dteffet
gutautant gutelle a été rendue publigue par Ll'inscripiion
sur les registres du conservateur des hypothegues.l'ins—
cription conféere privilége. Un arréte royal déterminera
les conditions suivant lesquelles elle sera prise, con=-
servée et radidev.

Le projet dtarrété royal soumis au Conseil
d'Etat a pour objet d'ecxécuter cette disposition qui
confere au prencur un privilage.

A cotte fin, 1l'arbticle der du projet rend
3
applicables a Lll'inscription visée par llarticle 1776
18] 9
1O

ispositions dec la lol
hypothécaire relatives, d'une part, au mode d'inscrip-

§ 1er, du Code civil,certaines d
tion des privileges et hypotheaues c¢t, d'autre part,

b la radiation et 2 la réduction des inscripbions,cc

sans préjudice de certaincs dispositions particuliéres
é¢noncées aux articles 2 &4 4 du projet et qui constituend
des adaptations de la loi hypothécaire & la matieére
spéeciale faisant l'objet dc 1l'article 1778, § ter,
précité. '
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Lvarticlce 2 du projet disposc guc Ll'inscrip-
tion cst prise en vertu de ltacte qul accorde au pre-
ncur Llautorisation de faire des congstructions, travaux,
ouvrages ou plantations sur le bien loué ou qui fait
titre de la créancce résultant pour lc preneur de ccs

constructions, travaux, ouvrages ou plantations.

Lux termes de ccette disposition, l'inscription
pourra donc &étre prise, notamment, en vertu des actes
sulvants ¢

b

-

o L'accord écrit du bailleur autorisant les ouvrages
- ou plantations;

2° une convention fixant 1'indemnité due au prencur;
30 ltautorisation du juge de paix d'cxécuter les ou-
- vrages, autorisation qui en fixc lec colt maximum,
1t'état des dépenses étant soumis au juge pour

taxation & la fin des travaux,

Qu'en est-il lorsque lc prcneur a exécuté’
les ouvrages sans consentement éerit du bailleur ou
autorisation du juge et que le bailleur a notifid au
preneur, un an avant Llexpiration du bail, sa déci-

sion de retenir les ouvrages moycnnant indemnité ?

Le Gouvernement entend gu'en parcil cas,
L'inscription pulsse &tre prisc en vertu de cette
notification, qui donne au precncur un titre de créance.

I1 importerait de prdéeciser, dans lc texte
de l'article 2 du projet, gue ltinscription est prise,
& concurrcnce de la somme indiquéc dans l'acte, sur
présentation au conservateur des hypothéques de l'exe
pédition ou de ltoriginal de cet aete, suivant que
celui~ci cet authentique ou sous soing privé.

ooa//sua



Le législateur, en effet, pour donner au
privilége qu'il instituait 1o publicite voulue, s'est
référé au systéme de l'inscription sur les registres
dv. conservateur de hypotheques‘ I1 a ainsi opté pour
une publicité conforme & cclle prévuc par la lol hypo-
thécaire, Or, cette pubLlpitC repose sur le principe
de la spéeialisation des sommes garanties par 1'ins-—
cription. Ce principe justifie la modification proposée
au texte de l'article 2 du projet. Il ne suffit pas, cn
cffet, guc lec montant des créances pour lesguelles l'ins—
cription cest rcquisc figure sur les borderecaux 301nts

lt'acte qui donne naissance au privilige (article 83,
42, de la lol hypothécaire, rendu applicable & la ma-
tisre par le projet), bordercaux dressés par le secul
créancicer, cncorc Taut-il que les indications des bor-
dercaux correspondent aux mentions de l'acte luil-méme,
car sinon, en casg dtaccord écrit du bailleur autori-
sant certains travaux sans opéeifier la somme garantie
par le privilége, lc prencur pourralt prendre une
inscription pour un montant arbitraire.

31 1lc¢ projet précisce que llinscription ne
peut &tre prisc qu'd concurrence de la somme indiquée
dans Ll'acte, il cn résultera gquc, hors le cas de l'au-
torisation donnéc par le juge, 1ltinscription conférant
privilége ne pourra &tre obtenuc gue pour un montant
ayant fait 1'objet dfun accord du bailleur et quec,méme
dans lo cas ol le prencur a exécuté des ouvrages sans
conscntement derit du baillecur ni asutorisation du juge
et gque le bailleur a notifidé sa déeision de retenir
les ouvrages moycnnant indemnité, lL'inscripition ne'pourX%L
8tre prise cn vertu de cetbe notification que si celle—ci
cst complétéc par L'accord du hallleur sur lc monbant
de liindemnité ou le montant de la somme garantic paxr
le privilege.

7
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Qucl que soit l'acte en vertu duguel l'ins-
cription est nrise, si cet acte ne rovédt pas la forme
authentique, 1lfarticle 2 du projet prdévolt dgalement
que la signaturc du bailleur dolt &tre légalisée par

1o bourgmestre ou son délégué,

Pour éviter que lc baillcur nce puisse faire
échec & ltinscription du privileége en refusant la léga—
lisation de sa signaturece, il conviendrait de¢ ne pas
imposer la légalisstion comme condition de L'inscrip-
tion, mais de prévoir qutd défaut de légalisation,le
conservateur des hypothiques, tout en €tant tenu dtins—
crire, devrait notifier au baillcour une copie de L'ins—
cription, afin de¢ permettre & cclui-ci d'entamer éven-
tucllement unc proccédure judiciairce, s'il contestait
sa signature. Lo conscrvateur scralt dispensé de cette

notification cen cas dtacte authentigue et en cas d'acte

LN

I
sous seing privé revétu de la signature légaliscée du

bailleur.

LTin de prévenir les risques dterreurs,le
projet devrait prévoir également que ltinscription ne
pourra Otre prisce que sur production, indépendamment
do L'acte visé & 1llarticle 2, d'un document ¢tablise
sant que les bicns sur lesguels llinscription est de-
mandée sont compris dans le bicn loué. Ce document
sera normalement le bail.

Compte tenu des considérations qui précedent,
le Conscil d'Etat proposc de rédiger 1tarticle 2 du
projct commc sult s

/
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"Article 2.-

Ltinscription a lieu cn vertu de l'actce gui
accorde au prencur llautorisation de fairc des construce—
tions, travaux, ouvrages ou plantations sur le bicn loué
ou qui luil donne un titre de créance du chef de ces
constructions, travaux, ouvrages ou plantations.Dlle
cst prisc, & concurrcnce de la somme indiguéc dans 1tacte,
sur présentation au conservateur des hypothégues de 1l'ex-
pédition ou de l'original de cet acte, suivant que celui-ci
est authcentigue ou sous seing privé,

Si 1itactc ne revit pas la forme authentique
ct ne porte pas la signature du bailleur légalisdée par le
bourgnestre ou son délégué, le conscrvateur des hypothe—
gues notifie, dans les trois jours, au baillcur, par pli

recommandé a la poste, une copic de l'inscription.

Ltinscripbion ne pourra &tre prise gue sur pro-—
duction, indépendamment de l'actc viegé & l'alinéa lor,
d*tun document établissant quc lcs biens sur lesquels
l'inscription est demandéc sont compris dans le bicn
loué, Si cc document ne revdt pas la forme authentiguc

t ne porte pas la signature du bailleur légalisée par
¢ bourgmestre ou son délégué, i1l est procédé comme &
ltalinéa précédent”.

L 1o fin de l'article 3 du projet, lc mot
"autorises" doit &trc supprimé car lthypothesc ol les
travaux sont faits sans avcunce autorisation ne peut
pas &tre cxecluc,

s (OB e et B ORI P R W K AT Sl 11 KT S MRS WA I K5 e ST R S
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Artikel 1778, § 1

, van het Burgerlijk Wetboek,
ot somnige bijzonderce regel@n in

zake landpachten vast-
stelt, zegt in het derde laatste 1id 3

"De schuldvordering, welke voor de pachbter voort-
vlioeit uit de sebowwen, werken of beplatingen die hij op
het gepachte goed heeft zangebracht, heeft tegenover der—
den slechts uitwerking voor zover zi]j openbaar werd ge-
meakt door inschrijving in de registers van de hypotheck-
bewnaorder. De inschrijving verleenyv voorrecht. Bij konink~
1ijk beslult worden de voorwrxarden bepanld, wacronder de

inschri jving: wordt senowen, bewaard en doorgehaald',

Het aasn de Raad van State voorgelegde ontwerp
vaen koninklijk beslult strekt tot ultvecring van deze bew

pnling die a.n de pachter een voorrecht verleent,

Dacrtoc verklezrt artikel 1 van het ontwerp ecn
cantel bepolingen van de hypotheckwet met betrekking ener-
zijds tot de wijze van inschrijving van voorrechten en
hypotheken c¢n anderzijds tot de schropping en de vermin-
dering van inschrijvingen,tocpasselijk op de in arvikel
1778, § 1, bedoelde inschrijving, onverminderd sommige
bijzondere bepalingen dic in de artikelen 2 tot 4 va
het ontwerp voorlkomen en de hypothecekwet acn het bijzon~

der geval von voornocid artikel 1778, § 1 aanpassen.

.o./ooo
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LArtikel 2 von het ontwerp bepoalt, dat de in-
schrijving wordt genomen krachtens de akitc die aon de
pachter de toeloating gecft om pebouwen, werken en be-
plontingen op het gepachte goed zan te brengen of die

titel vormt van de schuldvordering die voor dc pachter

voortvloeit ult deze gebouwen, werken of beplantingen.

Luildens dez xpaling al de inschriijvins dus
Luidens deze bepaling zal de hrijving dus

kunnen worden genomen onder meer krachtens volgende aktens:

10 de schriftelijke toestemuing van de verpachter tot het

uitvoeren van de werken of beplantingens;

2° aecn overcenkomst tot vaststelling von de aan de pachter

verschuldigde vergoeding;

3¢ de machtiging van de vredercechter tot het ultvooren van
de werken, wellke machtiging de maximumkosten daarvan
vaststelt, terwijl de staat dor uit_.oven na het belin-
digen van de werken atn de vredercchter ter begrotings
wordt voorceleusd.

Wat gebeurt er, wanneer de pochter de werken
zonder schriftelijke tocsgtemming van de verpachter of zonder
mnachtigins van de rechtur heeft uitgovocrd en de Verpachter
gén jacr védr het verstrijken van de pacht aan de pochter
zijn besluit heeft botekend, do werken te bchouden tegen

cen vergoeding?

De Regering wenst voor dit geval, dat de dinschrij-
ving kan worden gevorderd krachtens deze betekening, die

4

acn do pochter een titel van schuldvordering verschaft.

/
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¢ tekst van artiicel 2 van het ontwerp dient
no.der to worden bepacld, dat de inschrijving wordt gonomen
tot het beloop van het in de 2kte opgegeven bedrag, tegen
overleriing aen de hypothecekbewasarder vin de uitzifte of
nhot originecl van die akte, naargeleng deze akte authen~—

ticlk dan wel onderhonds is,

3

O aan het vocrrecht dot hij instelde de nodige

G

opcnbrarheid tce geven, hecft de wetsever immers de regeling

zovolgd van de imschrijving op de rcgisters van de hypotheek

L%

-

bewaarder, Hij heeft dus gekozen voor ecn openbaarheid in
de card von die van de hypothecekwet. Deze openbacrheid nu
berust op het beginscel van de specialisatice der door de
inschrijving gewoanrborgde bedrozen. Dit beginscl wettiat
de wijziging dic voor de tekst van artikel 2 van het ont-
werp wordt voorzesteld, Het is dmmers niest voldoende, dat
het bedrag van de schuldvorderingen waarvoor inschrijving
wordt govorderd, voorkomt op de borderellen gevoosd bl
de akte dic het voorrccht doet ontstaan (artikel 83, 4°,
von de hypothceelkwet, dot het ontwerp hicr tocpasselijk
verkloart), welke bordercllen door de schuldeiscyr alleen
worden copgemenkt; het is bovendien nodig dat de vermel-
dingen van de bordcercllen overcenstemmen met dic van de
akte zelf,aangezien anders de pachter, ingevoel er schrif-
telijke toestemming voan de verpachter 1s voor bepaclde
werken, zonder dat het door het voorrecht gewaarborgde
bedrog is ocangegeven, ecn inschrijving voor cen wille-
keurig bedrog Zou kunnen nehen.

20 het ontwerp bepaalt ot de inschrijving

[

!
slecchts voor hev in de akte opsegeven bedrag mogelijk 1s,

<

volgt dearuit dat buiten het goval ven mechtiging vanwe ze
de rechtur, dc inschrijving wooruit hot voorrecht ontstaat,

chv’/neo
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glceccehts zal kunncn worden verkr

o’
o
ot

e
waornede de verpachter zijn instenning heeft betuigzd, cn

vervolsens dat, zelfs ing.oval de pachter zmonder schrifte-

o]
lijke toostenmming van de verpachter

@ of zonder machtiging
v de rechter werken hecelt uitgevoerd en ingeval de ver—
pachter zijn besluit om de werken tegen vergocding te be=~-

houden heeft betokend, de inschrijving krachtoens deze be-—

tekening cerst wogelijk wordt indicen de verpachter zijn
insteniing hicrop betulet voor het bedrag van de vergoee
ding of wvoor de door hct voorrecht gowoarborgde Soti,
Ongeacht de aktce op grond wacrvan de inschrijving
wordt genoiien, behalve indien deze aktce ecn authenticke
akte is, elst artikel 2 van het ontwerp ook dat de hond-
tekening van de verpachter door de burgemecster of dicns

fgem . chtigde wordt gelegsaliscerd.

Wil men voorkonen dot de verpachter door cen

welsering 2ijn handtekening te 1laten legaliscren, de ir-
gschri jving ven het voorrecht voerhindert, dan behoort men

de legnlisctic niet als een elis voor de dinschrijving te
stellen meoor dicnt men voor te schrijven dat de hypotheck=
bewanrder bij gebreke van legalisatie toch tot dinschrijving
is wverplicht, naar dan cen afschrift van de inschrijving
aon de verpochter mocet betekenen om deze in de selegenheild
te stellen, indicn hij zijn hoandtekening betwist, bij voor-
keomend pgeval cen rechtsgeding in te stellen., De hypothcek -
bewaorder zou dezoe betekening nict hocven te verrichien
voor een authenticke akte, noch voor ccn onderhondse akte
woarop do gelegolis.erde handtekening van de verpachtor

VOOTKOM T«
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Om het gevear voor vergissingen te ondervangen
dient het outwerp voorts te bepalen, dat de inschrijving
niet kan worden gevorderd den indien, afygeszien van de in
ertikel 2 bedoclde akte, ook een document wordt overge-
legd Wauruit blijkt dat de goederen waarvoor inschrijving
wordt gevrangzd, in het verpachte goed zijn begrepen. Nor-
meal zal dit document de pacht zijn.

et inachtneming van bovenstaande oprerkingen
stelt de Racd ven State voor, artikel 2 van het ontwerp

et

als volgt te lesen

De dnschrijving heceft plaats krachtens de akte
die aan de pachter de toelating geeft om zebouwen, werken
of beplantinzen op het gepachte goed aan te brengen of die
hem cen titel van schuldvordering uit hoofde van deze ge=-
bouwen, werlken of beplantingen verleent, 2Zij wordt tot ba-
loop van het in de akte opgegeven bedrag genomen Op OVEI=
legping aan de hypotheekbewanrder van de uitgifte of van
het orisinecl van bedoeldc akte, nocrgelang deze authen-
tiek of onderhands is

Indien de aktc nict in de authenticke vornm is
opgesteld of niet do door de burgenecster of zijn goe=-
mechtigde gelegnaligeerde hnndtekening van de verpachter
draczt, betekent de hypotheekbewaarder binnen dric dogen,
onder ter post anngctekende omslag, cen afschrift van de
inschrijving acn de verpachtera

eoo/onn
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De dnschrijving ken niet wordon gevorderd dan

i
indien, afgezier

-}

van de in het eersts 1id bedoelde ckte,
een documenyt wordt overgelezd wanruidt blijkt dot doe goe-—
deren wacrvoor inschrijving wordt gevroagd , in dit ver-
pachte gzoced zijn begrepen. Indien dit document niet authen-
Tick is en niet de door dc¢ burgensester of zijn gemachtigde
gelegﬁliseerde hendteckening van de verpachiter dr.aght, wordt
Tewerky

o

\):J

L

o als in het voorgaonde 1id".

Aan het glot vin artikel 3 van het ontwerp dient
het wocrd "toezelaten" te wovrden geschrapt, want het geval
dat de werken zonder enlgoe "toeloting” worden uitgevoerd
mag niet worden ultgesloten.
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