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Rechtesgrond van het ontwerp zijn de artike-
len 4 en 15 van de wet van 11 October 1919, zoals
z1j door de artikelen 15 ¢cn 16 van de wet van 7 De-
cember 1953 zijn gewijzipgd. Het hoeft dus geen nut,
in het corste 1id van de inleilding te verwijzen noar
de bepalingen tot wijziging van de wet van 1919 die
geen betrekking hebben op do bedoelde artikelen.

Dit 1id ware derhalve beter als volgt te
lezen

"Gelet op de wet van 11 October 1919 houden-—
d¢ instelling van cen Nationale Mactschappil] voor
govdkopu woningen c¢n woonvertrekken, namclijk op de
artikcelen 4 en 15 gewijzigd bij de wet van 7 Decem—
ber 1953 3m,

In zijn artikclen 2 ¢n 4 verwijst hoet ont-
werp nacr het ontwerp van koninklijk besluit tot be-
paling, voor d¢ tocpagsing der wet van 171 October 1919
tot inrichting van c¢cen Nationale Meatschappij voor
goudkope woningen un woonvertrekken, von de begrippen
"gocdkopu woning'" ¢n "minvermogende persoon',

In d¢ inlciding zouw dan ook nuar dit konink-
1ijk besluit moetun worden verwezen.

Volgens de considerans "post het de huur-
prijzen van deze woningen vast te stellen torwijl
een de instellingen-~cigenocrs cen waarderingsmarge
gelaten wordt tusscen cen opgelogd minimum on ecn op-

gelegd maximum" .
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Op zich zclf zijn deze bewoordingen nict
voor kritick vatbacrgzij zijn cvenwel nict tocpassc-
1ijk op cen der bopalingen welke zij geacht worden
te verantwoerden, met name op artikcel 1 A,

Volgens deze bepalin, toch bepalen de
instellingen-cigenacrs zelf, in gimecn overlcg met
de Nationalc Maotschappi], woelke normalc huurpriljs
op 1 Augustus 1939 uls grondslag zal dicnen voor de
birckening van het minimum cen het maximum in kwestic
cn trecdt de Koning allcecen op om de op deze basis—
bedrogen toepassclijke verhogingscolfficiinten vast
te stollen.,

Dacr deze besisbodragen het wezenlijke
bustanddecl van de vast te stellen maximumhuur zullen
vormen, is artikcl 1 A bezwa rlijk overcen te brungen
met artikel 15 van de wed van 11 October 1916 dat
de Koning uitdrukkelijk gelast, de toopassclijke huur-
prijzen vast te stollen. De opdracht van bevocegdhedd
waarin het ontwerp voorzict, hocft immers betrcekking
op het wezen van de acn de Koning verlecnde moacht.

Voorts stemt hot purcentage (350 t.h.)
cangegeven in de Franso tekst, nict overeen mot dat
(300 t.h.) van de Noderlondse tekst,

In artikel 2 hoeft het opschrift voan het
koninklijk bosluit tot bopaling van de hocdanigheid
ven minv.rmogend persoon zelfs nict gedooltelijk te
worden overgenomen, wonncer dit opschrift recds in
de inlciding is ac.ngceha.ld,

noa/voa
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Volguns artilkel 3 wordt do¢ voor cen bepoald
Joer verschuldigde huurprijs vastgisteld in cvenrie-
digheid tot het inkomen van de huurder tijdens hot
voorbije Jjasr, ma.r cr wordt acn toegcvoegd, dat dit
inkomen goeraamd wordtbt in gemeen overleg tusscen de
huurder ¢n d¢ bouwmaatschappij.

Hoewel de wet zolf nict duidelijk zegt wat
onder inkomcn moet worden verstacnn on de omschrijving
ven dat begrip aan de Koning overlaat, moet het inkome:
volgeng de opvatting van de wetgever, niettemin san ec
objectief igewpeven beantwoorden.

Hct ie movilijk ann te nemen, dat de Koning
d¢ vaststelling von het bedrog van het inkomen zou
kunnen overlaten aon het gemeen overleg ven de bouw-

meatschappij en hoasr huurders.

Iets gehool anders ware, te zeggen dot on=-
der inkomen moet worden vorstasn hoet inkomen dat on-
derworpen is ann do voor het betreffende Joaor ver-
schuldigde acnvullende personcle belusting, vermcorderd
met 60 $t.h. van de kinderbijslag ¢n van de toclaoge
voor de movder in het gezin, ¢n dzarbij te bepaloen
dot de huurder in hot bugin van het jaor cangifte
most down, op grond wacrvan hoet bedrog van doe huur
zou worden vastgesteld, onder voorbihoud van veran-—
dering nma afgifte van het asnslagbiljet.

Men merke bovendien op, dat hoet de huurdcr
onmogelijk is, het saldo van de huurprijs onmiddel-
1ijk na ontvengst van het @ .nslagbiljet te betalen,
vermits dit s2ldo op dat ogenblik nog nict is vast-
gesteld.

0‘0/00‘
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Het saldo zal dus corst kunnin worden gevor-—
derd no kennisgeving von het bedrog von de huur,
vastgestold op grond van het inkomen det acn de in
het conslogbiljet opgegeven asnvullende personcle
bolasting is onderworpun.

Het lootste 1id von artikel 3 tenslotteg

at do verhurende bouwmantschappi] toestact af te zivn v
ven cen zodanig gedoclte von de joorlijkse huurverho-
ging als zij billijk acht, ontneumt du overige bepalin-
gen van dt artikel alle uitwerking o Hoet dis derhalve

in strijd met ertikel 4 van de wet von 1919, krachtens
hetwelk de verhurende mo. . tscheppl] nict gehoudun is

acn de huur ¢en cinde to moken voor zover de goeldende
huurprijs verhoeogd wordt in cen bij koninklijk bo-
sluit beposlde verhouding. Dit 1id dient te worden ge-—
schrapt.

In artikel 4 is ¢r alleen sproke von huur-
verminderingen ten behoove von de huurders voan wonin-
gen div aon doe erkende mootschoppijen tecbehoren.

Nicts wordt voorzien voor do goebouwen wharvan Gl

Nationale Moatschoppi]j zolf cigenanr is.

In d¢ Fransce tekst von do eourste volzin van
het cerste 11id moot achtoraan, védr "ci-opres'", hoet
woord “indiqué" wordun inguvo.gd.

Onder 19, a , wordt bij virgissing verwezen
near artikel 1 van het boslult tot bepaling ven hot
begrip "mirnvermogind persoon'. Hut artikel dat op de
vagtestelling van het inkomen botrekking heoft, 1s ar-
tikel 2 van dot besluit.

ooo/toe
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Cndor 2°, derde lid,is de uitdrukking "hicr-
boven vastgesteld" nict zeor duidelijk; het bogin
van deze volzin ware als volgt te lczen ¢ "Van de
in dit artikcel bepeclde huurvermindering ...".

artikel 5 mockt de NEtionole Maotschoppi]

bevougd, do beslissingen vaen de crkende maatschappijen
betreffonde de huurverminderingen g.ldig te verklarcn,
Bedoclt hoet ontwerp door deme bepoling de Nationolo
actschopplj met con voorufgoand onderzock von de
alavragen om torugbetaling te belasten, dan dient

dit in d¢ tekst uitdrukkelijk te worden gezegd. Is

de Rugering intcgendecl voorncemoens, de Nationzle
Maatsch .ppij bovoegd to maken om inzake terugbetoling
te beslissen, zodot zid de nunvragen kon ofwijzen

of acnnemen, don is do bepoling onwettig.

Artikel 15 von de wet van 1919 (artikel 16
van de wet ven 7 Duccmber 1953) bepaalt @ "Krochtins
do corste nlinca von dit artikel neemt de Stact de
huurverminderin te zijnen losgte dic can do huurders,
hoofd von kroostrijk. guzinncn, to0egcestain worden'.
Het gaat hicr dus om con uitgrve voan de Stact, wacrvon
het Rekenhof de regelmntigheid moet kunnen beoordelen,
Do wet voorzict overigens goeon optreden von de Na-
tionale Mootschappi]j toerzake.

Bovendivn is het nauwelijks denkbaor dat
de Nationnle Moatschappij, turzake van verminderingen
dic zi] zolf heeft toegestoon con huurders van ge-
bouwen waarvan zij cigenoar is, gemachtigd zou kunnen
worden om over hear c¢igen a .nvragen om terugbeteling
uitsprask t¢ docn, Dezulfde opmerking moct om dezelfde
rcdenoen worden gemookt tin aanzicn van de verminderin-
gen, woarvan achteraan in artikel 6 sproke is.

loc/oo.
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Door dit 2rtikel 6 slcents één overgongs-
bepiling behelst, moot hot opschrift cr van in

het cnkelvoud stoen,

Artikel & hendelt over de¢ contrdle op het
inkomen der huurders, Svennls artikel 3 kon dit
artik.l verwarring stichton omtrent hoet begrip "in-
komen". HBuet moot worden omgeworkt met intchtnuming

van de bij artikel 3 gemonkte opmerking.,

In artikel 9 moet melding worden gemockt
voan de tekst dic bilj het koninklijk besgluit van 5
Pebruarl 1630 is gowijzigd. De coerste opheffings—

bepaling dicnt dus als volgt te worden goloezen @

"het koninklijk besluit van 5 Fiebruori 1930
tot wijziging voen artikel & van het koninklijk be-
sluit ven 15 Novembor 1928 betreffende de huurver-—

mindcringen tovgestonn aan de kroostrijke gezinneng'.

Noar de gemochtigde van do Minister verklaor-
dc, kan de bepoling van artikel 10 butreffonde de
inwerkingtreding vervolloen., Wordt zij behouden, dan
mocvt artikel 10 worden gesplitst din cen artikel be-
treffonde de inwerkingtroaing en een artikel botrof-

fende de uitvoering.
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Le projct trouve son fondement légal dans
les articles 4 et 15 de la loi du 11 octobre 1919
tels qu'ils ont été modifiés par lus articles 15
et 16 de la lol du 7 décembre 1953. Il est done
inutile dc mentionncr au premicr alinda du préam—
bule les dispositions modificatives de la loi dc

1919 qui nc concernent pas lus articles visés.,

Cet alinéda scralt , deés lors, micux ré-

digé comme suilt

"yu la loil du 11 octobre 1919 dinstituant
une Société nationale des habitations et logemoents
& bon marché,notamment lcs articles 4 ¢t 15 modifiés

par la loi du 7 décembre 1953;".

Lux articlos 2 et 4, le projet se réferc
au projet dtarrité royal détorminant, pour l'appli-
cation de la loi du 11 octobre 1915 dnstituant une
Socidté nationale dus habitations ¢t logements &
bon marché, lcs notions "d'habitation & bon marché!
et de "poisonne peu aisée”,

Dans oes&conditions? il convicndralt de

mentionner cet arrété royal au préambule.

Aux termcs du considérant,"il est opportun
de fixer lc taux dces loycers en laissant aux orga-
nismes propridédtaircs unc marge dlappréciation entre

un nindnoum ot wn maximum imposés.'.

Ces turmes nce sont pas critiguablcs en
eux-mémes, mals ne peuvent s'appliquer & l'unc dos

digpositions qu'ils sont censés justificr, notamment &
l'article 1er A.

2 83/ » o0
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En effet, d'apres cette disposition, los
organismcs propridtaircs fixont euwx-mimes, de com-
mun accord avee la Société nationalc, lc prix nor-
nal de location au ler ao0lt 1939 qui scrvira do
basc au calcul du wminimuvm ¢t du maxinmum en qucstion
¢t 1l'intervention du Roi s¢ borne a détcmincr lcs
cocfficicents de majoration applicablces 2 ces taux
dc base.

Comme ccs taux de base constitucront
1%élément esscnticl dos maximuwas de loyer a fixcer,
l'article 1ecr A n'est guere conciliable avee 1ltar-
ticle 15 de la loi du 11 octobre 1919 gqui charge
formellcement le Roi de détirminer lo taux des
loycrs applicables. La dédlégation prévuc par le
projet porte, en ciffct, sur 1l'essence du pouvolr

attribué au Rol.

Par aillours, lo pourccentage (de 350
P.Cy) prévu dans 1¢ texte frangals nc corrispond
pas au povrccntage(de 300 p.c.) prévu dans lo
texte nécrlandais.

A 1l'arvicle 2, 11 ¢st inutilce de rcpro-
duire particllemcnt l'intitulé dc l'arrité royal
détcerminant la qualité de pcersonnce peu aisde, du

moment que cct arrdté cst mentionué auw prdéambulc.,

IV'article 3 dispose que le loycer 4l pour
une année détcrmindée e¢st fixé on fonetion des rog-
sourccs du locataire pour l'annéc précédente, mals
il ajoute guce cus ressources peuvent Ctre évaluées
& un montant arrdté de commun accord cntrc lc loca-

tairce ¢t 1a sccidté .

-00/009
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Bicn que la loi ne disc pas cllce-mlnme
ce gqu'il y a licu d'entendre par "ressourccs' ¢t
permette dés lors au Roi de définir ccectte notion,
il n'cn cst pas moins vrai guc, dans 1l'csprit du
législatceur, 1l¢s ressourcces doivent corrcspondrce

a une donnée objecctive.

I1 sc congoit malaiséncnt que lc Rod
puisse abandonner la détermination du montant des
ressources au commun accord de la société et de

scs loecataires,

Autre chose scrait de préciscr que lus
regsources en question s'entendent du revenu pas-
sible de 1'implt complémentoire pcersonncl dll pour
itannée considérée, augaienté de 60 p.c. des allo-
cations familiales et de la mere au foycer, tout cn
prescrivant au locataire de fairce deés lc début de
1l'an unc déclaration provisoire, d'aprés laguesllec
1l¢ montant du loyer scrait fixé, sous réscrve do
reetification aprés la délivreance dé 1l'avcertissc-—

ment cxtrait du rdle.

I1 y a lieu dc¢ renmargquer,al sUrplus,; quc
leo solde dc loyoer ne peut Ctre acquitté dés gue

le locataire c¢st en possession de l'avertisscmont-
extrailt du réle, ce soldc n'étant & cc moment pas

encorc détcrminé,

Le solde noe sera done exigible gqulapres
la notification du montant du loycr détceruiné sur
base du rovenu passible de 1'implt complémentairc

Sl

sonncl indiqué dans llavertissemcent-cxtrait du

er
r&le

@
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Enfin, le dernicr alinéa de l'article 3,
qui permet & la société baillcecresse de renonccr
a telle partice dc la majoration de loyer gu'clle
jugce équitable,rond inopérantcs lcs autrcs dispo-
sitions d¢ cet article. Il cst dés lors contrairc
a l'article 4 de la loi de 1919 qui n'autorise lcs
sociétds baillcrcescs & nc pas mettre fin a la lo-
cation que¢ pour autant gquc lc loycr on usagé soit
najoréd dans unc proportion détermindc par un arrité

royal. Cut alinéa devrait Strc supprimé.

A 1'article 4, lcs réductions de loyer
ne sont prévucs qu'en faveur des locatalres de
logements appartinant aux socidétés agréécs. Le cas
des immeubles appartenant & la Société nationalc

¢lle-minmc n'cest pas réglé.,

In fine de la phrasc liminaire de 1l'ali-
néa 1cr, il conviendrait d'insérer le mot "indigqué"

avant lcs mots "ci-apres®.

Sous lc¢ 1°, a , c'est par crrcur quc l'on
se réferc a 1l'article 1eor dc l'arrlité détcrminant
la notion dc¢ pcrsonne peu aiséce; clest l'article 2
dc cet arrété qui sc¢ rapporte & la détcrmination

dés resscurccs.,

Sous le 2°, alinéa 3, l'expression "éta-
blic comme 1l cst dit ci-avant" manque de clarté.
I1 convicndrait dc¢ rédiger comac suit lc début
de cettec phrase ¢ "La réduction de loyer prévuc

au préscnt article ...".

Ll'article 5 donnc a la Socieéeté nationalc

le pouvoir de validcer les déeisions des sociétés

000/060
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agréécs rclativis aux romiscs de loycr. Si, par
cette disposition, le projet cntend charger la
Société naticnale d'un cxamen préliminaire des
demandes de rembourscment, l¢ § .xte devrait le
dire d'une manierc cxplicitc. Si,; au contraire,
le Gouwvernemont cntond accorder a la Société na-
tionale le pouvoir de décision cn matiere de rum-
boursemcnt de wmanierc a lui poermctire de rejetoer
ou d'accupter los dunandes, lo disposition est

illégale.

T'article 15 dc 1la loi de 191¢ (article
16 de la loi du 7 adcembre 1553) porte in finc
"'Etat prend c¢n charge les reniscs de loyer accor=-
dées en vertu du prunicr alinda du présent articlo
aux locataircs chefs de familles nombreuses.". Il
s'lagit donc en ltespecce d'unc @8dédpense de 1'Etat
dont la régularité dcit pouveir Etrc appréciéce
par la Cour dis comptces. Aucunc intcrvention de la
Société netionale n'cest d'aillcurs prévuc par la
loi en cettc matierc,

Au surplus, 1l ne se concevralt guerc
gu'en ce qui conccernc lcs réductions accordécs par

”

la Société nationale colle-mlmce, aux locataircs dos

i

imncubles dont c¢lle cet propriétaire, clle plt Etre
autorisée a statucr sur scs propres demandes de
rembourscaent. Ta méme remarque doit &tre faite,
pour les mémes motifs, au sujot des remiscs dont

il c¢st gquestion in fine de l'larticle 6.
Comnac cet article ne conticnt gqu'une scule

disposition transitoirc, 11 y a lieu d'uaploycr lo
singulicr dans son intitulé.

oso/o.o
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Llarticle 8 traite du contrble des res-—
sources deslocatairis, De méme que l'article 3, le
texte de cet article préte & confusion au sujet
de la notion "ressourccs", Il devrait Stre remanié
en tenant compte de la remarque falte a propos
de l'article 3.

A l'articlce 9, il convicent de mentionner
le texte modifié par l'arrlté royal du 5 février
1930. La premierc dispositicn abrogatcire devrait

donc &tre rédigéc commac sult s

"Llarrité royal du 5 févricr 1930 modifiant
ltarticle 8 de L'arrité royal du 15 novembre 1928
relatif aux romiscs do loycr accordécs aux famillos

nombrcuscs; ",

ID'apres les déclarations faitcs par lc
délégué du Ministrc, la disposition de 1l'article 10
relative & 1'entrée on vigucur peut Ctre suppriméc.
31 elle était maintenuc,il y aurait lieu de scinder
l'article 710 en dcux articles distincts, le premicr
fixant l'entrée cn vigucur, lc second contenant
L'exécutoire. |
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