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ROYAl~E DE BELGIQUE. 

AVIS DU CONSEIL D'ETAT. 

Le CONSEIL D'ETAT, section 
de législation, première cham­ 
bre, saisi par le Ministre des 
Colonies, le 12 novembre 1952, 
d'une demande d!avis sur un 
projet d'arrêté royal modifiant 
l'arrêté minist~riel du 25 fé­ 
vrier 1943 réglementant les 
ventes et locations de terres, 
et,le 19 janvier 19539 d'un 
amendement à ce projet, a donné 
en sa séance du 28 janvier 1953 
l'avis suivant: 

L. 3262/1. 

KOIUl\JlGUJK J3ELGIE. 

ADVIES VAN DE RAAD VAN STATE" 

De RAAl) VAN STATE, afdeling 
wetgeving, eerste kamer, de 12e 
November 1952 door de Hinister 
van Koloniän verzocht hem van 
advies te dienen over een ont­ 
we r-p van ~roninklijl<: beslui t tot 
wijziging van het sterieel 
besluit van 25 bruari 1943 
houdende regeling van de verkoop 
en de verhuring van gronden, en 
de 1ge Januari 1953 over een 
alllendement bij dat ontwerp, 
heeft ter zitting van 28 Januari 
1953 het volgend advies gegeven: 
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Le dernier alinéa de I! article 2 du pro jet 
dispose qu ' ~ l'égard des acqu.éreurs u I térieV_rB du 

b i en , le c e es Lonna.i'r e originaire se porte fort du 
respect des m~mes obligations dont il cautionne soli­ 
dairement l'exécution. 

Une telle oblication i~posée par la Colonie 
au cessionnaire originaire et ce pour une durée de 
trente ans restreindra en fait son droit de disDoser 
du bien en l'exposant au )ayeiJ_ent d' indemni tés au cas 
où un acquéreur ultérieur en mo d.i f'Lcr-a.i t la destina­ 
tion. 

Si le cessionnaire or:Lginai.re l)eut Lrapo s ez­ 
au premier acqlLéreur des oblications identiques à cel­ 
les qu I il a a s sumé e s vis -v i s de la Co.l on ie , et même 
stipuler que ce dernier s im}Josera à un acheteur 
éventuel, il demeurera étranger aux ces ons ulté­ 
rieures. 

Il sera sans recours contre un acquéreur 
auquel le bien aurait été cédé sans que fut j;_Jrévue la 
clause interdisant le changement de destination. 

En eL:et 9 si l'acquéreur changeait de bonne 
foi la destination du bien, le cessionnaire originaire 
qu.i ç d e son côté, n'aurait rien i). se reprocher devrait 
payer des indemnités h la Colonie et ce rj_sque pèsera 
sur lui pondant trente ans. 
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Le Conseil d!~tat est d'avis que pour ga­ 
rantir la sécurité des transactions, il serait utile 
de prévoir par décret un node de J)ublicité identique 
à celui instauré par l'article 4 ŒÛ décret du 16 fé­ 
vrier 1952. 

+ 
+ + 

Pour le us, le Conseil d'Etat propose 
dt apporter au pro ~i et des mo d.i.f Lca tions de forme qui 
figurent dans le texte ci-aprÊ;s 

ROYAL NiODII' IANT L! 
]'EVHIEH 19,1r3 REGLEblENTANT 

"IINISTK:I.IEL DU 25 

TEI1}{ES. 

BAUDOUIN, ~loi des Belges, 
A tous, présents et Èc venir, SALUT. 

Vu la loi du 18 octobre 1908 sur le gouver­ 
nomen t du Congo belge, n otammen t l'article 8 et l'ar­ 
ticle 15 modifié par l'arrêté-loi du 19 mai 1942; 

Vu lfarrêté ministériel du 25 février 1943 
réglementant les ventes et locations de terres? notam- 
ment les articles 15 et 18 ainsi l'article 30, 

I 
/ 
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modifié ]Jar les arrê s du Régent des 27 juin 1947 
et 16 novembre 194~) et par 11 arrêté royal du 17 no­ 
vembre 1951; 

Vu l'avis du Conseil d'Etat, 

Sur la ~roposition de Notre Ministre des 
Colonies, 

ITOlIS A 'vOIJS ARI?_ETE AHHETOHS 

Article 
L'article 15 de llarrêté ministériel du 25 

févrior 1 S'4-3 est r-emp.Lacé 1)ar la d.i s po s.i tian suivante 

"Ar_!i ~ 15.!_ Hors les cas ré s le décret du 16 
février 1952, les terrains vendus ou loués peuvent 
être rCIJris s'ils d eva ennerrt nécessaires [3, la créa- 
tion ou à 11 agrandissement dt omé ra t i.ons urbaines 
ou à d t au tz-e s objets dfintérêt public, après un préac- 

vis d Il..Ul an, notifié à la d.i.L'i g enc e du gouverneur 
de pr-ovf.nc o 3:"Jar lettre recomnandée la poste. 

L1indGmnité de reprise est égale, pour le 
propriétaire, à la valeur nale du terrain, compte 
tenu de sa destination au t oz-Le é e , augmerrt é e de la 
valeur cles impenses,et,I)Ü"Lu .... le locataire, au montant 
du loyer annuel aug:menté de la valeur des construc- 
tions et plantations, 
gné les parties9 ou, 
tribunal. 

tout ~ dire d'expert dési­ 
en cas de désaccord,par Ie 

La eur e du te est ciée 
à e d' r-a t i on s 

/ 
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En ce qui concerne les terrains vendus, la 
faculté de reprise ne peut stexercer que durant un délai 
de cinq ans comuençant à courir ù dater du jour de la 

cession. 

La nécessité de la reprise est constatée 
par le Gouverneur général.". 

Ar-g2_~-:..'!_::. 
L'article iA de l'arrôté ministériel du 25 

février 194·3 est cé ··)ar sposition suivante 

le cret du 16 
févr:Ler 1952 ~ il est ir.l.tc;rdi taux IH'opriétaires, pen- 
dant trente ans 21 partir de date de lîacquisition, 
ainsi qu'aux locataires de changc;r la destina ti on du 
terrain sans aut o r.i aa't i on s ó c e, préalable et écrite 
du gouverneur de province. 

En cas d t au t or-a sa t.Lon , le; gouver-neur' de pro­ 
vince ::_Jeut réclamer un supplément de .i:Jrix égal à la 
différence entre le prix de vente ou le loyer primi­ 
tivement convenu et la valeur vénale uu locative du 
terrain calculée en raison de sa nouvelle destination 
et suivant le tarif en vigueur au moment de la demande 
d t au t or-i sa t'i.on , 

En cas de changement illicite, le gouverneur 
de province peut, soit demander la siliation du 
contrat, sans préjudice de tous d s et intér~ts 
s'il y a lieu, soit ex.l ge r du contrevenant, aux frais 
de celui 5 la remise en état du terrain confor- 
mément R sa destination oriGinaire, soit autoriser 
le changement de stination. 
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Dans le deuxième cas vis~ ~ l'alinéa 3, 
le contrevenant doit~ en outre, ~ la Colonie? à 
titre de donrrnages et intérêts forfaitaires, une 

e omme égale au double de la différence entre le prix 

de vente ou le loyer primitivement convenu et la va­ 

leur v~nale ou locative du terrain calcul~e en ruison 

de la destination nouvelle illicitement donnée à 
celui-ci nt suivant le tarif en vigueur au moment de 

la constatation de llinfraction. 

Dans le troisième cas visé à l'alinéa 3, 
le supplément de é vu ÈL l'alinéa 2 est cumulé 

avec l'indemnité calculée CODil'18 il est t à l'ali- 
néa 4 .. 

Le cessionnaire ori ire ne peut céder 

le terrain qu'en imposant au premier acquéreur la 
môme int ction de changer dostination du bien 

et l'engagement de payer, en cas de changement illi­ 

cite, les suppléments de droits et los indenmités, 

l)révLls mIX alinéas 2, 4 et 5. 

Le cessionnaire originaire se porte fort 

pour s acqué r our-s suc o easri.f s du bien du respoot 

par eux des mêmes obligations; il est caution soli­ 

daire de l'exécution de celles-ci.ll• 

Article 

L'article 30 du mêue arrêté stériol 

est comlù~t~ la disposition suivante : 

I . / 
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~es droits d'occupation provisoire concédés 
en application du :présent article ne ]:Jourront faire 
l'objet d'une cession qu'avec l'autorisation préala­ 
ble et écrite du gouvorneur de pr-ov.i.nc e c "> 

Ar.:.:!Jicle 4 __ . .= 
Notre Ministre des Colonies est chargé de 

l'exécution du présent alTêté. 

TIonné à ,le 

PAR LE HOI 

Le Minis~re des Colonies, 
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Volgens het laatste lid van artikel 2 van t 

ontwerp maak t de oorspronkeli jke overnemer zich voor 

latere verkrijge11s van het goed sterk, dat zij dezelfde 

verplichtingen voor welker uitvoering hij hoofdelijk borg 

staat,zullen nakomen. 

Zodanige verplichting? door de Kolonie aan 

de o or-apr'onke Lâ j ke overnemer voor een duur van dertig 
jaar opgelegd, zal dezes recht om over het goed te 

beschikken in feite beperken, doordat hij gevaar loopt 

schadeloosstelling te moeten betalen ingeval een latere 

verkrijger de bestemming van dat goed mocht wijzigeno 

Weliswau.r kt-m. de oorspronkelijke overnemer 

aan de eerste verkrijger dezelfde; verplichtingen opleg­ 

gen als die welke hij tegenover de Kolonie had, en 

kan hij zelfs bedingen dat de eerste verkrijger ze 

aan een eventuele koper oplegt? mCHJ_r de latere afstan­ 

den gebeuren buiten hpm omo 

Zo zal hij geen verhaal hebben op een ver­ 

krijger aan wie het goed is afgestaan zonder het bc,­ 

ding dat wijziging van bestemming verboden is., 

Indien de verkrijger imners te goeder trouw 

de bestemming van het goed wijzigtr zou de oorspronlce­ 

lijke overnemer, al heeft hij zich niets te verwijten, 

een schadeloosstelling aan de Kolonie moeten betalen, 

en dat risico zal dertig jaar lang op hem drukken" 

Do Raad van State is van advies dat men, om 

veilige overeenkomsten te waarborgen, er gocd zou aan 

doen bij decreet een zelfde wijze van openbaarheid voor 

te schrijven, als bij ar t i.ke.L 4 van het decreet van î 6 
Februari 1952 is voerd .. 

+ 
+ 
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Voor het overige stelt de Raad van State voor 
een aantal vormwijzigingen in het orrtwar-p aan te brengen; 
zij zijn opgenomen in de onderstaande tekst : 

KONINKLIJK BESLUIT TOT WIJZIGING Vlill HET MINISTKaEEL BE",_, 
SLUIT VAN 25 FEBRUARI 1943 HOUDENJJE REGELING VAN VER- 

KOOP EN VEl1HURIHG VLN GHOITDEN" 

BOUDE ','tI JN , Koning der Belgen, 
Aan allen, tegemvoordigen en toekomcnden, HElLo 

Gelet op de wet van 18 Oe-tober 1908 op het 
gouvernement van Belgisch .• Oongo, namelijk op artikol 
8 en op artikel 15 zoals dit is gewijzigd door de be­ 
sluitvvet van 19 T'[ci 1942; 

Gelet op het ministerieel besluit van 25 Fe­ 
bruari 1943 tot regeling van de ve rko op en do vc rbur Lng 
van gronden, namelijk op de artikelen 15 en 18, alsmede 
op artikel 30, zoals dit is gewijzigd bij de besluiten 
van de Regent van 27 Juni 1947 en 16 November 1949 en 
bij h.o t koninklijk besluit van 17 Novembor 1951; 

Gelet op het advies van de Raad van State; 

Op de voordracht van Onze I,unister van Kolo- 
niën, 

',"lIJ BESLO'.2EN SLUITEN WIJ 3 

.. 1" 
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Artikel 15 V8n het ministerieel besluit van 

25 Februari 1943 wordt door de volgende bepaling ver- 

vangen : 

"Artikel 15.- Buiten de gevallen waarvoor het decreet ----- .... 
van 16 Februari 1952 geldt, kunnen na opzegging van 
een jaar, waarvan door toedoen van de provinciegouver­ 

neur bij een ter post aangetekende brief kennis wordt 

gegeven, de verkochte of verhuurde gronden terugge­ 

nomen worden, indien zij nodig worden voor het aan­ 

lesgen of het uitbreiden van stadsagglomeraties of 

voor andere doelE.:inden veen openbr.:,[',r nut. 

De schadeloosste ing voor de terugneming is 

voor de c;igenaar gelijk aan de verkoopwaarde van de 

grond, r ekenäng houdend met de bestemming waarvoor 

machtiging werd verleend, vermeerderd met de waarde 

V1:Ul de onderhoudskosten, en voor de huur-der- is zij 

gelijk aan het bedrag van de jaarlij~{se huur, ver­ 

meerderd me t de vvaarde van de gebouv'lcn en plantages, 

een en ander naar schatting van deskundigen die door 

partijen of, in geval van onenigheid, door de recht­ 

bank worden aangewezen. 

De ve.r-ko o pwaur-de van de grond wordt geschat 

op de datura waarop de opzeg,:_;ing verstrijkt. 

Wat de verkochte gronden betreft, kan het 

recht van terugneming chts worden ui oefend ge- 

durende een termijn van vijf jaar die ingap,t op de 

dag van de afstand. , 
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:De noodzakelijkheid van de terugneming stelt 
de Gouverneur-generaal vast.". 

Artikel 2 .. - 

Artikel 18 van het ministerieel besluit van 
25 FebrMari 1943 wordt door de volgende bepaling ver- 
vangen ~ 

"Artikel 18.!.- Buiten de gevallen waarvoor het decreet 
van 16 Februari 1952 geldt, is het de eigenaars dertig 
jaca" lang te rekenen van de datum van de verkrijging, 
alsook de huurders ver1Joden de bestemming van de grond 
zonder bij zondere , vo or af'gaande en schriftelijke machti­ 
ging van de pr ov.i.ncä e gouvez-ncur- te vvijzigeuo 

In geval van machtiging kan; de pr-o vi.ncf.egouve'r-­ 
neur een opslag eisen gelijk aan het verschil tussen de 
verkoopprijs of de oorspronkolijk overeengekomen huur 
en de verkoop- of huurwaar-de van de grond, berekend 
met inachtneming van zijn nieuwe bestemming en volgens 
het tarief dat van kracht is op hot tijdstip van de 
aanvraag om machtiging., 

In geval van ongeoorloofde wijziging, kan 
de provinciegouverneur hetzij de verbreking van het 
contract vorderen oll.verminderd iedere schadevergoeding 
indien daartoe aanleiding bestaat, hetzij eisen dat 
de overtreder op eigen kosten de grond in de staat van 
zijn oorspronlœlijkc bestemming herstelt, hetzij 
machtiging verlonen om de bestemming te wijzigenG 

.. ,. el IJlt .... 
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In het tweede geval bedoeld in het derde lid, 

is de overtreder bovendien als forfaitaire schadever-, 

goeding aan de Kolonie een som verschuldigd gelijk aan 

tweemaal het verschil tussen de verkoopprij s sf de 

oorspronkelijk overeengekomen huur en de verkoop- of 

huurwaarde van de grondT berekend met inachtneming van 

de nieuwe bestemming die er op ongeoorloofde wijze is aan 
gegeven en volgens het tarief dat op het tijdstip van 
de vaststelling van het misdrijf van kracht iSQ 

In het dorde geval bedoeld in het derde lid, 

wordt de opslag, waarvan spraak in het tweede lid, ge­ 

voegd bij de vergoedjng die berekend wordt zoals in het 

vierde lid .. 

1)e oorsprcnlœlijke ovs r-riemoz- kan de grond 

slechts afstaC:Lll mits hij de eerste verkrijger hc tz e'l.f de 

verbod oplegt de be s t emm.Lng van het goed te wijzigen, 
alsook hem de verbintenis doet aangaan om, in geval V8n 

ongeoorloofde wijziGing, de bijkomende rechten en de 

vergoedingen als in eerste, vierde en vijfde lid bedoeld, 

te betalen. 

De oorspronkelijke overnemor maak+ z i.ch , voor 

de o pe ezrvo Lgen de verlrrijgers van het goed sterk, dat 

zij dezelfde verplichtingen zullen nakomen; hij staat 

hoofdelijk borg voor dezer uitvoering .. " .. 

Artikel 3.- 

Artikel 30 von hetzelfde ministerieel besluit 

wordt met de vo Lg end.e bepaling aangcvu.Ld : 

il ., e ., / • I) (I 
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rGchten v an voorlopigG bez I tnemingp die 
bij toepassing van dit artikel in concessie werden 
verleend, mogGn alleen met voorafgaande;; en schrifte­ 
lijke machtiging van de provinciegouverneur worden 

afge staan. ". 

Artikel 4,,- 

Onze 11inister van Koloniën is belast met de 
uitvoering van dit besluit. 

Gegeven te 

VAN ! S KONIT\GSYŒGE ~ 

TIe Minister van Koloniën~ 
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La chambre était composée de De kamer was samengesteld uit 

Messieurs 
de Heren 

J.. SUETEN~3, premier président du 
Conseil dlEtat, président 
eerste-voorzitter van 
de Raad van State, voorzitter 

M. Sm.'ŒRHAUSEN, 
G. VAN BUNNEN, 

conseillers d'Etat 
raadsheren van State 

P~ COART-FBESART, assesseurs de la section 
de législation 
bijzitters van de afdeling 
wetgeving 

P .. ANSIAUX, 

G. PIQUE~J:', greffier adjoint, 
junct-griffier, 

greffier 
griffier. 

La concordance entre la ver­ 
sion française et la version 
néerlandaise a été vérifiée sous 
le c orrt r ô.Le de M. VAN BTJNNI~N. 

De overeenstemming tussen de 
Franse en de Nederlandse tekst 
werd nagezien onder toezicht 
van de H. VAN BUNIŒN" 

LE GREFFIER - - DE VOOHZITTER, GHIFFIER, 

(signé) G. PIQUET. (signé) J. SUETENS .. 

expédition délivrée à M. le Ministre 
uitgifte afgeleverd aan de H. Minis- 

des Colonies. 
ter van Koloniën. 

Le 1953. De 1953. 

Le Greffier du Conseil d'Eta~, De Griffier van de Raad van State, 

R 


