RAAD VAN STATE, AFDELI NG ADM NI STRATI E
ARREST

nr. 93.779 van 7 maart 2001
in de zaak A. 96. 506/ X-9797.

In zake : Vi ct or VERHENMELDONCK
wonende te 3545 HALEN
Kanonni ersstraat 3

tegen :

1. de stad HALEN

2. het Maanse Gewest, vertegenwoordigd
door de VI aanse regering,
dat woonpl aats kiest bij
Advocaat Ch. LEMACHE
kant oor houdende te 3800 SI NT- TRU DEN
Tonger sest eenweg 60.

t ussenkonende partij

Freddy BERI NGS,
wonende te 3545 HALEN
Kanonni ersstraat 11.

DE Whd. VOORZI TTER VAN DE Xe KAMER

Gezien het verzoekschrift dat Victor
VERHEMELDONCK op 16 oktober 2000 heeft ingediend om de
schorsing van de tenuitvoerlegging te vorderen van het
besluit van 4 septenber 2000 van het college van
bur geneester en schepenen van de stad Hal en waarbij aan
Freddy BERINGS de vergunning wordt toegestaan tot
W j zi gi ng van de ver kavel i ngsver gunni ng nr. 7055V00- 0128
verleend bij besluit van 17 februari 1975 van het
coll ege van burgeneester en schepenen voor een grond
gel egen aan de Kanonniersstraat te Halen, kadastraal
bekend Sectie B, nrs. 262h, 273mn voor lot 5, en van
het daaraan voorafgaand eensluidend advies van
30 augustus 2000 van de genachti gde anbtenaar;

GCezien het admnistratief dossier van de
eerste verwerende partij;

X-9797-1/9



CGCezien de nota van de tweede verwerende

partij;

Gezien het verslag opgemaakt door Auditeur
P. BARRA

Cel et op de kenni sgevi ng van het versl ag aan
partijen;

Cel et op de beschi kking van 11 januari 2001
waar bij de terechtzitting bepaald wordt op 14 februari
2001;

Gehoord het versl ag van Staatsraad J. BOVIN,;

Gehoord de opnerkingen van verzoeker, van
Advocaat Ch. LEMACHE, die verschijnt voor de tweede

verwerende partij, en van Advocaat M LEYSSENS di e, |oco
Advocaat |. GRAULS verschijnt voor de tussenkonende
partij;

CGCehoord het eensl ui dend advi es van Audit eur
P. BARRA;

Celet op de artikelen 17 en 18 en titel VI,
hoofdstuk 11, van de wetten op de Raad van State,
gecoordi neerd op 12 januari 1973;

Overwegende dat Freddy BERINGS net een
ver zoekschrift van 21 novenber 2000 heeft gevraagd omin
het adm nistratief kort geding te nogen tussenkonen; dat
er grond is omhet verzoek inte wlligen;

Overwegende dat het col | ege van bur geneest er
en schepenen van de stad Halen bij besluit van
17 februari 1975 de verkavelingsvergunning heeft ver-
| eend voor een grond gel egen aan de Kanonni ersstraat te
Hal en, kadastraal bekend Sectie B, nrs. 262h, en 273mn,

X-9797-2/9



in 5 loten; dat verzoekende partij eigenaar en bewoner
is van het woonhuis opgericht op het lot 4 van deze
ver kavel i ng; dat Freddy BERI NGS op 8 maart 2000 bij het
col I ege van burgeneester en schepenen van de stad Hal en
een aanvraag heeft ingediend tot wjziging van voor noem
de verkavel i ngsvergunni ng; dat deze aanvraag betrekking
heeft op het ot 5 van de verkaveling evenals een deel
van het naastliggende perceel kadastraal bekend nr. 262h
dat zich rechts van het |Iot 5 bevindt; dat de aanvraag
tot voorwerp heeft wat vol gt

"*Art. 3.c. : dakvensters :

Best aande voorschriften : in het dakvlak nogen
rechtstaande vensters net een horizontale platte
af dekki ng ingebouwd worden. De oppervlakte van het
voorvl ak van deze vensters, onram ng i nbegrepen, nmag
maxi mum 1/ 8e bedragen van de oppervlakte van het
dakvl ak waarin ze gebouwd worden. De aan te brengen
vensters noeten nmet hun waterdorpel in het schuine
dakvl ak aanvangen, zodat de dakbedekki ng ononder br o-
ken doorl oopt tussen kroonlijst en dakvensterkon-
struktie. Het vertikaal voorvlak van de dakvensters
noet gepl aatst worden op mninum 80 cmin achteruit-
W j king op de bouwlijn van de voorgevel. De horizon-
tale afstand van de dakvensterkonstruktie tot de
zijdelingse perceelscheiding en of tot de bouwijn
van de open zijgevel noet mnstens 1 m bedragen. De
dakkonstruktie dient volledig in hout uitgevoerd te
wor den.

Ni euwe aan te vragen voorschriften : in het
draagvl ak nogen rechtstaande vensters net hell ende
af dekki ng i ngebouwd wor den.

De oppervlakte van het voorvlak van deze vensters,
onr am ng i nbegr epen, mag maxi num 1/ 8e bedragen van de
opper vl akt e van het dakvl ak waari n ze gebouwd wor den.
Het vertikale voorvlak van de dakvensters mag aan-
vangen i n het vl ak van de voorgevel. De voorzijde van
de dakkapel wordt uitgevoerd in hout of in hetzelfde
nmet sel werk al s het bouwwerk.

Tevens mag de af dekki ng gebeuren zoal s het hoof dvl ak
(dezelfde helling en material en)

De horizontal e af stand van dakvensterkonstruktie tot
de zijdelingse perceel scheiding en of tot de bouwijn
van de open zijgevel noet mnstens 1 m bedragen.

*Art. 8.b. : de hoogte van de kroonlij st

Best aande voorschriften : voor all eenstaande
gebouwen :

max. diepte : 17 m (aanhorigheden dienen net de
hoof dbouw éen har noni sch geheel te vornen)
hoogte : begrepen tussen 3 men 4,5 m(tussen wegpei |
en kroonlijst)
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max. breedte : mts inachtnemng van de m ninum
afstand tot de zijdelingse perceelgrenzen (zie
art. 7b) wordt de nmax. breedte van de bebouw ng op
2/ 3e van de kavel breedte gestel d. Deze kavel breedte
di ent voor el k gedeel te der woning geneten, evenw j -
dig net de rooilijn.
dakhel I'ing : begrepen tussen 25° en 40°
Ni euwe aan te vragen voorschriften
- voor open bebouwi ng : de voorschriften blijven
van kracht
- voor hal fopen bebouw ngen
max. diepte : voor lot 5a : 15 m en voor lot 5b :
17 m (aanhorigheden dienen net de hoofdbouw één
har noni sch geheel te vornen)
hoogte : het centrale m ddengebouw is 8,00 mt.o.v.
de afgewerkte vloer en de buitengedeelten (links en
rechts) worden afgezwakt tot 5,00 mt.o.v. de afge-
werkte vlioer. niv. 0,00 (afgewerkte vloer) dient 75
cmhoger te liggen t.o.v. de voorliggende weg (gezien
de recente overstrom ngen)
Deze niveau's werden opgeneten en hieruit blijkt dat
hi erdoor het niv. 0,00 sanenvalt net het huidig
maai vel d.
max. breedte : mts i nacht nanme van de m ni num af st and
tot de zijdelingse perceel grenzen (zie art. 7b) wordt
de max. breedte van de bebouw ng op neer dan 2/ 3e van
de kavel breedte gestel d, deze kavel breedt e wordt voor
el k gedeelte der woning evenwi jdig geneten net de
rooilijn.
dakhel I'ing : begrepen tussen 25° en 40°";
dat uit het bijgevoegde plan blijkt dat het |ot 5 wordt
gesplitst in een |ot 5a net een breedte van 12,12 m aan
de straatkant, 12,54 maan de achterzijde en een diepte
van 30,02 m pal ende aan verzoekers ei gendom en een | ot
5b, bestaande uit het overige deel van het lot 5 en
al dus over de resterende diepte van 26,17 m achter het
| ot 5a pal ende aan verzoekers ei gendom verneerderd net
een strook van circa 6,20 maf te nenen van het perceel
262h, rechts pal ende aan het I ot 5; dat de ei genaars van
4 van de 5 loten in de verkaveling de aanvraag nede
hebben ondertekend; dat verzoeker op 19 mmart 2000 een
bezwaarschrift heeft ingediend, waarin hij onder neer
bet oogt dat er sprake is van een overdreven terreinbe-
zetting op de loten 5a en 5b, dat de kleine diepte van
| ot 5a noopt tot een inplanting op 12 muit de as van de
weg daar waar de inplanting op de andere | oten overal op
15 muit de as van de weg is gel egen; dat het college
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van burgeneester en schepenen op 10 april 2000 een
gunstig pre-advies heeft wuitgebracht, waarin wordt
verwezen naar het advies van 26 juli 1999 gegeven over
een eerdere aanvraag tot w jziging van de verkavel i ngs-
vergunning; dat in dit advies het vol gende wordt ver-
meld :

"Het Schepencollege in zitting van 26.07.99 ver-
| eent GUNSTI G ADVI ES aan deze aanvraag, net uitzon-
dering van de aangevraagde afw jking voor de kroon-
l'ijsthoogte (max. 3m a 4,50n). De breedte van het
openbaar donein ter plaatse is slechts 9mipv de op
het plan aangegeven breedte van 12m De bouwijn
dient in harnonie te zijn net de inplanting van de
reeds bestaande bebouwi ng op de andere |loten.";

dat de gemachti gde anbt enaar in het bestreden advi es van
30 augustus 2000 heeft geoordeeld dat op het bezwaar-
schrift niet noet worden i ngegaan om vol gende redenen :

"m Op 24 april 1987 werd een verkavelingsw j zi-
gl ng, oprichten van een berging net een naxi-
mal e oppervl akte van 120nf, goedgekeurd. Het
voor gel egde ontwer p benadert deze verkavel i ngs-
W j zi gi ng doordat de berging tot een oppervl ak-
te 150nt (het gedeelte opgericht in agrarisch
gebi ed wordt afgebroken) =zal beperkt worden
(hui di ge oppervl akte 242nt). Door een groen-
buffer aan te planten (mn. 2.00m t.o.v. de
| i nker perceelsgrens en |lot 5a (de berging is
i ngepl ant op 3.00m van de perceel sgrenzen) kan
de nogelijke hinder tot zijn mninmum herleid
worden. Wel dient eenzelfde gevel materi aal
gebrui kt te worden als het hoof dgebouw. Bi nnen
het agrarisch gebied kunnen geen verhardi ngs-
mat eri al en toegel at en wor den.

= De voorgestel de inplanting voorziet een gelei-
delijke overgang van de bebouwing in de
Zi ttaerdstraat naar de bebouwing in de
Kanonni ersstraat en kan vanuit ruintelijk oog-
punt aanvaard wor den.

= Voor wat de kroonlijsthoogte van neer dan 4.5 m
betreft kan verwezen worden naar de aanpal ende
woni ngen (in de Zittaerdstraat konmen neerdere
woni ngen voor net een kroonlijsthoogte van
6.00 m waar nee  het voor gel egde ontwerp
rekeni ng houdt (afbouwen van kroonlijsthoogte
naar +/- 3.00 m.

= Het herver kavel i ngsplan / i npl anti ngspl an
voorzi et voldoende ruinte ifv tuin / naar
buffering toe / in- en uitritten";
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en vol gend advi es heeft uitgebracht

I_'_'EUNSTIG . voor de voorgestelde wjziging name-
ijk

= Wjzigen van de perceelsconfiguratie (lot 5
wordt opgesplitst in lot 5a en lot 5b) in
functie van het oprichten van 2 woongel egen-
heden en een handel szaak.

= Het verticaal voorvl ak van de dakvensters vangt
aan in het vlak van de voorgevel ipv op 80cmin
achteruitw jking op de bouwlijn van de voor-
gevel .

= Kroonlijsthoogte 6.00mipv maxi mum 4.5m

=  Meer dan 2/3 van de kavel breedte wordt bebouwd.

= Berging net een maxi mal e oppervl akte van 150nt.

Voor waar den

= Een wintergroene buffering van mn. 2.00m ter
hoogte van de berging, dient aangelegd te
worden t.o.v. de linker buur en |ot 5a.

= De berging dient afgewerkt te worden in een-
zel fde gevel materiaal als het hoof dgebouw.

= De eigenaar van de te slopen garage dient
akkoord te zijn met voorliggende plannen”;

dat het college van burgeneester en schepenen bij het
bestreden besluit van 4 septenber 2000 de gevraagde

vergunning tot wjziging van de verkavel i ngsvergunni ng
heeft verl eend;

Overwegende dat de tweede verwerende parti|
opwer pt dat de vordering niet ontvankelijk is; dat er
voor al snog geen noodzaak bestaat om over de opgewor pen
excepties uitspraak te doen; dat een onderzoek van en
een uitspraak over die excepties zich slechts zouden
opdringen indien zou blijken dat de grondvoorwaarden
voor schorsing vervuld zijn;

Overwegende dat krachtens artikel 17, 8§ 2,
van de gecoordineerde wetten op de Raad van State
slechts tot schorsing van de tenuitvoerlegging kan
wor den besl ot en onder de dubbel e voorwaar de dat ernstige
m ddel en worden aangevoerd die de vernietiging van de
aangevocht en akt e of verordeni ng kunnen ver ant woor den en
dat de onm ddel | ij ke tenuitvoerl eggi ng van de bestreden
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akte of verordening een noeilijk te herstellen ernstig
nadeel kan ber okkenen;

Overwegende dat artikel 17, 8 3, van de
gecoordi neerde wetten op de Raad van State bepaalt dat
de vordering tot schorsing een uiteenzetting van de
m ddel en en de feiten dient te bevatten die vol gens de
i ndi ener ervan het bevel en van de schorsing rechtvaar-
digen; dat artikel 8, tweede lid, 5°, van het konink-
l[ijk besluit van 5 decenber 1991 tot bepaling van de
rechtspleging in kortgeding voor de Raad van State
bepaalt dat de vordering tot schorsing dient te bevatten
"“een uiteenzetting van de feiten di e kunnen aant onen dat
de onm ddel lijke tenuitvoerl eggi ng van de aangevochten
akt e of het aangevochten regl enent de eiser een noeilijk
te herstellen ernstig nadeel kan berokkenen"; dat uit
deze bepalingen volgt dat verzoekende partij in haar
verzoekschrift duidelijk en concreet dient aan te geven
waarin precies het noeilijk te herstellen ernstig nadeel
is gelegen dat zij ingevolge de onmddellijke tenuit-
voer |l eggging van het bestreden besluit ondergaat of
dreigt te ondergaan, en dat nmet niet in het verzoek-
schrift tot schorsing opgenonen feiten en verklaringen
hi erontrent geen rekeni ng kan worden gehouden;

Overwegende dat, wat de tweede door voor-
noend artikel 17, 8 2, opgel egde voorwaarde betreft,
verzoeker |aat gel den wat vol gt

"Ver zoekers hebben al s ei genaar van de aan de ot 5
der verkaveling pal ende woni ng bel ang bij de nietig-
verklaring en de schorsing van de tenuitvoerlegging
van de betwi ste beslissing van het college van
bur geneester en schepenen van de stad Halen en van
het voorafgaand gunstig advies van de genmachtigde
anbt enaar .

Door het opsplitsen van kavel 5 in 2 kavels voor
hal f - open bebouwi ng en het toestaan van 'afw j ki ngen
op de oorspronkelijke verkavel i ngsvoorwaarden wor dt
het architectonisch karakter van de nieuw op te
ri chten gebouwen ernstig gew jzigd en kont de woni ng
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van verzoekers achteruitgel egen op de nieuw op te
ri chten gebouwen.

Door het gedeeltelijk behoud van de wederrechte-
lijke en veel te hoog gebouwde bergplaats wordt de
erfdienstbaarheid van het |ager gelegen perceel
t.o.v. het hoger gel egen perceel ernstig geschonden.

Bei de el enenten bet ekenen een ernstige m nwaarde
op de woni ng van ver zoekers.

Het schorsen van de beslissing van het col | ege van
bur geneester en schepenen van Hal en zal de eigenaar
van |ot 5 verplichten volgens de oorspronkelijk
gestel de verkavelingsvoorwaarden te bouwen, na
vol | edige sloping uiteraard van de wederrechtelijk
opgerichte en niet geregul ari seerde bergpl aat s";

Overwegende, zonder te noeten nagaan of
verzoekende partij terecht aanvoert dat de bestreden
W j ziging van de verkavelingsvergunning een "ernstige
m nwaar de" voor haar woni ng betekent, dat nopet worden
vastgesteld dat dit nadeel alleszins een |outer finan-
ci eel nadeel uitmaakt, dat in beginsel niet noeilijk te
herstellen is; dat verzoeker geen concrete gegevens
bijbrengt waaruit kan blijken dat dit terzake wel het
geval zou zijn; dat verzoeker voorts niet uiteenzet op
wel ke wijze de opsplitsing van kavel 5 in 2 kavels, de
beweerde w j zi gi ng van het "architectoni sch karakter van
de nieuw op te richten woni ngen" en het neer achteruit
gelegen zijn van zijn woning ten opzichte van deze
woni ngen hem ander szi ns een ernsti g nadeel kan berokke-
nen; dat de beweerde schendi ng van "de erfdi enstbaarheid
van het |ager gel egen perceel t.o.v. het hoger gel egen
perceel " onvol doende duidelijk is om als een ernstig
nadeel in aannmerking te kunnen worden genonen; dat de
ui teenzetting van verzoeker niet afdoende aantoont dat
de onmddellijke tenuitvoerlegging van de bestreden
akten een noeilijk te herstellen ernstig nadeel kan
berokkenen in de zin van artikel 17, 8 2, van de
gecoordi neerde wetten op de Raad van State;

Overwegende dat niet is voldaan aan de
tweede door artikel 17, 8§ 2, van de gecoordineerde
wetten op de Raad van State opgel egde voorwaarde om de
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schorsing van de tenuitvoerlegging te kunnen bevel en
dat die vaststelling volstaat om de vordering af te
W j zen,

BESLUI T:

Artikel 1.

Het verzoek tot tussenkonst van Freddy
BERI NGS i n de vordering tot schorsing wordt ingew | 1igd.

Arti kel 2.

De vordering tot schorsing wordt verworpen.

Artikel 3.

De ui tspraak over de bijdrage in de betaling
van de kosten van de vordering tot schorsing wordt
ui t gestel d.

De kosten van de tussenkonst in de schor-
si ngsprocedure, bepaald op vijfduizend frank, konen ten
| aste van de tussenkonende partij.

Al dus te Brussel uitgesproken in openbare
terechtzitting, op zeven mmart tweedui zendeen, door

de H. J. BOVIN, wnd. kanervoorzitter, staatsraad,
Mevr . A. TRUYENS, griffier.

De griffier, De voorzitter,

A. TRUYENS. J. BOVIN
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