RAAD VAN STATE, AFDELI NG ADM NI STRATI E
ARREST

nr. 89.637 van 18 septenber 2000
in de zaak A. 89.006/ X- 9326.

I n zake : N col e DAELEMANS,
di e woonpl aats kiest bij
Advocaat C. DE BROUWERE
kant oor houdende te 8310 BRUGGE
Bossuyt | aan 35

tegen :

1. de geneente JABBEKE,
di e woonpl aats kiest bij
Advocaat C. BUELENS,
kant oor houdende te 8200 BRUGGE
Pastori estraat 137/1,

2. het VM aanse Gewest, vertegenwoordigd
door de VI aanse regering,
dat woonpl aats kiest bij
Advocaat B. BRONDERS
kant oor houdende te 8400 OOSTENDE
E. Beernaertstraat 106.

t ussenkonende parti]

Qui do PHLI PS,

di e woonpl aats ki est bij
Advocaat H WEYTS,

kant oor houdende te 8000 BRUGGE
Waal sestraat 34.

DE Whd. VOORZI TTER VAN DE Xe KAMER

Gezien het verzoekschrift dat Ni col e
DAELEMANS op 17 januari 2000 heeft ingediend om de
schorsing van de tenuitvoerlegging te vorderen van het
besluit van 28 oktober 1999 van het college van
burgeneester en schepenen van de geneente Jabbeke
waarbij aan @ido PHLIPS de bouwergunning wordt
verl eend voor het uitbreiden van een garage op een
per ceel gelegen te Jabbeke, G stel steenweg 35,
kadastraal bekend sectie C, nrs. 660 k3, y2, 661 c2 en
S2,
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Gezien de nota's van de verwerende partijen;

Gezi en het verslag opgenmaakt door Auditeur
P. BARRA,

Cel et op de kenni sgevi ng van het versl ag aan
partijen;

CGel et op de beschikking van 5 april 2000
waar bij de terechtzitting bepaald wordt op 10 nei 2000;

Gehoord het verslag van Staatsraad J. BOVIN,

Gehoord de opnerkingen van  Advocaat
J. BOSSUYT die, |oco Advocaat C. DE BROWERE verschijnt
voor verzoekster, van Advocaat N DECLERCQ die, |oco
Advocaat C. BUELENS verschijnt voor de eerste verwerende
partij, van Advocaat M BRUGGEMAN die, |oco Advocaat
B. BRONDERS verschijnt voor de tweede verwerende partij,
en van Advocaat H WEYTS, die verschijnt voor de tussen-
konende partij;

CGCehoord het eensl ui dend advi es van Audit eur
P. BARRA;

Celet op de artikelen 17 en 18 en titel VI,
hoofdstuk 11, van de wetten op de Raad van State,
gecoordi neerd op 12 januari 1973;

Overwegende dat QGuido PHLIPS net een
ver zoekschrift van 8 februari 2000 heeft gevraagd omin
het adm nistratief kort geding te nogen tussenkonen; dat
er grond is omhet verzoek inte wlligen;

Overwegende dat het col | ege van bur geneest er
en schepenen bij besluit van 20 augustus 1998 aan QGui do
PHLIPS de bouwergunning heeft verleend voor "het
ui t brei den van een garage" op een perceel gel egen aan de
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G stelsteenwveg 35 te Jabbeke, kadast r aal bekend
sectie C, nrs. 660 k3, y2, 661 c2 en s2; dat de Raad van
State ten verzoeke van Nicole DAELEMANS bij arrest
nr. 82.013 van 9 augustus 1999 de schorsing van de
tenui tvoerl eggi ng van dit besluit heeft bevol en; dat het
coll ege van burgeneester en schepenen bij besluit van
28 oktober 1999 zijn besluit van 20 augustus 1998 heeft
i ngetrokken, en de gevraagde bouwergunning opnieuw
heeft verleend; dat N cole DAELEMANS bij afzonderlijk
ver zoekschrift van 17 januari 2000 de schorsing van de
tenuitvoerlegging evenals de nietigverklaring heeft
gevorderd van "dit gedeelte van de beslissing van
28.10. 1999 van het Col | ege van Bur geneester en Schepenen
van Jabbeke, waarbij aan de Heer PHLIPS Guido (...) net
betrekking tot de percelen gelegen te Jabbeke aan de
G stelsteenweg, nr. 35 (...) vergunning werd verleend
tot het uitbreiden van een garage";

Overwegende dat verzoekster stelt dat zij
bel ang heeft bij de vordering aangezien zij huurster is
van het dakappartenent gel egen aan de G stel st eenweg 27,
bus 2, te Jabbeke, dat onmddellijk paalt aan het
bouwperceel , waarop zij een direct uitzicht heeft en dat
zij blootgesteld zal zijn aan de hinder, verbonden aan
de net het bestreden col | egebesl uit ver bonden
bouwner ken;

Overwegende dat de verwerende partijen
opner ken dat verzoekster | uidens een vaststelling van de
geneentepolitie van 10 februari 1993 wel op het vernel de
adres zou wonen, doch dat de betrokken dakverdi eping
niet als dusdanig zou zijn vergund, maar slechts als
reserveruinte, en bij de diensten van de geneente
Jabbeke geen vergunning houdende een omvormng tot
woonr ui nte of appartenent is gekend, zodat verzoekster,
nocht zij aldaar wonen, zich beroept op een zelf
gecreéerde onwettige toestand;

X-9326-3/17



Overwegende dat de tussenkonende partij
eenzel fde opnerking fornuleert, en voorts betoogt dat
verzoekster een "ander belang (dient) dan het hare", nu
geen overeenkonst wordt voorgel egd waaruit blijkt dat
zij het pand huurt, en de eigenlijke betw ster van de
vergunning de n.v. SCHERRENS-CORTHALS 1is, waarvan
ver zoeksters echt genoot aandeel houder is en exploitant
van de aanpal ende gel egenhei d "manoir Stuyvenberg", dat
verzoekster verder stelt uitzicht te hebben op haar
bedrijf, terwijl de toestenm ng aan de n.v. SCHERRENS-
CORTHALS om tot in de perceelsgrens te bouwen
ui tdrukkelijk bepaalt dat in deze nuur geen vensters of
andere openingen nogen worden geplaatst, en dat
verzoekster als anbtenaar "in werkelijkheid nooit op
haar dakappartenent kan verblijven tijdens de openi ngs-
uren van de zaak";

Overwegende dat uit een "getuigschrift van
verblijf", afgeleverd door het geneentebestuur van
Jabbeke, blijkt dat verzoekster woonachtig is aan de
G stel steenweg 27, bus 2; dat voorts uit de neergel egde
stukken blijkt dat verzoekster huurster is van het
betrokken appartenent; dat zij als huurster van dit
appartenent, dat paalt aan en blijkens de neergel egde
fotoreportage uitzicht heeft op het bouwperceel, doet
blijken van het rechtens vereiste belang bij de
gevraagde schorsing; dat ondanks het uitdrukkelijk
verzoek in het auditoraatsverslag over de vordering tot
schorsi ng geen enkel stuk werd neergel egd waaruit blijkt
dat het betrokken appartenment zonder de vereiste
vergunning zou zijn tot stand gebracht; dat de opge-
worpen exceptie van niet-ontvankelijkheid wegens
ontstentenis van het vereiste belang niet gegrond is;

Overwegende dat krachtens artikel 17, § 2,
van de gecoordineerde wetten op de Raad van State
slechts tot schorsing van de tenuitvoerlegging kan
wor den besl ot en onder de dubbel e voorwaar de dat ernstige
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m ddel en worden aangevoerd die de vernietiging van de
aangevocht en akt e of verordeni ng kunnen ver ant woor den en
dat de onm ddel | ij ke tenuitvoerl eggi ng van de bestreden
akte of verordening een noeilijk te herstellen ernstig
nadeel kan ber okkenen;

Overwegende dat, wat de eerste door voor-
noend artikel 17, 8 2, opgel egde voorwaarde betreft,
ver zoekster in een enig m ddel de schendi ng aanvoert van
de artikelen 2, 8§ 1, 10 en 43 van het decreet
betreffende de ruintelijke ordening, gecot6rdineerd op
22 oktober 1996, en van artikel 5, 1.0., van het
koninklijk besluit van 28 decenber 1972 betreffende de
inrichting en de toepassing van de ontwer pgewest pl annen

en gewestplannen, "juncto het K B. van 07.04.1977
houdende vaststelling van het Gewestplan Brugge-
Oost kust, - zone bestenm ng al s woongebi ed bevesti gd bi |
B.M . Reg. 19.09.1996", evenals van de artikelen 2 en 3
van de wet van 29 juli 1991 betreffende de

ui tdrukkelijke notivering van de bestuurshandelingen
doordat "de bestreden bouwergunni ng i n se onver eni ghaar
is met het bestenm ngsvoorschrift 'woongebied van het
gewest pl an";

Over wegende dat ver zoekst er In de
toelichting bij het m ddel betoogt dat het in casu gaat
omde uitbreiding van een bestaande garage-carrosserie-
wer kpl aats naar de op de betrokken percel en bestaande
par keer- en stapel pl aats voor tweedehandsvoertui gen net
een vol | edi g ni euwe bebouwi ng en neerdere open parkeer-
ruintes, dat het ganse gebied ten bezuiden de G stel-
st eenweg Brugge-waarts gekenner kt wordt door vrijstaande
woni ngen di e samen net de verkaveling de "G ote Thens"
een villawijk vornmen gelegen tussen enerzijds het
geaggl onereerd Centrumvan Ver-Sint-Andries (Brugge) en
het geagglonereerd gedeelte van de dorpskom van
Varsenare, en getypeerd door villa's en geconcentreerde
eengezi nswoni ngen van het type bungal ow of villa net één
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verdi epi ng, en dat de onstandi gheid dat dit ganse gebi ed
paalt aan de G stel steenweg, waar weliswaar nog enkele
relieken van bedrijven bestaan daterend uit een tijd
waarin mnder of geen aandacht werd besteed aan enig
ruintelijk ordenend en mlieubeleid, dit karakter zou
hebben verloren, dat de huidige uitbreid ngsaanvraag
neer dan een verdubbel i ng beoogt van de bestaande garage
"en dit nmet een oppervlakte van mnstens 56a 36ca",
zodat het bestaande bedrijf van 25a 19ca wordt verdrie-
voudi gd in bedrijfsoppervlakte tot 70a, dat de huidige
aanvraag niet los kan gezien worden van vroeger
ver| eende vergunni ngen en dient beoordeeld als deel van
het groter geheel dat het "garageconplex Phlips"
ui t mraakt, dat wat de vereni gbaarheid net het woongebied
betreft het bedrijf Phlips geenszins nog als "handel

di enstverl eni ng, anbacht en kleinbedrijf" in de zin van
artikel 5, 1.0., kan worden beschouwd, nu uit de mlieu-
ver gunni ngsaanvraag bl ijkt dat 15 personen tewerk zullen
worden gesteld, er 8 hefbruggen zullen zijn en een
schouwput, evenals een carrosserieafdeling net spuit-
cabi ne, naast een handel in tweedehandswagens, dat bij

de beoordeling van de bestaanbaarheid net de bestenm ng
woongebi ed rekening dient te worden gehouden net het
intrinsieke hinderlijk of storend karakter van het
bedrijf, hetgeen in casu duidelijk het geval is, en het
bi j zonder karakter van het woongebied, net nane de
direct achterliggende en aanpalende verkaveling de
"Gote Thens", de onliggende bebouw ng aan dezelfde
zijde van de G stel steenweg, die dient te worden aanzien
al s woonpark-villa's binnen groen en bebossing, dat bij

de beoordeling van de verenigbaarheid nmet de onm ddel -
l'ijke ongeving uitgegaan dient te worden van de speci -
fi eke kennerken van de onm ddel I i ] ke ongevi ng, net namne
de residentiéle groen-verkaveling "G ote Thens" en het
kast eel donein "Het Foreyst", dat een onderdeel vornt van
de zui d- Brugse par kengordel, dat het bouwproject dan ook
noet worden uitgesloten aangezien het niet gaat om
"anbacht en kl einbedrijf", de inrichting onbestaanbaar
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is net de bestenmm ng woongebi ed, en eveneens onvereni g-
baar net de onm ddel lijke ongeving, dat daarenboven de
formele notiveringsplicht vereist dat voldoende tot
uiting kont dat aan de voornoende drie voorwaarden is
vol daan, hetgeen in casu niet het geval is, dat de
notivering van het bestreden besluit het eerder houdt
bij al geneenheden, dat er niet afdoende uit blijkt dat
het betrokken bedrijf beantwoordt aan het begrip "kl ein-
bedrijf", dat het tegendeel blijkt uit de gezanenlijke
onmvang van de gebouwen die 75a bedraagt, hetgeen een
vergroting uitmaakt net een factor 3, een tewerkstelling
van 15 personen, een onzet van circa 250 mljoen en een
verkoopcijfer van om en bij 430 nieuwe wagens en 235
occasi ewagens; dat de onstandigheid dat diverse
bedrijven gevestigd zijn aan de GG stelsteenweg te
Varsenare, en dat deze weg een druk bereden provinci eweg
is, niets afdoet van de realiteit dat de percel en waar
het gewraakte gebouw zou worden opgericht vroeger de
best emm ng hadden van al |l eenstaande villa's, en van het
kar akt er van deze ganse residenti &l e woonzone ten zui den
van de G stelsteenweg, dat het betrokken bedrijf ook
ni et bestaanbaar is net de onm ddel lij ke ongevi ng wegens
het intrinsieke storend karakter ervan, nmet nane | awaai,
ont pl of fi ngsgevaar, verkeersprobl emen, bodem en | ucht-
verontreini ging, reukhinder, enz., en dat de aanvrager
in feite een verzwegen bedoeling heeft, nanelijk het
inrichten van twee garages, €één voor het autonerk VWen
één voor het autonerk Audi;

Overwegende dat de eerste verwerende parti |
antwoordt, wat de verenigbaarheid net de bestenm ng
woongebi ed betreft, dat de Dbestreden beslissing de
criteria waarvan het schorsingsarrest stel de dat ze ten
onrechte niet bij de beoordeling waren betrokken, thans
wel expliciet in de beoordeling zijn opgenonen, nanelijk
de aard en onvang van het bedrijf, de tewerkstelling, de
gezanenlijke onvang van de constructies, waarbij een
terrei nbezetting van 45% vergelijkbaar is net deze van
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andere panden in de ongeving, de beoordeling van de
goede ruintelijke ordening en de stedenbouwkundi ge
ligging, en de verenigbaarheid net de onmddellijke
ongevi ng, waarbij de verkaveling de "G ote Thens" niet
berei kbaar is via het bedrijf en de vergunde gebouwen
45 m verwjderd zijn van de percelen van deze
ver kavel ing, en wordt gebouwd tegen de wachtgevel van
“manoi r Stuyvenberg";

Overwegende dat de tweede verwerende parti|
antwoordt, wat betreft de bestaanbaarheid net de
bestemm ng woongebied en de verenigbaarheid net de
onm ddel | i j ke ongeving, dat het gebied een woonzone
betreft gelegen langs de G stelsteenweg waarlangs
allerlei residentiél e, handel s- en anbachtelijke
vestigingen zijn gelegen, dat uit de aanhef van het
bestreden besluit blijkt dat zowel het college van
burgeneester en schepenen als de genmachti gde anbtenaar
uitvoerig de bestaanbaarheid net de bestenmm ng woon-
gebied en de verenigbaarheid nmet de onmddellijke
ongevi ng hebben onderzocht, inzonderheid in de weer-
| eggi ng van het bezwaar van de n.v. SCHERRENS- CORTHALS,
dat, gelet op de overvl oedige wjze waarom verzoekster
de materiéle notivering van het bestreden besluit
betw st, zij niet geschaad |ijkt door een eventuele
schendi ng van de fornel e notiveringsverplichting, en het
col I ege bovendien in het bestreden besluit wel degelijk
zijn eigen beoordelingsnotieven heeft doen kennen;

Overwegende dat de tussenkonende partij
antwoordt dat in de bestreden beslissing uitdrukkelijk
t egenoet i s gekonen aan het ernstig bevonden m ddel van
het tussenarrest nr. 82.013 van 9 augustus 1999 en al dus
bij de beoordeling van de bouwaanvraag expliciet
rekening is gehouden net criteria zoals de aard en de
omvang van de bedrijvigheid, waarbij collega's VW
deal ers eveneens in woongebied zijn gevestigd, het in
casu zeker gaat omeen kleinbedrijf, en er geen grotere
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bedrijvigheid te verwachten valt: een tewerkstelling van
11 werknemers is zekerlijk niet overdreven, wat betreft
de gezanenlijke onmvang van de constructies dient te
wor den vastgesteld dat er thans reeds een bezet en
vergund terrein voor stalling en opvang van wagens in
open lucht bestaat, dat thans ongevornd wordt tot
t oonzaal en aangel egde en geordende parki ng, en waar bi |
de bezetting van het terrein vergelijkbaar is net andere
bedrijven in de ongevi ng, dat verzoekster een kari kat uur
maakt van de ongeving, nu de realiteit is dat er tal van
bedrijven aanwezig zijn |angs de G stel steenweg en dat
de talrijke arresten waarnaar verzoekster verw jst niet
te vergelijken zijn net voorliggend geval, nu het in
casu gaat omeen zeer heterogene ongevi ng qua aanl eg net
vermenging van allerlei residentiéle, handels- en
anbachtelijke vestigingen net o.a. het zeer rui mconpl ex
van de n.v. SCHERRENS- CORTHALS;

Overwegende dat de artikelen 2 en 3 van de
wet van 29 juli 1991 betreffende de uitdrukkelijke
notivering van de Dbestuurshandelingen bepalen dat
eenzij di ge rechtshandelingen net individuele strekking
di e ui tgaan van een bestuur en di e beogen rechtsgevol gen
te hebben voor één of neer bestuurden of voor een ander
bestuur, uitdrukkelijk noeten worden genotiveerd, dat in
de akte de juridische en feitelijke overwegi ngen noeten
worden verneld die aan de beslissing ten grondslag
liggen en dat deze afdoende noeten zijn; dat uit deze
bepal i ngen volgt dat enkel net de in het bestreden
besluit vernelde redengeving rekening kan worden
gehouden;

Overwegende dat artikel 5, 1.0., van het
koni nklijk besluit van 28 decenber 1972 betreffende de
inrichting en de toepassing van de ontwer pgewest pl annen
en gewestplannen, luidt als vol gt
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"De woongebi eden zijn bestend voor wonen, al snede
voor handel, di enstverlening, anbacht en kl ei nbedrijf
voor zover deze taken van bedrijf om redenen van
goede ruintelijke ordening niet in een daartoe
aangewezen gebied noeten worden afgezonderd, voor
groene rui nten, voor sociaal-culturele inrichtingen,
voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
vVOoor zi eni ngen, voor agrarische bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen nogen
echte maar worden toegestaan voor zover ze verenig-
baar zijn met de onm ddellijke ongeving."

Overwegende dat krachtens het bepaalde in
artikel 5,6 1.0., van voornoend koninklijk besluit,
inrichtingen voor handel, dienstverlening, anbacht en
kl ei nbedrijf enkel in een woongebied kunnen worden
t oegest aan onder de dubbele voorwaarde dat zij niet
wegens de "taken" van bedrijf die zij uitvoeren, om
redenen van goede ruintelijke ordening, in een daartoe
aangewezen gebi ed noeten worden af gezonderd, net andere
woorden, dat zij bestaanbaar zijn nmet de bestenmm ng
woongebi ed, en dat zij verenigbaar zijn net de
onm ddel | i j ke ongeving; dat bij het beoordelen van de
best aanbaar hei d net de bestenm ng woongebi ed, rekening
di ent te worden gehouden net de aard en de onvang van de
inrichting, waardoor deze |aatste inzonderheid om
redenen van ruintelijke ordening niet in het betrokken
woongebi ed kan worden ingeplant, ofwel wegens het
intrinsieke hinderlijk of storend karakter van de
inrichting, ofwel wegens het bijzonder karakter van het
woongebi ed (bijvoorbeeld louter residentiéle villaw jKk,
of  woonpark); dat bi het beoordelen van de
ver eni gbaar hei d net de onm ddel | i j ke ongevi ng, uitgegaan
dient te worden van de specifieke kenmerken van de
onm ddel | i j ke ongevi ng di e voor nanel i jk af hankelijk zijn
van de aard en het gebruik of de bestenmm ng van de in
di e ongevi ng bestaande gebouwen of open ruinten, of van
de bijzondere bestemmng die het bijzonder plan van
aanl eg van het gebi ed aan di e ongeving heeft gegeven;

X-9326-10/17



Overwegende dat, om de toelaatbaarheid te
beoordel en van een bedrijf als een bedrijf voor handel,
di enstverl ening, anbacht en kleinbedrijf in de zin van
voornoend artikel 5, 1.0., van het koninklijk besluit
van 28 decenber 1972, op het eerste gezicht rekening
noet worden gehouden net de onvang van het ganse
bedrijf; dat, ingeval de bouwaanvraag de uitbreiding van
een bestaand bedrijf betreft, aldus rekening lijkt te
noeten worden gehouden, niet alleen net de nieuw te
vergunnen constructies, nmar eveneens net de reeds
best aande;

Overwegende dat niet wordt betw st dat het
bouwper ceel vol gens de bestemm ngsvoorschriften van het
bij koninklijk besluit van 7 april 1977 vastgesteld
gewest pl an Brugge- Cost kust is gel egen i n woongebi ed;

Overwegende dat het bestreden besluit
ontrent de toel aat baarheid van de gevraagde uitbreiding
van het garagebedrijf is genotiveerd als vol gt

"De aard en de onmvang van de bedrij vi gheid.

De aard van de verstrekte dienstverlening is heel
duidelijk kleinhandel als dealer van de VW Audi-
groep. (...) N -~ o

Het garagebedrijf heeft daarbij waarschijnlijk
hoof dzakelijk een cliénteel uit de geneente en uit de
directe ongeving van de garage. De activiteiten
hebben betrekki ng op de verkoop en de di enstverl eni ng
die daarbij gepaard gaat, carrosserieherstelling,
klein en groot onderhoud van personenwagens,
adm ni strati eve t aken zoal s boekhoudi ng en
facturatie, ..., kortomalle activiteiten eigen aan
de uitbating van een garage.

Het gaat hier in essentie om de herschikking van
het bedrijf, waarbij een nieuwe toonzaal wordt
gebouwd en waarbij diverse parkeerplaatsen worden
voorzien op eigen terrein. Het bouwen van een opvang
voor ni euwe wagens, die thans in open |lucht gebeurt
en de Dbijkonende parkeernogelijkheden op eigen
terrein, sanen net de herorgani sati e van de best aande
bedrijfszetel houden daarbij ook een verantwoorde
sanering van de bestaande toestand in. Het bouw
project is in wezen de aanpassi ng aan de gew j zi gde
opvattingen en noden van dit soort Kleinbedrijf
(garage, werkplaats en show oon).
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Het te vergunnen project is voornanelijk gericht
op de verbetering en herinrichting van bestaande
activiteiten. In zijn totaliteit valt geen grotere
onvang van bedrijvigheid te verwachten dan deze die
t hans gekend is.

De aard en de onvang van de bedrijvigheid wjken
dus niet af van de noener 'anbacht en kleinbedrijf"'.
Tot op heden is de activiteit steeds bestaanbaar en
ver eni gbaar gebl eken nmet de genengde woonongevi ng.

On diezelfde redenen dient de globale her-
| ocal isatie van het bedrijf niet verder In overweging
genonen te worden. De aard (garagebedrijf) en de
omvang (deal er van een bel angrijk autonerk) van de
activiteit noodzaken dit zeker niet.

Voor dat soort garagebedrijf is de woonzone | angs
de G stel steenweg precies zeer geschikt : er is een
directe aansluiting op de G stelsteenweg zodat er
wei ni g verkeershinder ontstaat en er is een ruine
bouwdi epte nogelijk voor de constructies. Binnen de
ruintelijke planning van het Structuurpl an VI aanderen
ont breken zeker ook de nogelijkheden voor een
sysEenatische herl ocal i sati e van dat soort bedrijven.
De gezanenlij ke onvang van de constructi es.

De inrichting is gevestigd op een oppervl akte van
7000 nt. De oorspronkelijke bedrijfsgebouwen hadden
een oppervlakte van ca. 1950 n?. De bouwaanvraag
betreft een uitbreiding van 1150 n* zodat de totale
bebouwde oppervl akte 3100 n? zou bedragen of ongeveer
45% Met de bijkomende oppervlakte van 1150 n?
(showoom van ca. 400 nt - |evering nieuwe wagens
550 nt - burelen) blijft het bedrijf zeker verenig-
baar nmet het begrip kleinbedrijf.

Het overige gedeelte van het terrein doet
voor nanel i j k di enst al s parkeerpl aats voor kl anten en
personeel. Dit is een belangrijke verbeteringt.o.v.
de bestaande bedrijfsconfiguratie waarbij geen
par ki ngnogel i j kheden bestaan op het terrein.

- De nieuw te bouwen toonzaal zal aangebouwd
worden aan het restaurant 'Mnoir Stuyvenberg'. De
ont wor pen bouwhoogte van 6,5 neter overschrijdt niet
de gem ddel de bouwhoogte van een woonhuis en sluit
goed aan bij de blinde gevel van de horeca-zaak. Er
kan dan ook geen sprake zijn van een objectieve
i ntrinsieke hinderlijkheid. Het ontwor pen deel conpl ex
past stedenbouwkundig goed in de betrokken woonzone
| angs de G stel st eenweg.

- Rekeni ng houdend met de recht hoeki ge
grondpl anconfiguratie en de schaalgrootte van het
bouwt errein, wordt slechts eenterreinbezettingsgraad
(45% gerealiseerd die vergelijkbaar is net deze van
di ver se andere panden i n de ongevi ng. Er kan daar door
geen sprake zijn van een onevenredi ge storing van het
normal e evenw cht van nabuur schap.
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Bijgevolg is er zeker geen reden om te oordelen
dat de onvang van de constructies het begrip klein-
bedrijf zou overstijgen.

De stedenbouwkudi ge |igging - Beoordeling van de
goede ruintelijke ordening.

Het project is gelegen binnen het gewestplan
Brugge- Cost kust en een zone net bestenmng woon-
gebi ed.

Bij het beoordel en van de 'bestaanbaarhei d' dient
rekeni ng gehouden te worden net de aard en de onvang
van de inrichting, en nmet de intrinsieke hinder of
het storende karakter van de inrichting of het
bi j zonder karakter van het woongebi ed.

Een garage waar wagens worden verkocht en waar
herstellingen worden gedaan is in wezen niet
onver eni gbaar net de bestenm ng woongebi ed, daar waar
een dergelijke inrichting zich in hoofdzaak richt tot
publiek uit de nabije ongeving. Er zijn vele andere
voor beel den van garages als Kkleinbedrijf in woon-
gebi ed. Een garage kan perfect zonder veel hinder
functioneren 1 n een woonbuurt.

Dit geldt in het bijzonder voor de woonzones over
het ganse tracé van de G stel steenweg te Jabbeke waar
intotaal een 15-tal autobedrijven (garages - banden-
centrales - tankstations ...) gevestigd zijn.

Een verkoopruinte, =zoals 1n casu, veroorzaakt
overigens op zi ch geen enkel e noenenswaar di ge hi nder
door de activiteit die er plaatsvindt. Hetzelfde
gel dt voor de stockageruinte.

In het verleden werd enkel één klacht geuit voor
het | angduri g en talrijk par keren in de
G stel steenweg i n de buurt van de garage. Deze kl acht
zit vervat in de bezwaarschriften nv Scherrens-
Corthal s; Luyckx-Verhaege-Zwartjes-Vandenbul cke en
Deneul enaere. Het bouwpl an poogt juist tegenoet te
komen aan de kl acht door het voorzien van bijkomende
parkeerfaciliteiten.

Het woongebied van de G stelsteenweg is op die
pl aats | angs bei de zijden van de weg zeer heterogeen
met vernenging van allerlei bedrijven. Zo zijn er
0.a. in de directe ongevi ng (oppervl akt egegevens zijn
benaderend) :

- het hotel annex feestzaal 'Manoir Stuyvenberg',6 dat
paalt aan de te vergunnen inrichting. oppervlakte
ca. 5640 nt - bebouwd 1570 n* of 28%

- vrachtwagen- en carrosseriebedrijf Booy op een
terrei noppervl akte van 8172 n* - bebouwd 1600 n? of
28%

- garage Deprez-C aus - oppervlakte van 2949 nt -
bebouwd 2400 n* of 80%

- hout handel Anseeuw - oppervl akte 2726 n?* - bebouwd
1700 n* of 62%

- slachthuis Vandewalle - oppervlakte 1315 n¥ -
bebouwd 610 n* of 46%
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- aanvager garage Phlips - oppervlakte 6926 n? -
t hans bebouwd 1950 n* - aanvraag 1150 n* - totaa
3100 n* of 45% terrei nbezetting.

Precies ommill e van dit genengde karakter werd op
di e pl aats van de aanvraag de woonzone net een diepte
van 120 mbuiten het BPA nr. 1 'Zeeweg' (goedgekeurd
op 25.05.1972 - ref D.3206) gehouden. Dt BPA heeft
betrekking op de achterliggende residentiéle
verkaveling ' Gote Thens'.

Het project is dan ook volledig bestaanbaar net
het woongebi ed. "

Overwegende dat |uidens de notivering van
het bestreden besluit de totale terreinbezetting na de
ui tbreiding 45% bedraagt, net nane een totale terrein-
oppervl akte van 7000 n?¥, waarvan de oorspronkelijke
gebouwen 1950 n? beslaan, en de vergunde uitbreiding
1150 n*, te weten een "toonzaal" van ca. 400 n?,
"l evering ni euwe wagens" van ca. 550 n*¥, en burelen, -
zijnde in totaal 3100 n?, en dat het overige gedeelte
van het terrein "voornanelijk dienst (doet) als
par keerplaats voor klanten en personeel”; dat uit
voor nel de notivering eveneens blijkt dat bij de beoor-
del i ng van de bestaanbaarheid van het betrokken bedrijf
nmet het woongebi ed wat zijn onvang betreft blijkbaar is
uitgegaan van een terreinbezetting van 45% die
aanvaar dbaar werd geoordeeld nu zij niet afw jkt van de
terreinbezetting van een aantal net nane genoende "in de
di recte ongevi ng" gesitueerde bedrijven waarbij ook hun
"benader ende" terrei nbezetting wordt aangegeven; dat uit
de goedgekeurde plannen blijkt dat, naast de vernel de
"“toonzaal ", "burelen" en "levering nieuwe wagens", ook
de verharding is vergund in asfalt en betonklinkers van
een "parki ng kl anten" en aansl uitend een "parki ng perso-
neel en klanten" voor in totaal 80 wagens, net een op-
pervl akte die op het eerste gezicht de oppervlakte van
de nieuw op te richten gebouwen nog overtreft; dat de
total e oppervl akte van de ni euwbouw der hal ve bedui dend
meer dan 1150 n? bedraagt; dat de nieuw aan te | eggen
par ki ng ni et bij de berekening van de total e bezettings-
graad van het betrokken perceel blijkt te zijn betrok-
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ken, die op het eerste gezicht de naatstaf lijkt te zijn
geweest voor de beoordeling van de bestaanbaarheid van
het betrokken bedrijf wat zijn onvang betreft net de
bestemm ng woongebi ed, nmaar enkel de nmet gebouwen
bebouwde oppervl akten; dat bij de beoordeling van de
best aanbaar hei d net de best enm ng woongebi ed het betr ok-
ken bedrijf aldus niet in zijn geheel lijkt te zijn
bet r okken; dat het m ddel in zoverre ernstig is;

Overwegende dat, wat de tweede door voor-
noend arti kel 17, § 2, van de gecodrdi neede wetten op de
Raad van State gestel de voorwaarde betreft, verzoekster
op goede gronden |aat gelden dat de onmddellijke
t enui t voer | eggi ng van het bestreden besluit, gelet op de
aard, de onvang en de inplanting van de vergunde bouw
wer ken, haar als bewoonster van een appartenent pal end
aan het bouwperceel waarop zij een direct uitzicht
heeft, een noeilijk te herstellen ernstig nadeel kan
ber okkenen in de zin van voornoende bepaling;

Overwegende dat is voldaan aan de door
artikel 17, 8 2, van de gecoordi neerde wetten op de Raad
van State opgel egde voorwaarden om de schorsing van de
tenui tvoerl egging te bevel en,

X-9326-15/17



BESLUI T:

Artikel 1
Het verzoek tot tussenkonst van Gui do PHLI PS
in de vordering tot schorsing wordt ingewlligd.

Artikel 2.

Bevol en wordt de schorsing van de tenuit-
voer | eggi ng van het besluit van 28 oktober 1999 van het
col l ege van burgeneester en schepenen van de geneente
Jabbeke waar bij aan Gui do PHLI PS de bouwer gunni ng wor dt
verl eend voor het uitbreiden van een garage op een
per ceel gelegen te Jabbeke, G stel steenweg 35,
kadastraal bekend sectie C, nrs. 660 k3, y2, 661 c2 en
s2.

Artikel 3.

De ui tspraak over de bijdrage in de betaling
van de kosten van de vordering tot schorsing wordt
ui t gestel d.

De kosten van de tussenkonst in de schor-
si ngsprocedure, bepaald op vijfduizend frank, konen ten
| aste van de tussenkonende partij.
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Al dus te Brussel uitgesproken in openbare
terechtzitting, op achttien septenber tweeduizend,
door

de H. J. BOVIN, wnd. kanervoorzitter, staatsraad
Mevr . G DE KEYSER, toegevoegd griffier.

De griffier, De voorzitter,

G DE KEYSER J. BOVIN.
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