RAAD VAN STATE, AFDELI NG ADM NI STRATI E
ARREST

nr. 88.575 van 30 juni 2000
in de zaak A. 88.936/ X-9313.

I n zake : 1. Lutgart VERHEYDE
2. Johan DE W LDE
3. Freddy DE W NDT,
di e woonpl aats ki ezen bij
Advocaat J. CALLEBAUT,
kant oor houdende te 9300 AALST,
Bi nnenstraat 39/1

tegen :

het VI aanse Gewest, vertegenwoordi gd door de
VI aanse regering,

dat woonpl aats kiest bij

Advocaat P. LEFRANC,

kant oor houdende te 9000 GENT,

Koni ng Al bertlaan 128.

t ussenkonende partij

Francoi s DE LOCSE

di e woonpl aats ki est bij

Advocaat M DENYS

kant oor houdende te 1000 BRUSSEL,
G ote Hertstraat 12.

DE Whd. VOORZI TTER VAN DE Xe KAMER

Gezien het verzoekschrift dat Lutgart
VERHEYDE, Johan DE WLDE en Freddy DE WNDT op
12 januari 2000 hebben i ngedi end om de schorsing van de
tenuitvoerlegging te vorderen van de beslissing van
3 septenber 1998 van de MVl aanse mnister van Qpenbare
Werken, Vervoer en Ruintelijke Odening waarbij het
beroep van de gemachti gde anbtenaar tegen de beslissing
van 26 februari 1998 van de bestendi ge deputatie van de
provincieraad van Qost-Vlaanderen tot afgifte aan
Francoi s DE LOOSE van de vergunni ng voor het bouwen van
bedrijfsgebouwen op een perceel aan de Kei berg te Lede,
kadastraal bekend sectie C, nrs. 776c¢c-778a, wordt
ver wor pen;
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CGezien de nota van de verwerende partij;

Gezi en het verslag opgenmaakt door Auditeur
P. BARRA,

Cel et op de kenni sgevi ng van het versl ag aan
partijen;

Cel et op de beschikking van 5 april 2000
waar bij de terechtzitting bepaald wordt op 10 nei 2000;

Gehoord het verslag van Staatsraad J. LUST,;

Gehoord de opnerkingen van  Advocaat
J. CALLEBAUT, die verschijnt voor verzoekers, van
Advocaat P. LEFRANC, die verschijnt voor de verwerende
partij, en van Advocaat P. JONGBLCET die, |oco Advocaat
M DENYS verschijnt voor de tussenkonmende partij;

CGCehoord het eensl ui dend advi es van Audit eur
P. BARRA;

Celet op de artikelen 17 en 18 en titel VI,
hoofdstuk 11, van de wetten op de Raad van State,
gecoordi neerd op 12 januari 1973;

Overwegende dat Francois DE LOOSE vraagt in
de debatten te nogen tussenkonen; dat hij de begunsti gde
is van de bestreden bouwergunning; dat op 26 oktober
1999 Francois DE LOOSE overeenkwam het bouwterrein te
ver kopen aan GQuy VAN DEN ABEELE en Hi | de GYSELI NCK, net
di en verstande evenwel dat de overdracht van de ei gendom
sl echts zal gebeuren bij het verlijden van de authen-
tieke akte; dat niet blijkt dat deze akte al verleden
is; dat Francois DE LOOSE i n de debatten wordt toegel a-
ten;
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Over wegende dat verwerende partij het bel ang
van de verzoekende partijen betw st; dat verzoekende
partijen eigenaar zijn van percelen in de onm ddellijke
ongevi ng van de vergunde bedrijfsgebouwen; dat dit in de
hui di ge stand van de procedure vol staat om de exceptie
te verwerpen

Overwegende dat een eerste mddel "niet-
nal eving van de wettelijke bepalingen mb.t. de buffer-
zone" aanvoert; dat onder neer wordt toegelicht dat de
bouwner ken worden uitgevoerd in een zone voorbehouden
aan anbachtelijke bedrijven of kleine en mddelgrote
ondernem ngen, dat artikel 7.2.0 van het Kkoninklijk
besluit van 28 decenber 1972 een bufferzone tussen een
i ndustriegebi ed en een woongebi ed verplicht stelt, dat,
in de hypot hese dat in de vergunde gebouwen sl echts een
anbachtel ij ke bedrijvigheid met beperkte hinder plaats-
heeft, de onkendbrief van 8 juli 1997 betreffende de
inrichting en de toepassing van de ontwer pgewest pl annen
en de gewestplannen een bufferzone van 15 tot 30 m
voorschrijft, dat in de bestreden bouwergunning de
buf f er zone sl echts 6 mbedraagt, dat dit geen aangepaste
bufferzone conformartikel 7.2.0 is;

Overwegende dat de verwerende partij
antwoordt dat het betrokken bouwperceel alleen gedeel -
telijk paalt aan percelen die als gewestpl anbestenmm ng
woongebi ed hebben, dat de inplanting van het tweede
bedrijfsgebouw op 6 mvan de | i nkerperceel sgrens gebeurt
en op 10 m van de achterste perceel sgrens, dat rondom
het terrein een groenschermwordt voorzien, dat uit het
besluit en het admnistratief dossier blijkt dat de
breedt e en de aanl eg van de voor zi ene bufferzone bepaal d
is in functie van de oppervliakte en de vorm van het
gebi ed voor anbachtelijke bedrijven en voor kleine en
m ddel gr ot e onder nem ngen, van de aard van de industrie
en hun hinderlijkheid, en van de bestemm ng van het
gedeel telij k aanpal end woongebi ed;
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Overwegende dat volgens de tussenkonende
partij het mddel neerkom op "een beweerde schending
van de goede ruintelijke ordening die de vergunning-
ver| enende overheid bij het beoordel en van el ke vergun-
ni ngsaanvr aag noet beoordel en, en dit doordat de vergun-
ni ngverl enende overheid zich bij het verlenen van de
bouwergunning net een te smalle bufferzone zou hebben
tevreden gesteld"; dat zij neent dat de vergunning-
ver| enende overheid de aanvraag wel degelijk aan de
goede ruintelijke ordening heeft getoetst, dat een
buffer van 6 m tussen het gebouw en het naastgel egen
woongebi ed niet kennelijk onredelijk is en dat de Raad
van State zich niet in de plaats van de vergunni ngver-
| enende overheid mag stellen;

Overwegende dat de percelen waarvoor de
bestreden bouwergunning is afgegeven, liggen in een
gebi ed dat door het gewestplan Aal st-N nove-CGeraards-
bergen bestend i s voor anbachtelijke bedrijven of kleine
en mddel grote ondernem ngen; dat het terrein |inks-
achteraan, ter hoogte van het eigendom van tweede en
derde verzoekende partij, paalt aan woongebi ed;

Overwegende dat luidens artikel 7.2.0 van
het koninklijk besluit van 28 decenber 1972 betreffende
de inrichting en de toepassi ng van de ont wer pgewest pl an-
nen en gewest pl annen, de industriegebi eden bestend zijn
voor de vestiging van industriéle of anbachtelijke
bedrijven en een bufferzone onvatten; dat de mnisteri-
el e onzendbrief van 8 juli 1997 net betrekking tot de
buf f erzone nader uiteenzet dat het een strook betreft,
bi nnen het industriegebied, waarvan de breedte en de
aanl eg af hankelijk is van de oppervl akte en de vorm van
het industriegebied zelf, van de aard van de
i ndustrieén, van de eigenlijke hinderlijkheid ervan en
van de bestenm ng van de aanpal ende gebi eden;

X-9313-4/8



Overwegende dat de bestreden beslissing
overweegt wat vol gt

"Overwegende dat de aanvraag strekt tot het oprich-
ten van bedrijfsgebouwen net een oppervlakte van
+ 1350 n¥; dat kwestieuze percel en gel egen zijn nabij
een quasi rechte hoek, gevornd door 2 delen van de
Kei bergstraat; dat de grond 42 m breed en 120 mtot
128 m diep is; dat het voorgestelde 2 bedrijfsge-
bouwen onvat, onderverdeeld in 4 fasen; dat fase 1 en
2 een bedrijfsgebouw betreffen van 25 mbreed en 27 m
diep, gelegen op 44 mvan de straat, en op respec-
tievelijk 6 m en 11 m van de linker en rechter
perceel sgrens; dat fase 3 en 4 een bedrijfsgebouw
betreffen van dezel fde afnetingen, in te planten op
15 machter het eerste bedrijfsgebouw, op 6 mvan de
i nker perceelsgrens, op 9 m van de rechter per-
ceel sgrens en op 10 mvan de achterste perceel sgrens;
dat bei de gebouwen een kroonlijsthoogte van 6 m en
een nokhoogte van 6,75 m zouden hebben en uitgevoerd
zouden worden in wtte cellenbetonwanden net
al u-schrijnwerk en af gedekt zouden worden net grijze
gegol fde platen; dat op het terrein vooraan een oprit
en parkeerplaatsten zijn voorzien en rondom een
groenscherm

Overwegende dat de grond vol gens het gewestpl an
Aal st - Nl nove- Ger aar dsber gen- Zott egem vast gestel dbi |
koni nklijk besluit van 30 nei 1978, gelegen is in het
gebi ed voor anmbachtelijke bedrijven of voor kleine en
m ddel grot e onder nem ngen; dat | ui dens de bepal i ngen
van artikel 7 van het koninklijk besluit van
28 decenber 1972 betreffende de inrichting en de
t oepassing van de ontwerp-gewestplannen en de ge-
west pl annen de i ndustri egebi eden bestend zijn voor de
vesti ging van i ndustri él e of anbachtelijke bedrijven;
dat luidens artikel 8 8 2.1.3. van het koninklijk
besluit van 28 decenber 1972 betreffende de inrich-
ting en de toepassi ng van de ont wer p- gewest pl annen de
gebi eden voor anbachtelijke bedrijven en de gebi eden
voor kl ei ne en m ddel grote onder nem ngen nede best end
zijn voor kleine opslagplaatsen van goederen, ge-
brui kte voertuigen en schroot, net uitzondering van
af val produkt en van schadel i j ke aard;

Over wegende dat er vol doende kwalitatieve zorg is
besteed aan het architecturaal concept, het mate-
ri aal gebrui k, de inplanting en de groenvoor zi eni ng;
dat er op het vlak van een goede pl aatselijke aanl eg
geen bezwaren zijn tegen het voorgestel de; dat de
aanvraag tevens in overeenstenmmng is nmet de plano-
| ogi sche bestenm ng van het gebied; dat binnen
het zel f de gebi ed een gel i j kaardi ge | oods werd vergund
bij mnisterieel besluit van 5 nmaart 1996";
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Overwegende dat de bestreden beslissing er
totaal aan voorbijgaat dat het bouwperceel grenst aan
woongebi ed en, wat verwerende partij toegeeft, er zelfs
gedeeltelijk in ligt; dat het besluit evenmn enige
verw j zi ng naar een bufferzone bevat; dat in de huidige
stand van de procedure wordt aangenonen dat de verweren-
de partij niet concreet aandacht heeft besteed aan de
buf f er zone en haar ni et, zoal s voorgeschreven |ijkt door
de in het m ddel aangevoerde bepaling, daadwerkelijk bi]
de beoordeling van de bouwaanvraag heeft betrokken; dat,
in di e onstandi gheden, de vaststelling dat er niettemn
“"in de feiten" een bufferzone van 6 m bestaat zonder
bel ang i s en de Raad van State de feitelijke buffer niet
al s vol doende zou kunnen beschouwen zonder op de beoor-
deling van de overheid vooruit te | open; dat het m ddel
in de besproken mate ernstig is;

Overwegende, wat de tweede voorwaarde
betreft, dat wordt uiteengezet dat verzoekende partijen

onmddellijke buren zijn van het perceel waarop het
bestreden bouwwerk zal worden opgericht, dat tweede en
derde verzoekende partij "onm ddellijk, en quasi aan hun

achterdeur, geconfronteerd (zullen) worden net anbach-
telijke dan wel industriéle activiteiten" en dat nen
"moeilijk (kan) stellen dat een afstand van 6 neter
vol doende bufferende capaciteit heeft (...) omer voor
te zorgen dat een mninmaal woongenot voor tweede en
derde verzoekers gegarandeerd blijft";

Overwegende dat de tweede verzoekende parti |
ei genaar is van, en woont op, een in woongebi ed gel egen
perceel dat achteraan grenst aan het bouwterrein; dat
het vergunde bouwproject gepland is in een gebied
bestend voor anbachtelijke bedrijven en kleine en
m ddel grote ondernem ngen; dat het juist wegens die
bestemm ng door een bufferzone van het aanpal ende
woongebi ed noet worden afgeschernd; dat, zoals hoger
aangenonen, de verwerende partij bij het treffen van de
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bestreden beslissing verzui nd heeft aan de bufferzone de
nodi ge aandacht te besteden; dat het woongenot van de
t weede verzoekende partij door de tenuitvoerlegging van
de bouwergunning direct nadelig beinvloed wordt; dat
het in het licht van het ernstig bevonden m ddel niet
opgaat te stellen dat de weerslag net betrekking tot het
woongenot in wezen op de gewestplanbestemm ng van de
bouwpercel en teruggaat of dat het aangevoerde nadeel
alleen voortvlioeit uit de activiteiten in de op te
trekken gebouwen en bijgevol g zonder causaal verband is
nmet de bouwergunning; dat alleszins de tweede verzoe-
kende partij een ernstig en noeilijk te herstellen
nadeel dreigt te lijden

Overwegende dat de voorwaarden voor een
schorsing vervuld zijn,

BESLUI T:

Artikel 1.

Het verzoek tot tussenkonst van Frangois
DE LOOSE in de vordering tot schorsing wordt ingewl -
l'i gd.

Artikel 2.

Bevol en wordt de schorsing van de tenuit-
voer | eggi ng van de beslissing van 3 septenber 1998 van
de Vliaanse mnister van Openbare Wrken, Vervoer en
Ruintelijke Ordening waarbij het beroep van de genach-
ti gde anbt enaar tegen de beslissing van 26 februari 1998
van de bestendige deputatie van de provincieraad van
Oost - VI aanderen tot afgifte aan Francoi s DE LOOSE van de
ver gunni ng voor het bouwen van bedrijfsgebouwen op een
perceel aan de Kei berg te Lede, kadastraal bekend sectie
C, nrs. 776c-778a, wordt verworpen.
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Artikel 3.

De ui tspraak over de bijdrage in de betaling
van de kosten van de vordering tot schorsing wordt
ui t gestel d.

De kosten van de tussenkonst in de schor-
si ngsprocedure, bepaald op vijfduizend frank, konen ten
| aste van de tussenkonende partij.

Al dus te Brussel uitgesproken in openbare
terechtzitting, op dertig juni tweedui zend, door

de H. J. LUST, wnd. kamervoorzitter, staatsraad,
Mevr . A. TRUYENS, griffier.

De griffier, De voorzitter,

A. TRUYENS. J. LUST.
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